59. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen
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Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes,

(Ausschnitt) - Maldstab 1:12.000

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.

189) geandert worden ist.

/

Beabsichtigte Darstellung des Flachennutzungsplanes nach der
59. Anderung - Maldstab 1:12.000

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.

189) geandert worden ist.
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Erlduterung und Rechtsgrundlage

Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO

Gemischte Bauflache (M) gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO

Wohnbauflache (W) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Sonderbauflachen (S) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

Sondergebiet Windenergie (SO) gemal § 11 BauNVO

Flache fir Windenergieanlagen (WEA) gemaf § 11 BauNVO

Flache fir Windenergieanlagen und Flache fir die Landwirtschaft (WEA) gemaR § 11 BauNVO

Parkplatz

Abbauflache gemal § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Grinflachen und Flachen fiur Wald
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Grinflachen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Flachen fur Wald gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der
Flachennutzungsplandnderung

Wasserschutzgebiet

Umgrenzung von Einzeldenkmalern gemal § 3 Abs. 2 NDSchG - Bodendenkmale

Gesetzlich geschutztes Biotop gem. §30 BNatSchG i. V. m. §24 NNatSchG
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Grunflachen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Flachen fur Wald gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
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TEXTLICHE DARSTELLUNGEN

Die Darstellung der Sonderbauflachen, zugleich Beschleunigungsgebiet flr
die Windenergie an Land, erfolgt unter Zugrundelegung des sogenannten
Rotor-Out-Prinzips. Danach sollen sich die Standorte der
Windenergieanlagen innerhalb der dargestellten Sonderbauflachen bzw.
des Beschleunigungsgebietes befinden. Rotoren kénnen im Rahmen der
nachfolgenden Genehmigungs- verfahren im Einzelfall Gber die Grenzen
der dargestellten Flachen hinausreichen, sofern dem keine 6ffentlichen
Belange entgegenstehen und die einschlagigen fachrechtlichen
Anforderungen eingehalten werden.

In der Flachennutzungsplananderung wird gemaf der Festlegung des
Regionalen Raumordnungsprogramms fur den Landkreis Luneburg
(RROP 2025) unter dem Punkt 4.2.1 Ziffer 01 auf eine Héhenfestsetzung
verzichtet, da die betreffenden Flachen zur Anrechnung auf die
Flachenbeitragswerte vorgesehen sind.

REGELN FUR WIRKSAME
MINDERUNGSMARNAHMEN

Es ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen. Einzelheiten hierzu
sind ggf. im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu de-
finieren.

Die Baufeldraumung erfolgt au3erhalb der Brutzeit der Bodenbruter (1.
April bis 15. Juli). Erfolgt der Baubeginn vor dem 1. April, so gewahrleis-
tet ein fortlaufender Bau-betrieb eine Vergramung. Falls die Bauarbeiten
jedoch langere Zeit unterbrochen werden, ist eine Kontrolle des Baufel-
des auf aktuell genutzte Nester durch eine fachkundige Person durchzu-
fuhren. Auf Basis der dann vorliegenden Daten sind ggf. MalRnahmen mit
der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Baume und sonstige Geholze durfen unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben nach § 39 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Schutz wild le-
bender Pflanzen) nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. entfernt
werden, somit auch aulRerhalb der Brutphase der Gehdlzbriter und der
Wochenstubenzeit von Fledermausen. Die Rodung kann auch auRerhalb
dieses Zeitraums erfolgen, wenn die betroffenen Gehdlze zuvor durch
eine fachkundige Person kontrolliert worden sind und kein Besatz der
entsprechenden Tierarten festgestellt werden konnte.

Die zu fallenden/rodenden Geholze sind vor der Fallung/Rodung durch
eine fachkundige Person auf Baumhohlen und Fledermausquartiere zu
kontrollieren. Sollten geeignete Lebensstatten festgestellt werden, sind
diese im raumlichen Zusammenhang durch geeignete Ersatzkasten zu
ersetzen.

Bei der Errichtung von WEA und Nebenanlagen im Wald muss die Kon-
trolle auf Baumhohlen und Fledermausquartiere in einem verhaltnismafi-
gen Aufwand zur beanspruchten Flache stehen, sodass die Kontrolle
ggf. auf Baume mit besonderer Eignung fur Baumhohlen und Fleder-
mausquartiere begrenzt werden kann.
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Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss hat am 27.10.2025 dem Entwurf der Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begrindung zugestimmt und die Beteiligung der
Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Beteiligung
der Offentlichkeit wurden am 10.11.2025 sowie wiederholt am 24.03.2026 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung und die Begriindung sowie der Inhalt
der Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit wurden vom 11.11.2025 bis
einschlielich 12.12.2025 sowie wiederholt vom 24.03.2026 bis einschlielich
05.05.2026 gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter
~www.gellersen.de/home/ihre-samtgemeinde/aktuelles/oeffentliche-auslegungen.asp
x" veroffentlicht.

Zusatzlich haben die Planunterlagen vom 11.11.2025 bis einschlieRlich 12.12.2025
sowie wiederholt vom 24.03.2026 bis einschlieRlich 05.05.2026 &ffentlich
ausgelegen.

Reppenstedt, den .......................

(Siegelabdruck) (Samtgemeindebiirgermeister)

Feststellungsbeschluss

Der Samtgemeinderat hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft und die
Flachennutzungsplananderung in seiner Sitzung am ................... beschlossen sowie
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Reppenstedt, den ........................

(Siegelabdruck) (Samtgemeindebiirgermeister)

Genehmigung

Die 59. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung (Az.:

) vom heutigen Tage unter Auflagen / mit MaRgaben /
mit Ausnahme derdurch ......................... kenntlich gemachten Teile gemal § 6
BauGB genehmigt.

Lineburg, den ..........ooevevinnnnes

Genehmigungsbehdrde

(Siegelabdruck) Landkreis Lineburg
Bekanntmachung
Die Erteilung der Genehmigung der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gemal § 6 Abs. 5 BauGB am ....................... im Amtsblatt Nr. ......... far den Landkreis
Lineburg bekannt gemacht worden. Die 59. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist somitam ................... wirksam geworden.

Reppenstedt, den ........................

(Siegelabdruck) (Samtgemeindeblirgermeister)

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen fir die Gemeinde
Sudergellersen ,Windpark Suderheide® ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen flir die Gemeinde
Sudergellersen ,Windpark Stderheide“ nicht geltend gemacht worden.

Reppenstedt, den ........................

(Siegelabdruck) (Samtgemeindeblirgermeister)

Maéngel in der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen fir die Gemeinde
Sudergellersen ,Windpark Slderheide“ sind beachtliche Mangel in der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Reppenstedt, den .......................

(Siegelabdruck) (Samtgemeindeblrgermeister)
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