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59. Änderung des Flächennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen
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Planzeichen Erläuterung und Rechtsgrundlage

Bauflächen

Grünflächen gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grünflächen und Flächen für Wald

MD

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der 
Flächennutzungsplanänderung

Planzeichen Erläuterung und Rechtsgrundlage

Es gilt die Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke 
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 
3786) sowie die Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung 
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I 
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 
189) geändert worden ist.

Bisherige Darstellung des Flächennutzungsplanes, 
(Ausschnitt) - Maßstab 1:12.000

Beabsichtigte Darstellung des Flächennutzungsplanes nach der 
59. Änderung - Maßstab 1:12.000

VERFAHRENSVERMERKE:
Planunterlage ALKIS

Maßstab: 1:12 000
© GeoBasis-DE/LGLN (Jahr 2025)

Landesamt für Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), 
Regionaldirektion Lüneburg (www.lgln.niedersachsen.de)

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft 
mbH, Ferdinand-Beit-Straße 7b, 20099 Hamburg. 

Hamburg, den              ...................................................
Planverfasser 

Öffentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss hat am 27.10.2025 dem Entwurf der Änderung des 
Flächennutzungsplanes mit Begründung zugestimmt und die Beteiligung der 
Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Beteiligung 
der Öffentlichkeit wurden am 10.11.2025 sowie wiederholt am 24.03.2026 ortsüblich 
bekannt gemacht.

Der Entwurf der Flächennutzungsplanänderung und die Begründung sowie der Inhalt 
der Bekanntmachung der Beteiligung der Öffentlichkeit wurden vom 11.11.2025 bis 
einschließlich 12.12.2025 sowie wiederholt vom 24.03.2026 bis einschließlich 
05.05.2026 gemäß § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unter 
„www.gellersen.de/home/ihre-samtgemeinde/aktuelles/oeffentliche-auslegungen.asp
x" veröffentlicht. 

Zusätzlich haben die Planunterlagen vom 11.11.2025 bis einschließlich 12.12.2025 
sowie wiederholt vom 24.03.2026 bis einschließlich 05.05.2026 öffentlich 
ausgelegen.

Reppenstedt, den ........................                    

                                                             ...................................................
      (Siegelabdruck)                        (Samtgemeindebürgermeister)

Feststellungsbeschluss

Der Samtgemeinderat hat die Stellungnahmen der Öffentlichkeit und der Behörden 
und sonstigen Träger öffentlicher Belange geprüft und die 
Flächennutzungsplanänderung in seiner Sitzung am ................... beschlossen sowie 
die Begründung durch Beschluss gebilligt.

Reppenstedt, den ........................                    

                                                             ...................................................
      (Siegelabdruck)                        (Samtgemeindebürgermeister)

Genehmigung
 
Die 59. Änderung des Flächennutzungsplanes ist mit Verfügung (Az.: 
_______________________) vom heutigen Tage unter Auflagen / mit Maßgaben / 
mit Ausnahme der durch ……………………. kenntlich gemachten Teile gemäß § 6 
BauGB genehmigt.

Lüneburg, den ........................                    

                                                             Genehmigungsbehörde
      (Siegelabdruck)                           Landkreis Lüneburg

Bekanntmachung
 
Die Erteilung der Genehmigung der 59. Änderung des Flächennutzungsplanes ist 
gemäß § 6 Abs. 5 BauGB am ....................... im Amtsblatt Nr. ......... für den Landkreis 
Lüneburg bekannt gemacht worden. Die 59. Änderung des Flächennutzungsplanes 
ist somit am ................... wirksam geworden.

Reppenstedt, den ........................                    

                                                             ...................................................
      (Siegelabdruck)                         (Samtgemeindebürgermeister)

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
 
Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 59. Änderung des 
Flächennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen für die Gemeinde 
Südergellersen „Windpark Süderheide“ ist die Verletzung von Verfahrens- oder 
Formvorschriften beim Zustandekommen der 59. Änderung des 
Flächennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen für die Gemeinde 
Südergellersen „Windpark Süderheide“ nicht geltend gemacht worden.

Reppenstedt, den ........................                    

                                                             ...................................................
      (Siegelabdruck)                         (Samtgemeindebürgermeister)

Mängel in der Abwägung
 
Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 59. Änderung des 
Flächennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen für die Gemeinde 
Südergellersen „Windpark Süderheide“ sind beachtliche Mängel in der Abwägung 
nicht geltend gemacht worden.

Reppenstedt, den ........................                    

                                                             ...................................................
      (Siegelabdruck)                         (Samtgemeindebürgermeister)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemäß § 4 BauNVOWA

K20K20

K20 K20

K20

K10

K10

K20

K10

K10

K10

K10

K10

P ho tovo lta ikan lage

Klärbecken

K lärbecken

B iogasanlage

11

6C

10

3

8A

1

6E

7

6 B

3

5
4

8

1 2

1
2

6D

7

5

6

9

9

1
2

1 0B

4

6A

1 0 A

1 2 A

1
A

3B

3
5

1
7

A

1
4

5A

1
6

1
5

2

3
7

3C
1 3A

1
5

A

4A

24

3

3
3

5

2
7

4

26

2
2

A

2
5

2
3

6

35C

2
1

28
A

3
5

B

3
5

A

3
1

1
9

28

1
9

A

1 0

2
0

7 A

7

1
3

2A

2
2

6A

3

1
A

9

5

8
A

8

3

9

11

11

4

11

1

2

8

9

1
0

A

8

6

3

4
A

6

1
0

1
0

1

7

6

5

4

9A

2

6D

6A

6

10B

3

7

1

3B

3C
3A4

1

9

2

1A
1B

1

3

2

4

6

4

7

1
A

8

2

2 7

29

15

27A

13

23A

1

3

7

9

25

5

10

21

17

23

92

3

10

13

1

4

8

17
5

6

3

13A

12

1

2

1
8

7

14A

2

14

1
0

A

1 6

8

14

2

1

3

5

4

2 A

15

5

7

9

2

15

9

11

7

12

10

15

8

6A
6

19
A

17

1
4

2

 (ze rs tö rt)

16

14

16

6

5

2

5

G rillhü tte  S cha fs ta ll

7

1
9

3

3

1

2

s tä tte ,G edenk-

W
et

ze
r W

eg

W
et

ze
r W

eg

W
et

ze
r W

eg

W
etzer W

eg

W
ac

ho
ld

er
w

eg

A
m

 B
ut

te
rb

er
g

A
m

 B
ut

te
rb

er
g

Zum Lerchenberg

Forstweg

Im Alten Dorfe

Im Dorfe

S
ch

w
ar

ze
r 

W
eg

Poggenpohl

Georg-Cohrs-Weg

H
eidberg

Heiligenthaler Weg

Westergellerser Weg

Auf dem Brink

In
 d

e 
M

as
ch

11

22

13

20
1

6

10
9

15

17
3

79
1

5

48
46

8

48

70

52
7

63

76
1

127
68

131
65

52
13

60
8

33
26

52
33

52
40

60
10

33
58

33
49

49
10

52
34

33
47

33
30

52
4

33
59

33
54

50
1

33
61

33
68

33
67

33
62

52
46

64

61
2

37
3

52
27

33
74

33
63

80
1

83

82
1

88
67

81
2

81
3

52
16

33
40

33
42

71

79
1

72

33
55

73
1

75
3

75
1

5
1

43

39
3

45

33
38

56
1

49

57
1

52
41

33
43

52
14

1
1

52
2

2
1

32
4

60
7

86
13

47

38
1

2
23

30
3

27
3

21
6

21
4

74
24

51
14

37
3

48
3

39
1

43
1

43
2

42
1

44
1

42

43
3

45

46

41

71
54

1

75

4
1

1
1

84
3

55
6

7

62
18

65

69
1

74
1

74
11

50
1

48
4

51
3

46
10

65
12

64
6

65
13

57
3

184
3

184
15

184
19

76
4

211
8

82
5

216
63

186
1

186
2

389
186

78
7

74
15

76
11

132
6

78
8

63
2

135
10

76
7

78
10

78
6

76
6

76
12

78
12

74
14

74
12

62
20

62
8

215
11

92
10

87
7

87
5

87
8

50
14

48
2

3
4

55
3

14
26 84

5 86
14

84
6

36
15

37
1

36
14

36
11

36
6

36
2

36
3

36
17

36
16

43
1

45/2

45
1

52
25

52
38

50
6

50
7

52
29

52/43

49
11

49
4

52
44

49
12

49
2

52
42

52
24

36
13

84
3

84
4

49
9

121

35

29

35/8

14
12

35
6

14
18

14
17

11
2

14
14

14
13

144
49

33
50

14
9

33
70

33
71

52
45

14
52

14
53

14
55

36
5

33
60

33
73

33
75

8
2

84
7

52
22

14
16

33
69

140
23

33
14

41
1

14
19

39
1

52
6

14
54

14
56

35
9

35
5

14
44

93
43

11
6

11
5

86
12

33
64

33
66

51
3

31
16

37
21

31
26

147
35

31
29

344
216

37
17

37
16

37
15

36
1

37
27

37
36

70
10

37
26

70
11

31
32

216
67

37
18

70
6

22
2

17
7 37

34

22
3

22
1

23

98
14

102
14

98
10

105
4

20
394 20

230

216
18

92
7

98
35

98
28

20
219

105/7

20
228

20
226

31
27

20
229

98
32

20
322

102
5

98
30

105
6

173
3

98
23

102
17 108

4

108
5

31
33

119
6

95
8

102
15

169
3

20
397

95
22

96
3

216
64

92
9

161
4

31
9

37
13

98
8

180
3

155
1

78
3

20
398

20
161

219
18

93
5

98
34

180
1

217
13

76
8

20
386

98
33

357
105

77
1

82
9

108
3

82
8

173
4

76
13

37
32

9

31
18

151
1

20
168

19
57

95
23

79
1

207

567
181

93
4

125
3

76
10

444
142

120
3

216
65

33
7

146
1

212
9

148
2

111
2

173
2

63
4

95
6

130
12

31
8

98
5

125
2

93
13

20
227

106
1

566
181

1

102
10

563
181

95
13

148
3

171

216
62

80
1

143
4

135
6

142
4

78
13

135
9

52
2

62
7

468
217

112
7

102
13

216
53

20
225

215
10

143
9

142
5

102
4

98
16

93
12

102
20

102
18

92
8

102
16

19
98

216
47

198
4

191
3

17
5

198
3

161
8

86
7

98
11

31
17

62
17

62
10

102
9

86
4

37
24

31
6

394
186

386
186

98
12

182
3

414
184

415
184

31
5

31
35

20
393

213

96
2

216
61

87
4

22
6

28
1

68
5

44

30
1

1
4

18
1

45
6

1
6

5
2

27
1

65
5

67
5

66
5

4
2

22
5

6
3

42
2

5
1

6
2

49

208
1

204
1

225

1
5

59

76
1

79
2

149

32
6

147
2

22
8

70
3

35
11

127
1

70
9

120
4

130
14

154
1

642
180

467
217

180
2

77
1

27

130
13

22
14

187
8

130
10

223
6

201

143
8

57
2219

16

22
7

184
16

59
5

161
5

150

113
10

55
2

187
7

180
4

123
2

321
181

56

184
28

196

22
5

135
8

45
1

641
180

216
58

35
14

206

431
22

184
29

98
21

176
2

59
6

22
12

195

46
6

52
1

216
66

35
15

161
9

320
181

56

70
7

117
5

135
7

184
34

102
19

184
32

169
5

169
6

169
4

53
1

74

77
2

37
2

22
4

198
5

42
1

17
3

30
2

198
6

17
4

37
31

70
8

70
13

70
12

156
4

116
4

46
20

47

22
7

49
46

31
2

30
2

32

39
2

34
1

34
2

21
2

30
1

47

38
2

21
1

33

41

31
1

38
1

28

17

18

16

14

19

20
2

51
1

184
6

218

187
6

387
186

191
2

184
33

187
12

187
13

182
2

413
184

412
184

220
6

411
184

184
12

390
186

217
2

417
184

184
31

418
184 184

14

188
1

162
79

78
1

12

17
10

92
22
91
22

50

4

224
4

52
14

60
2

10
10

46
1

40
1

38
1

37
2

58
1

55
1

224
5

187
11

60
6

60
3

10

67
3

71
1

67
4

32
7

48
5

138
2

33

46
8

140
5

22
6

223
5

215
12

220
9

22
10

32
4

65
5

22
16

22
9

140
6

62
21

65
14

67
2

67
3

136
3

136
4

46
3

140
2

32
2

74
10

62
19

543
187

219
22

184
17

184
26

57

31
34

37
20

37
14

17
8

7

90
22

21

149
22

37
35

20
385

52

34
1

MD

WA
W

WA
MD

MD

MD

MD
MD M

P

SO

S

S

WEA

WEA

SO

WEA

Gemischte Baufläche (M) gemäß § 1 Abs. 2 Nr. 7 BauNVOMD

Wohnbaufläche (W) gemäß § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVOW

Sonderbauflächen (S) gemäß § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVOS

Sondergebiet Windenergie (SO) gemäß § 11 BauNVOSO

Fläche für Windenergieanlagen (WEA) gemäß § 11 BauNVOWEA

Flächen für Wald gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

ParkplatzP

Abbaufläche gemäß § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

S

S

MD

WA
W

WA
MD

MD

MD

MD
MD M

P

D

D

Umgrenzung von Einzeldenkmälern gemäß § 3 Abs. 2 NDSchG - Bodendenkmale

D

D

SO

N

Es gilt die Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke 
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 
3786) sowie die Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung 
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I 
S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 
189) geändert worden ist.

Fläche für Windenergieanlagen und Fläche für die Landwirtschaft (WEA) gemäß § 11 BauNVOWEA

Nachrichtliche Übernahme

Dorfgebiet (MD) gemäß § 5 BauNVO

Bauflächen

Grünflächen gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Grünflächen und Flächen für die Landwirtschaft und Wald

MD

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemäß § 4 BauNVOWA

Gemischte Baufläche (M) gemäß § 1 Abs. 2 Nr. 7 BauNVOMD

Wohnbaufläche (W) gemäß § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVOW

Sonderbauflächen (S) gemäß § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVOS

Sondergebiet Windenergie (SO) gemäß § 11 BauNVOSO

Sonderbaufläche Windenergie (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO), zugleich 
Beschleunigungsgebiet für die Windenergie an Land (§ 249c Abs. 1 BauGB)WIND

Flächen für Wald gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

ParkplatzP

Abbaufläche gemäß § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Wasserschutzgebiet

W

W

W

W

WW

Gesetzlich geschütztes Biotop gem. §30 BNatSchG i. V. m. §24 NNatSchG
D

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs der 
Flächennutzungsplanänderung

Umgrenzung von Einzeldenkmälern gemäß § 3 Abs. 2 NDSchG - Bodendenkmale

Nachrichtliche Übernahme

Wasserschutzgebiet

Gesetzlich geschütztes Biotop gem. §30 BNatSchG i. V. m. §24 NNatSchG

W

W

Flächen für Landwirtschaft gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Fläche für Windenergieanlagen und Fläche für die Landwirtschaft (WEA) 
gemäß § 11 BauNVOWEA

WEA

WIND

Datum:         

Verfahrensstand: 
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Feststellungsbeschluss 

TEXTLICHE DARSTELLUNGEN
Die Darstellung der Sonderbauflächen, zugleich Beschleunigungsgebiet für 
die Windenergie an Land, erfolgt unter Zugrundelegung des sogenannten 
Rotor-Out-Prinzips. Danach sollen sich die Standorte der 
Windenergieanlagen innerhalb der dargestellten Sonderbauflächen bzw. 
des Beschleunigungsgebietes befinden. Rotoren können im Rahmen der 
nachfolgenden Genehmigungs- verfahren im Einzelfall über die Grenzen 
der dargestellten Flächen hinausreichen, sofern dem keine öffentlichen 
Belange entgegenstehen und die einschlägigen fachrechtlichen 
Anforderungen eingehalten werden.

In der Flächennutzungsplanänderung wird gemäß der Festlegung des 
Regionalen Raumordnungsprogramms für den Landkreis Lüneburg  
(RROP 2025) unter dem Punkt 4.2.1 Ziffer 01 auf eine Höhenfestsetzung 
verzichtet, da die betreffenden Flächen zur Anrechnung auf die 
Flächenbeitragswerte vorgesehen sind.

I.

II.

Es ist eine ökologische Baubegleitung vorzusehen. Einzelheiten hierzu
sind ggf. im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu de-
finieren.

Die Baufeldräumung erfolgt außerhalb der Brutzeit der Bodenbrüter (1.
April bis 15. Juli). Erfolgt der Baubeginn vor dem 1. April, so gewährleis-
tet ein fortlaufender Bau-betrieb eine Vergrämung. Falls die Bauarbeiten
jedoch längere Zeit unterbrochen werden, ist eine Kontrolle des Baufel-
des auf aktuell genutzte Nester durch eine fachkundige Person durchzu-
führen. Auf Basis der dann vorliegenden Daten sind ggf. Maßnahmen mit
der Unteren Naturschutzbehörde abzustimmen.

Bäume und sonstige Gehölze dürfen unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben nach § 39 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Schutz wild le-
bender Pflanzen) nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. entfernt
werden, somit auch außerhalb der Brutphase der Gehölzbrüter und der
Wochenstubenzeit von Fledermäusen. Die Rodung kann auch außerhalb
dieses Zeitraums erfolgen, wenn die betroffenen Gehölze zuvor durch
eine fachkundige Person kontrolliert worden sind und kein Besatz der
entsprechenden Tierarten festgestellt werden konnte.

Die zu fällenden/rodenden Gehölze sind vor der Fällung/Rodung durch
eine fachkundige Person auf Baumhöhlen und Fledermausquartiere zu
kontrollieren. Sollten geeignete Lebensstätten festgestellt werden, sind
diese im räumlichen Zusammenhang durch geeignete Ersatzkästen zu
ersetzen.

Bei der Errichtung von WEA und Nebenanlagen im Wald muss die Kon-
trolle auf Baumhöhlen und Fledermausquartiere in einem verhältnismäßi-
gen Aufwand zur beanspruchten Fläche stehen, sodass die Kontrolle
ggf. auf Bäume mit besonderer Eignung für Baumhöhlen und Fleder-
mausquartiere begrenzt werden kann.

REGELN FÜR WIRKSAME 
MINDERUNGSMAßNAHMEN 


	DIN A0 [Layoutname]

