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A: Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Nr.

Anregung

Abwiégung

1.1
1.1.1

Landkreis Liineburg (27.01.2026)

ich bedanke mich fir die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und
nehme zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Regionalplanung (FD Regional- und Bauleitplanung)

Ich empfehle, in Abschnitt 3.1.2 der Begriindung die Darstellung des
Flurstlicks 46/6 im Entwicklungskonzept zur Standortwahl von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen als ,bedingt geeignet® =zu Uberprifen (siehe
Stellungnahme Natur- und Landschaftsschutz). Eine Begriindung, warum
von der Abwagung der Flache als ,nicht geeignet® im Konzept abgewichen
werden soll, sollte beigefligt werden.

Derzeit befindet sich das Regionale Raumordnungsprogramm fir den
Landkreis Luneburg in der Neuaufstellung (RROP 2025). Ich weise
weiterhin darauf hin, dass zum Abschluss des Verfahrens zur
Flachennutzungsplananderung sicherzustellen ist, dass die dann giltigen
Ziele und Grundsatze der Raumordnung in der Begriindung abgearbeitet
und beachtet bzw. berucksichtigt werden.

Demnach befinden sich sldlich an das Plangebiet angrenzend ein
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft sowie ein Vorbehaltsgebiet
Biotopverbund. Bei der Erstellung der artenschutzrechtlichen Untersuchung
zum Bebauungsplan im Parallelverfahren sollte untersucht werden, ob die
geplante Photovoltaikanlage fiir im Plangebiet vorkommende Arten eine
Barrierewirkung entfaltet.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung, da eine Biotopkartierung von der
Planungsgemeinschaft Marienau ergeben hat, dass die Vegetation in die-
sem Bereich dem nach § 30 BNatSchG/ § 24 NNatSchG geschutzten Bio-
toptyp des mesophilen Griinlands entspricht. Das Plangebiet wird entspre-
chend reduziert.

Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ist somit hinfallig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der zum Zeitpunkt der Ausarbeitung des Vorentwurfs der Flachennutzungs-
planédnderung vorliegende 2. Entwurf aus Mai 2025 zur Neuaufstellung des
RROP wurde bereits im Vorentwurf bertcksichtigt. Mittlerweile liegt die Be-
schlussfassung des RROP 2025 vor. Diese wird im Entwurf der Flachennut-
zungsplananderung in der Begrindung abgearbeitet und bericksichtigt. Im
weiteren Verfahren der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird
der Verfahrensstand der Neuaufstellung des RROP 2025 geprift und be-
ricksichtigt.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 1.1.1).

Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ist somit hinfallig.
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Nr. Anregung Abwagung

1.2 Bauordnung (FD Bauen -60.10)

1.2.1  Aus bauordnungs- und bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken.

1.3 Bodendenkmalschutz (FD Umwelt)

1.3.1 Nach Benehmensherstellung mit dem Niedersachsischen Landesamt fur Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Denkmalpflege, Regionalreferat Lineburg (Archaologie) wird folgende
Stellungnahme als Untere Denkmalschutzbehérde (UDSchB) abgegeben:

Im Wirkungsbereich des o0.g. Vorhabens (Aktenzeichen NLD A4 2601021 /
Aktenzeichen LK LG 25600146) befindet sich die archaologische Fundstelle
Slidergellersen FStNr. 62.

Funde von dort deuten auf eine préhistorische Siedlungstatigkeit hin und
somit das Areal als einen archdologisch bedeutsamen Bereich
kennzeichnen.

Weitere Fundstellen im Umfeld, unterstreichen die Bedeutung des Areals
fur die Belange der Denkmalpflege. Hier ist besonders die archdologische
Fundstelle Sidergellersen FStNr. 89 hervorzuheben — eine goldene
Tarmchenfibel, die als bewegliches Kulturdenkmal in das Verzeichnis der
Kulturdenkmale gem. § 4 Abs. 1 NDSchG aufgenommen wurde.

Vor diesem Hintergrund ist im Vorhabengebiet mit dem Vorhandensein
archaologischer Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher
Sicht ist es daher erforderlich, den vorgesehenen Erdarbeiten
archaologische  Ausgrabungen  voranzustellen, durch die die
archaologischen Uberreste fachgerecht untersucht, dokumentiert und
geborgen werden. Die archaologischen Arbeiten sind durch einen
qualifizierten archaologischen Sachverstandigen durchzufihren.

Zur Sicherstellung einer zlgigen Bearbeitung der
bodendenkmalpflegerischen Belange wird dem Vorhabentrager empfohlen,
frihzeitig einen Abstimmungstermin  mit dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege (NLD), Bezirksarchdologie Liineburg, zu
vereinbaren. Auf diese Weise konnen unter Umstanden zeitliche

Die Hinweise betreffen nicht die Fldchennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.

Der Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend
erganzt.
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Nr. Anregung Abwagung
Verzégerungen und zusatzliche Kosten infolge archaologischer
Untersuchungen vermieden werden.
Ungeachtet der vorstehenden Ausfuhrungen gelten fur samtliche
Erdarbeiten die Bestimmungen des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes, insbesondere  die  Anzeigepflicht  von
Bodenfunden gem. § 14 NDSchG.
1.4 Natur- und Landschaftsschutz (FD Umwelt)
1.4.1 Das Plangebiet liegt direkt (nur durch einen Weg getrennt) angrenzend an Im Vorentwurf der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung sind be-
das Landschaftsschutzgebiet (LSG) des Landkreises Lineburg. Negative reits Aussagen zum Landschaftsschutzgebiet enthalten.
Auswirkungen auf das LSG sind zu vermeiden. Dies ist in den Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage* entfallt zum Entwurf
Umweltbericht mit aufzunehmen. aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 1.1.1).
Sidlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet des Landkrei-
ses LUneburg.
Die gemischten Bauflachen halten im &stlichen Teil einen Abstand von rund
30 m zu dem suidlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet ein. Im westlichen
Teil ist der Abstand noch deutlich gréRer. Darlber hinaus werden die Bau-
grenzen im Vorentwurf des Bebauungsplanes in dem dorflichen Wohnge-
biet in einem Abstand von mindestens rund 60 m zum suidlich gelegenen
Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Die Baugrenze orientiert sich hier an
dem bereits vorhandenen Gebdudebestand. Somit halt eine weitere mdgli-
che Bebauung einen ausreichenden Abstand zum Landschaftsschutzgebiet
ein.
Die im Zuge der Planung dargestellten Flachen fir Wald, welche durch ei-
nen Weg raumlich von dem Landschaftsschutzgebiet getrennt sind, haben
keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet.
Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Land-
schaftsschutzgebiet zu erwarten. Das Schutzgebiet wird von der Planung
nicht beruhrt.
Der Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend
erganzt.
1.4.2  Bereits bestehende Kompensationsmallnahmen aufgrund im Bereich des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Flachennutzungsplans bereits umgesetzter Bauvorhaben sind zu beachten
und weiterhin zu erhalten.

Die Darstellungen im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanande-
rung sind grundsatzlich mit bestehenden Kompensationsmallnahmen
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Anregung

Abwagung

1.4.3

1.4.4

145

Gem. Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans ist der Waldbestand im
Plangebiet als Trittsteinbiotop/Verbindungselement mit dem Ziel ein
Biotopverbund aufzubauen benannt. Dies ist aufzugreifen und in der
Planung zu bericksichtigen (Abstand zum Wald, Zuganglichkeit des
Waldes, konkretere Planungen auf B-Plan-Ebene).

Die in Kap. 3.3 bereits benannte potenzielle Entwicklungsflache ,Wohnen*
nordlich des jetzigen Plangebietes kénnte mit Blick auf das
Siedlungsentwicklungskonzept bereits mit in diese aktuellen Planungen
aufgenommen werden. Somit misste der Flachennutzungsplan nicht in den
kommenden 4 Jahren erneut gedndert werden.

Die in Kap. 4.4. benannte Griunflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ kénnte dazu fiihren, dass die Waldflachen ebenfalls als
Parkanlage genutzt werden. Unklar ist, wie der Wald stdlich und nérdlich
von einer ubermafligen Nutzung durch Erholungssuchende (Béanke,
Spaziergange durchs Unterholz, vermehrte Stérungen etc.) geschiitzt
werden soll. Zudem ist fraglich, ob die Flache zur Erholung dient, sobald auf
dem 6stlich angrenzenden Flurstiick eine Freiflachenanlage errichtet ist und
der freie Blick in die Landschaft nicht mehr gegeben ist.

Es wird empfohlen, die Planung fir die Nutzung der Flache anzupassen.

vereinbar. Im Plangebiet bestehen keine groRflachigen Kompensations-
mafRnahmen, die auf der Ebene des Flachennutzungsplanes darzustellen
waren. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Zum Entwurf des
Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird dieser Sachverhalt geprift.

Im Vorentwurf der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung sind be-
reits Aussagen zum Landschaftsrahmenplan enthalten.

Der Wald soll erhalten werden und wird im Rahmen der Flachennutzungs-
plananderung entsprechend als Flachen fiir Wald dargestellt.

Die Hinweise zum Abstand zum Wald und zur Zuganglichkeit des Waldes
betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern den Bebau-
ungsplan.

Es wird auf die Abwagung unter Punkt 1.5.1 zum Abstand zum Wald hinge-
wiesen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Momentan beabsichtigt die Samtgemeinde Gellersen hier keine Auswei-
sung einer Wohnbauflache. Die Vereinbarkeit mit den Emissionen des na-
hegelegenen landwirtschaftlichen Betriebs bleibt zu prifen. Darlber hinaus
mochte die Samtgemeinde Gellersen mit der derzeit laufenden 58. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes eine Wohnbauflache in Sitdergellersen
ausweisen, welche die Entwicklung einer anderen potenziellen Wohnbau-
flache aus dem Siedlungsentwicklungskonzept darstellt. AuRerdem ist die
Ausweisung von Wohnbauflachen in Sudergellersen durch die Raumord-
nung begrenzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 1.1.1).

Der Anregung wird gefolgt.
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Zum Entwurf der Flachennutzungsplananderung entfallt die Grinflache
.Parkanlage“ und dieser Bereich wird in die gemischte Bauflache aufgenom-
men. Diese Flache gehdrt zu dem bereits bebauten Grundstiick und wird
als Gartenland genutzt.
Die Planzeichnung der Flachennutzungsplandnderung und die Begriindung
werden entsprechend geandert.
1.4.6  Photovoltaik Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
Die Planungen fir die Freiflachen-Photovoltaikanlage liegen in einem aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 1.1.1).
nachtraglich  ergénzten Bereich des Freiflichenkonzeptes der Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
Samtgemeinde in einem Bereich, der bedingt fir den Ausbau von ist somit hinfallig.
Freiflachenanlagen gem. Konzept der Samtgemeinde Gellersen geeignet
ist. Es ware daher wiinschenswert, wenn die Begriindung (Kap. 3.1. der
Begrindung zur F-Planung) noch einmal in den folgenden Planungen
aufgegriffen wird. So kann dann auf Ebene der Bauleitplanung darauf
zurlickgegriffen bzw. verwiesen werden.
147 Zu dem Hinweis in Kapitel 6 ,Wesentliche Auswirkungen und Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vertretbarkeit®, dass die Unterlagen ergénzt werden und eine detaillierte
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs erstellt und Ausgleichsflachen beschrieben werden,
weise ich darauf hin, dass gleiches auch fur die Ausfuhrungen zum
Artenschutz (§ 44 BNatSchG) gilt: Auch hier ist auf der Ebene der F-Planung
entsprechend darzulegen, dass artenschutzrechtliche Tatbestande der
Planung nicht entgegenstehen und dass keine ungeldsten Konflikte auf die
Ebene der B-Planung verlagert werden.

Potenzielle VerstdlRe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche
Verbotstatbestadnde) werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben
im Geltungsbereich von Bebauungsplanen ausgelést.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird ein Arten-
schutzfachbeitrag erstellt. In dem Artenschutzfachbeitrag werden erforder-
lichenfalls Manahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande entwickelt und dargestellt. Durch ent-
sprechende Festsetzungen, Regelungen und Hinweise im Bebauungsplan
ist sicherzustellen, dass zulassige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde auslésen.

Der Artenschutzfachbeitrag ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
noch nicht erforderlich. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und den allgemein anerkannten Prifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen
verlangt werden kann.

Planungsbiiro Patt, Mai 2026



Samtgemeinde Gellersen
60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Oerzer StraBe/ Feuerwehr Suidergellersen®
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Seite 6

Nr. Anregung Abwagung
1.5 Wald (FD Umwelt)
1.5.1 Nach Benehmensherstellung mit den Niedersachsischen Landesforsten, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Forstamt Sellhorn, wird folgende Stellungnahme als Untere Waldbehdérde
(UWaldB) abgegeben

Innerhalb des Plangebiets wachst ein Eichenmischwald. Es handelt sich
hierbei um Wald im Sinne des § 2 NWaldLG.

Waldrander besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope zwischen Wald
und offener Landschaft mit ihrer groRen Artenvielfalt eine hohe Bedeutung
fur den Artenschutz und den Biotopverbund (vgl. STN Naturschutz).

Sie bereichern das Landschaftsbild und schitzen den Wald vor
Aushagerung und Windwurf. Darlber hinaus haben sie eine hohe
Bedeutung fir den Erholungswert der Landschaft.

Fir die Planung von Freiflachen-PV-Anlagen in Niedersachsen hat der
Niedersachsische Landkreistag Hinweise und Empfehlungen fiir die
Raumordnung herausgegeben (Stand: 19.10.2022). Darin heil’t es, dass
sich die unmittelbar an Waldgebiete angrenzenden Bereiche nicht flr
Freiflachen-PV-Anlagen eigenen. Es wird ein Abstand von mindestens 50
m zu Waldrandern empfohlen. Als Griinde sind hierfir die Verschattung, die
verschiedenen Funktionen des Waldrandes, der Brandschutz und der
Schutz der PV-Anlagen durch umstirzende Badume genannt.

Falls ein Unterschreiten des empfohlenen Mindestabstandes von 50 m im
Einzelfall geltend gemacht werden sollte, ist auf naturwissenschaftlicher
Basis zu begriinden, weshalb von der Abstandsempfehlung abgewichen
wurde (siehe Urteil des Oberverwaltungsgerichts Niedersachsen vom
30.04.2024, Az.: 1 MN 161/23).

Dabei darf
e aus Griinden der Gefahrenabwehr (groRkronige (Laub-)Baume sind
insbesondere wahrend der Vegetationszeit besonders bruch- und
windwurfgefahrdet),
e aus waldokologischen Griinden

Die Hinweise betreffen nicht die Fldchennutzungsplananderung, sondern
den Bebauungsplan.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird der im Plangebiet
vorhandene Wald durch die Darstellung von Flachen fiir Wald planerisch
gesichert.

Durch die Planung wird kein Heranrliicken von Gebauden an den Wald
vorbereitet. Bei den waldnahen gemischten Bauflachen handelt es sich um
vorhandenen Gebaudebestand, der planerisch gesichert wird.

Die Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr® fir das geplante
Feuerwehrhaus liegt in einer Entfernung von rund 60-80 m und ist somit
ausreichend vom Wald entfernt.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 1.1.1).

Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ist somit hinfallig.

Die Begrindung der Flachennutzungsplananderung wird entsprechend ge-
andert.
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1.6
1.6.1

e und der Vermeidung von zusatzlichem technischem Aufwand bei
der Waldbewirtschaftung der Mindestabstand von 30 m (eine
Baumlange) zwischen dem Waldrand und der geplanten
Freiflachen-PV-Anlage (incl. Trafostationen und Batteriespeicher)
nicht unterschritten werden.

Ich bitte um die Berucksichtigung der o0.g. Hinweise in der nachgelagerten
Bauleitplanung.

Wasserwirtschaft (FD Umwelt)

Fir die Beurteilung, ob eine schadlose Oberflachenentwasserung
gewabhrleistet ist, ist ein Bodengutachten erforderlich, dass auch die
Grundwasserstande beinhaltet. Eine Stellungnahme kann daher erst nach
Vorlage eines Bodengutachtens und eines detaillierten
Entwasserungskonzepts erteilt werden.

Die Versickerung des auf den offentlichen und privaten, befestigten
Verkehrsflachen und Parkplatzen anfallenden Oberflachenwassers muss
Uber oberirdische Sickeranlagen mit belebter Bodenzone erfolgen. Dazu
zadhlen z. B. die Muldenversickerung bzw. die Herstellung eines
Sickerbeckens.

Die Wahl der Versickerungsmethode ist auf die gegebenen
Bodenverhaltnisse und Grundwasserstande abzustimmen. Bei der Planung
ist ferner zu Dberilcksichtigen, dass von der Unterkante der
Versickerungsanlagen bis zum mittleren hochsten Grundwasser eine
Mindestsickerstrecke von 1,00 m fiir das eingeleitete Oberflachenwasser ins
Grundwasser einzuhalten ist. Die entsprechenden Sickeranlagen sind nach
MaRgabe des Arbeitsblattes DWA-A 138-1 (,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®) zu erstellen und zu
unterhalten.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist dem Landkreis Lineburg,
Fachdienst Umwelt, der Nachweis Uber die ordnungsgemale
Oberflachenentwéasserung der offentlichen Verkehrsflachen vorzulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind noch kein Bodengutachten
und kein Entwasserungskonzept erforderlich.
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Gdfls. ist die Durchflihrung eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens
nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich.
Die Reinigung der Modulfflachen darf ausschlieBlich mit Wasser ohne
chemische Zusatze erfolgen. Das nicht-Verrunreinigte
Niederschlagswasser, das auf Modultische und Stationen auftrifft, ist
breitflachig Uber die belebten Bodenschicht zu versickern.
17 Immissionsschutz (FD Umwelt)
1.71 Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.7.2  Die Larmimmissionen vom Feuerwehrstandort sollen im B-Plan-Verfahren Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
untersucht werden. Der Hinweis betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern den
Bebauungsplan.
Durch die Regelfallnutzung der Feuerwehr sind voraussichtlich keine
unzumutbaren erheblichen Larmimmissionen im Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung in der gemischten Bauflache zu erwarten.
Notfalleinsatze bzw. Martinshornnutzung wurden voraussichtlich zu einer
Uberschreitung der Richtwerte fiihren. Bei Notfalleinsatzen mit Martinshorn
ist jedoch zu beriicksichtigen, dass unter den Gesichtspunkten der
Herkommlichkeit und der sozialen Adaquanz von Rettungseinsatzen mit
Martinshorn ein besonderer Umstand vorliegt. Uberschreitungen der
Richtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft sind bei einem
unvermeidbaren Einsatz mit Sondersignal von den Anwohnern
hinzunehmen.
1.8 Bodenschutz (FD Umwelt)
1.8.1 Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.9 Klimaschutz (FD Klimaschutz, Kreisentwicklung, Wirtschaft)
1.9.1 Aus Sicht des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gibt es keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anmerkungen zum F-Plan.
1.9.2  Bitte beachten Sie bei der weiteren Planung den ,Leitfaden des Landkreises Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® entfallt zum Entwurf

Lineburg zur Steuerung von Solar-Freiflachenanlagen®

aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 1.1.1).
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(https://www.landkreis-lueneburg.de/fuer-unsere-buergerinnen-und- Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
buerger/umwelt-und-klimaschutz/klimaschutz-gemeinden.html) ist somit hinfallig.

1.9.3 Bei der Planung des Feuerwehrgebdudes sollten folgende Aspekte des Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Klimaschutzes und der Klimaanpassung bericksichtigt werden: Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
e Nutzung erneuerbarer Energien fiir die Versorgung mit Warme und nachfolgende Planungen.
Strom
e Installation von Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen und
Uberdachungen
e Dach- und Fassadenbegriinung
o Wasserdurchlassige Wege und Stellplatzflachen

1.10 StraBenverkehr (FD Verkehrsangelegenheiten und BuRgeldstelle)

1.10.1 Aus stralienverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.10.2 Hinweis: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Zufahrt zum Geldnde der Feuerwehr sollte am sidlichen Rand des Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern

Gelandes erfolgen, um Konflikte mit anderen Verkehrsteilnehmenden nachfolgende Planungen.

aufgrund der eingeschrankten Sicht durch den im Norden liegenden Nach derzeitigem Planungsstand ist die Zufahrt zum Grundstiick der Feu-

Kurvenbereich der K10 zu vermeiden. erwehr am sldlichen Rand des Grundstlicks vorgesehen. Die Ausfahrt ist
nordlich davon vorgesehen. Der Kurvenbereich liegt in einer ausreichenden
Entfernung.

1.11 OPNV (FD Mobilitit)

1.11.1  Der Flachennutzungsplan hat lediglich vorbereitenden Charakter und Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
begrindet i. d. R. keine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben.

Belange des stralengebundenen OPNV sind daher nicht betroffen.

112 Radverkehr (FD Mobilitat)

1.12.1 Belange der Radverkehrskoordination sind nicht betroffen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.13 Gesundheit (FD Gesundheit)

1.13.1 Die nachfolgende Stellungnahme des Gesundheitsamtes erfolgt auf Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundlage des § 6 Niedersachsisches Gesetz Uber den o6ffentlichen
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Gesundheitsdienst (NGOGD) und im Rahmen der Anforderung des § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB zur Bertucksichtigung der Belange des umweltbezogenen
Gesundheitsschutzes innerhalb der Bauleitplanung.
1.13.2 Gesundheitliche Bewertung des Planvorhabens
Larm Durch die Regelfallnutzung der Feuerwehr sind voraussichtlich keine
Der Neubau des Feuerwehrhauses an der K 10 fihrt zu zusatzlichen unzumutbaren erheblichen Larmimmissionen im Bereich der angrenzenden
Larmereignissen durch Ubungsbetrieb und Einsatzfahrten mit Sondersignal, Wohnbebauung in der gemischten Bauflache zu erwarten.
die insbesondere nachts zu Schlafstérungen der angrenzenden Notfalleinsadtze bzw. Martinshornnutzung wirden voraussichtlich zu einer
Wohnbevdlkerung in den gemischten Bauflachen entlang der Oerzer Stral3e Uberschreitung der Richtwerte fiihren. Bei Notfalleinsatzen mit Martinshorn
fuhren koénnen; die Planbegrindung beschreibt die Nahe der ist jedoch zu berlcksichtigen, dass unter den Gesichtspunkten der
Bestandsgebaude zu dem vorgesehenen Standort des Feuerwehrhauses. Herkdmmlichkeit und der sozialen Addquanz von Rettungseinsatzen mit
Martinshorn ein besonderer Umstand vorliegt. Uberschreitungen der
Richtwerte der TA Larm in der Nachbarschaft sind bei einem
unvermeidbaren Einsatz mit Sondersignal von den Anwohnern
hinzunehmen.
1.13.3 Geruch Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Durch die Flachennutzungsplandnderung werden bestehende Nutzungen
(Wohnen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen) Uberwiegend
gesichert, ohne neue geruchsintensive Anlagen vorzubereiten; vom
Feuerwehrhaus sind bei Ublicher Fahrzeug- und Heiztechnik keine
relevanten zusatzlichen Geruchsimmissionen zu erwarten.
1.13.4 Luftschadstoffe

Die Umwandlung eines Teils der Ackerflaiche in eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage unterstitzt den Ausbau erneuerbarer Energien und tragt
mittelbar zur Verringerung luftschadstoffbedingter Gesundheitsbelastungen
bei; in der Kurzbegrindung wird auf den Beitrag der Anlage zur
Energiewende und auf die geringe Bodenfruchtbarkeit der betroffenen
Flachen hingewiesen.

Die durch die Feuerwehr verursachte zusatzliche Verkehrsbelastung bleibt
im landlichen Kontext gering, sodass keine relevante Verschlechterung der
Luftqualitat im Plangebiet zu erwarten ist.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 1.1.1).

Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ist somit hinfallig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1.13.5 Hitze / Klima
Der vorhandene Wald im Plangebiet wird als ,Flache fir Wald“ dargestellt Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
und damit mit seinen lokalen Klimaschutzfunktionen (Verschattung,
Verdunstung, Kaltluftentstehung) gesichert; der Landschaftsrahmenplan
bewertet diese Waldflachen als von besonderer Bedeutung.
Die Photovoltaik-Freiflachenanlage verandert die Oberflachen, flhrt aber Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® entfallt zum Entwurf
aufgrund der Abstédnde und der Abschirmung durch Wald nicht zu einer aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 1.1.1).
spurbaren  zusatzlichen  Hitzebelastung fir die  angrenzende Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
Wohnbebauung. ist somit hinfallig.
1.13.6 Wasser Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung; nach
der Begrindung wird eine ordnungsgemafle Abwasserentsorgung und
Oberflachenentwasserung nach dem Stand der Technik sichergestellt, und
am Feuerwehrstandort ist keine Freisetzung wassergefahrdender Stoffe
vorgesehen.
Unter Beachtung dieser Vorgaben sind aus Sicht des umweltbezogenen
Gesundheitsschutzes keine nachteiligen  Auswirkungen auf die
Trinkwasserversorgung zu erwarten.
1.13.7 Sonstiges (Erholung, Blendung, Sicherheit) Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der planungsrechtliche Erhalt des Waldes und die neu dargestellte Zum Entwurf der Flachennutzungsplandnderung entfallt die Grinflache
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® starken die .Parkanlage“ und dieser Bereich wird in die gemischte Bauflache aufgenom-
wohnortnahe Erholungsfunktion und wirken sich positiv auf das psychische men. Diese Flache gehort zu dem bereits bebauten Grundstiick und wird
Wohlbefinden der Bevdlkerung aus; diese Funktionen werden im als Gartenland genutzt.
Landschaftsrahmenplan und im Siedlungsentwicklungskonzept der Hiermit wird auch einer Anregung des Landkreises Liuneburg, Fachdienst
Samtgemeinde hervorgehoben. Umwelt, zum Natur- und Landschaftsschutz gefolgt (siehe oben Punkt
1.4.5).
1.13.8 Hinweise / Empfehlungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Larm

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sollte ein Schallgutachten
beauftragt werden, das die Larmauswirkungen des Feuerwehrbetriebs
(Regelbetrieb und Einsatzfahrten, insbesondere nachts) auf die

Der Hinweis betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern den
Bebauungsplan.
Es wird auf die Ausfiihrungen unter Punkt 1.13.2. verwiesen.
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angrenzenden Wohngrundstiicke untersucht und bei Bedarf bauliche oder
organisatorische MinderungsmaRnahmen (z.B. Ausrichtung der Ausfahrt,
Einschrankung von Ubungszeiten, baulicher Schallschutz) vorschlagt.
1.13.9 Geruch Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fir das Feuerwehrhaus wird empfohlen, bei der Wahl der Heiztechnik und Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
der Abluftfiihrung auf mdglichst emissionsarme Ldsungen zu achten, um nachfolgende Planungen.
vermeidbare Geruchsbelastungen der Nachbarschaft zu minimieren.
1.13. Hitze / Klima Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
10 Die klimatischen Funktionen des Waldes sollten auch im Bebauungsplan Die Hinweise betreffen nicht die Fldchennutzungsplananderung, sondern
durch entsprechende Festsetzungen gesichert werden; fir die Griinflache den Bebauungsplan.
.Parkanlage” wird eine Uberwiegend naturnahe Bepflanzung mit Baumen Auf der Ebene des Bebauungsplanes wird der Wald durch die Festsetzung
und Strauchern empfohlen, um Verschattung und Aufenthaltsqualitat zu von Flachen fir Wald planerisch gesichert und somit werden auch die kli-
verbessern. matischen Funktionen des Waldes gesichert.
Wie bereits oben beschrieben, entfallt die Grinflache ,Parkanlage” zum
Entwurf der Flachennutzungsplananderung.
1.13. Wasser Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
11 Fir den Feuerwehrstandort wird empfohlen ein Entwasserungs- und Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
Abwasserkonzept vorzusehen, dass insbesondere Fahrzeug- und nachfolgende Planungen
Waschplatzablaufe (ber geeignete technische Einrichtungen (z.B.
Abscheider) fasst und ableitet, damit der Charakter als Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung gewahrt bleibt.
1.13. Fazit / Ausblick Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
12 Unter Berlcksichtigung der genannten Empfehlungen bestehen aus Sicht Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf

des umweltbezogenen Gesundheitsschutzes keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die 60. Anderung des Flachennutzungsplans ,Oerzer
StraBe / Feuerwehr Sidergellersen®; das Schutzgut menschliche
Gesundheit wird insgesamt gewahrt und in Teilbereichen, insbesondere
durch den Ausbau erneuerbarer Energien, die Sicherung des Waldes und
die Schaffung zusatzlicher Grunflachen, positiv beeinflusst.

aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 1.1.1).
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1.14 KreisstraBen (Betrieb StraBenbau und -unterhaltung)

1.14.1 Das Gebiet der 60. Anderung des F-Planes Oerzer Strale/ Feuerwehr Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Sldergellersen grenzt innerhalb der Ortsdurchfahrt von Sidergellersen
zwischen km 8,980 und 9,175 an die KreisstralRe 10.

1.14.2 Die Regelungen fiir den Bereich der Gemischten Bauflachen zwischen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
8,980 und 9,105 beinhaltet keine fur die KreisstraBe relevanten
Anderungen. Der ndérdlich angrenzende Abschnitt zwischen km 9,105 und
9,175 ist fir den Neubau eins Feuerwehrhauses vorgesehen. Eine
GrundstlckserschlieBung von/zur Kreisstral3e ist grundsatzlich moglich.

1.14.3 Es bestehen daher keine Bedenken des SBU als Tragers der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
StraBenbaulast und Verkehrssicherungspflicht der Kreisstrafte 10.

2. Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Sellhorn (10.01.2026)

2.1 Aus waldfachlicher Sicht werden folgende Anmerkungen und Anregungen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

vorgetragen:

Innerhalb des Plangebiets wéachst ein Eichenmischwald. Es handelt sich
hierbei um Wald im Sinne des § 2 NWaldLG.

Waldrander besitzen als linienférmige Ubergangsbiotope zwischen Wald
und offener Landschaft mit ihrer groRen Artenvielfalt eine hohe Bedeutung
fir den Artenschutz und den Biotopverbund.

Sie bereichern das Landschaftsbild und schitzen den Wald vor
Aushagerung und Windwurf. Darilber hinaus haben sie eine hohe
Bedeutung fir den Erholungswert der Landschaft.

Fir die Planung von Freiflachen-PV-Anlagen in Niedersachsen hat der
Niedersachsische Landkreistag Hinweise und Empfehlungen fur die
Raumordnung herausgegeben (Stand: 19.10.2022). Darin heif’t es, dass
sich die unmittelbar an Waldgebiete angrenzenden Bereiche nicht fur
Freiflachen-PV-Anlagen eigenen. Es wird ein Abstand von mindestens 50
m zu Waldrandern empfohlen. Als Griinde sind hierfir die Verschattung, die
verschiedenen Funktionen des Waldrandes, der Brandschutz und der
Schutz der PV-Anlagen durch umstiirzende Baume genannt.

Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
den Bebauungsplan.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird der im Plangebiet
vorhandene Wald durch die Darstellung von Flachen fir Wald planerisch
gesichert.

Durch die Planung wird kein Heranriicken von Gebauden an den Wald
vorbereitet. Bei den waldnahen gemischten Bauflachen handelt es sich um
vorhandenen Gebaudebestand, der planerisch gesichert wird.

Die Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr® fir das geplante
Feuerwehrhaus liegt in einer Entfernung von rund 60-80 m und ist somit
ausreichend vom Wald entfernt.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung, da eine Biotopkartierung von der
Planungsgemeinschaft Marienau ergeben hat, dass die Vegetation in die-
sem Bereich dem nach § 30 BNatSchG/ § 24 NNatSchG geschutzten Bio-
toptyp des mesophilen Griinlands entspricht. Das Plangebiet wird entspre-
chend reduziert.
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3.2

Falls ein Unterschreiten des empfohlenen Mindestabstandes von 50 m im
Einzelfall geltend gemacht werden sollte, ist auf naturwissenschaftlicher
Basis zu begrinden, weshalb von der Abstandsempfehlung abgewichen
wurde (siehe Urteil des Oberverwaltungsgerichts Niedersachsen vom
30.04.2024, Az.: 1 MN 161/23).

Dabei darf
e aus Grunden der Gefahrenabwehr (grof3kronige (Laub-)B&ume sind
insbesondere wahrend der Vegetationszeit besonders bruch- und
windwurfgefahrdet),
e aus waldokologischen Griinden
e und der Vermeidung von zusatzlichem technischem Aufwand bei
der Waldbewirtschaftung
der Mindestabstand von 30 m (eine Baumlange) zwischen dem Waldrand
und der geplanten Freiflachen-PV-Anlage (incl. Trafostationen und
Batteriespeicher) nicht unterschritten werden.

Ich bitte um die Berlcksichtigung der o0.g. Hinweise in der nachgelagerten
Bauleitplanung.

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem LWK-Forstamt Uelzen.

Polizeiinspektion Liineburg/Liichow-Dannenberg/Uelzen (06.01.2026)
Der Bau eines neuen Feuerwehrhauses wird ausdricklich begruft.

Im Zuge des Neubaus soll eine Sonderbauflache fiir Photovoltaik-Anlagen
erbaut werden. Hier ist zu priifen, ob es eine Blendwirkung im Bereich des
Heiligenthaler Wegs und der Oerzer StralRe geben wird und wie weit sich
diese in den StralRenverkehr auswirken wird. Hier sind die unterschiedlichen
Kraftfahrzeugtypen zu beachten (Zweirad / Kleinwagen / Kleinbus
/Gutertransport).

Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ist somit hinfallig.

Die Begrindung der Flachennutzungsplananderung wird entsprechend ge-
andert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung, da eine Biotopkartierung von der
Planungsgemeinschaft Marienau ergeben hat, dass die Vegetation in die-
sem Bereich dem nach § 30 BNatSchG/ § 24 NNatSchG geschiitzten Bio-
toptyp des mesophilen Griinlands entspricht. Das Plangebiet wird entspre-
chend reduziert.

Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ist somit hinfallig.
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4, Niedersachsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr
(06.01.2026)
4.1 Den mit Schreiben vom 17.12.2025 Ubersandten Vorentwurf tber o. g. 60. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen habe
ich aus strallenbau- und verkehrlicher Sicht gepruft.
4.2 Bundes- oder Landesstralen, die im Zustandigkeitsbereich der Nieders. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr -Geschaftsbereich Lineburg-
liegen, werden von der Planung nicht beruhrt.
4.3 Fur die Kreisstraflte 10 (K 10) ist der Landkreis Lineburg zustandig. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Landkreis Liineburg wurde ebenfalls beteiligt.
Der Landkreis Lineburg (Betrieb StraRenbau und -unterhaltung) teilte im
Rahmen seiner Stellungnahme mit, dass keine Bedenken des SBU als
Tragers der Stralenbaulast und Verkehrssicherungspflicht der Kreisstralle
10 bestehen.
4.4 Ich bitte Sie, mir die Genehmigung der 60. Flachennutzungsplananderung Der Bitte wird gefolgt. Der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir Strallen-
unter Beifligung einer beglaubigten Ausfertigung mitzuteilen. bau und Verkehr wird nach Inkrafttreten eine digitale Abschrift der wirksa-
men 60. Anderung des Flachennutzungsplanes zugesendet.
5. Landwirtschaftskammer Niedersachsen (06.01.2026)
5.1 Wir bedanken uns fiir die Aufforderung zur Stellungnahme. Nach Durchsicht Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
der Unterlagen teilen wir Ihnen folgendes mit: Die Planung ist dem RROP vereinbar. Hierzu wird auf die Ausflihrungen
Gegen die Planungen bestehen aus landwirtschaftlich-fachlicher und zum RROP in Kapitel 4.1 der Begriindung zur Flachennutzungsplanande-
agrarstruktureller Sicht keine Bedenken, soweit die Plane mit dem RROP rung verwiesen.
vereinbar sind.
6. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (22.12.2025)
6.1 In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:
6.2 Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und nachfolgende Planungen.

Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Das Schutzgut Boden wird im Umweltbericht ausreichend beriicksichtigt.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie  die Der NIBIS-Kartenserver wird bereits auf der Ebene des Flachennutzungs-
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 planes zur Bewertung der Boden im Umweltbericht eingesehen.

und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen

erfolgen.

6.3 Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fir Sie Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Das Schreiben des LBEG vom 04.03.2024 wird zur Kenntnis genommen
Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001). (siehe unten).

Der Samtgemeinde Gellersen liegen keine Hinweise auf Salzabbaugerech-
tigkeiten im Plangebiet vor.

Nach Sichtung des NIBIS-Kartenserver sind im Plangebiet keine Erddlalt-
vertrdge vorhanden.

6.4 Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsflachen Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung werden keine

betroffen sind, gehen wir davon aus, dass fur alle Ausgleichs- und Ausgleichs- und Kompensationsflachen festgelegt. Dieses erfolgt erst auf
Kompensationsflachen die Festlegungen der Regionalen Raumplanung der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes.
beachtet werden. In Rohstoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs- oder
Kompensationsmalinahmen erst nach einer vollstandigen
Rohstoffgewinnung erfolgen, da sonst ein spaterer Rohstoffabbau
erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen
Rohstoffsicherungskarten konnen liber den NIBIS® Kartenserver des LBEG
eingesehen oder als frei verfugbarer WMS Dienst abgerufen werden.
Zudem ist im Bereich von Ausgleichs- und Kompensationsflachen fir
erdverlegte Hochdruckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein
Schutzstreifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

6.5 In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weiteren Hinweise oder Anregungen.

6.6 Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniber Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
berlcksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des

Planungsbiiro Patt, Mai 2026



Samtgemeinde Gellersen
60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Oerzer StraBe/ Feuerwehr Suidergellersen®
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Seite 17

Nr.

Anregung

Abwagung

6.7

aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriftfen und  Normen  erforderliche = Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001)
Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wird von lhnen
regelmaRig im Rahmen von TOB-Beteiligungen nach dem Vorhandensein
von Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen in bestimmten
Verfahrensgebieten gefragt. Nach interner Uberpriifung der Prozessabléufe
wurde festgestellt, dass die von Ihnen begehrten Informationen genauer und
rechtssicherer bei den Grundbuchdmtern vorliegen. Daher werden die
folgenden Hinweise gegeben:

Salzabbaugerechtigkeiten

Ob in einem bestimmten Verfahrensgebiet Salzabbaugerechtigkeiten (SAG)
vorhanden sind, ist dem Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) in den meisten Fallen nicht bekannt, da das Anzeige- und
Bestatigungsverfahren fir diese Rechte mit dem § 149 Abs. 2a BBergG
aufgehoben wurde. Diese Frage kann lhnen von dem zusténdigen
Amtsgericht (Grundbuchamt) beantwortet werden, da die SAG im
Grundbuch oder in einem separaten Salzgrundbuch gefiuhrt werden. Das
LBEG kann lediglich Auskunft dartber erteilen, ob sich im Verfahrensgebiet
SAG befinden, die gem. § 149 Abs. 1 BBergG bestatigt wurden und somit
in dem hier gefiihrten sog. ,Berechtsamsbuch® verzeichnet sind.

Es erfolgt der Hinweis, dass Flurbereinigungsverfahren auf die
Salzabbaugerechtigkeiten keine Auswirkungen haben, da es sich um
eigenstandige dingliche Gerechtigkeiten mit grundstlicksgleichem
Charakter handelt, die mit Ihrer Eintragung in das Grundbuch von dem
weiteren rechtlichen Schicksal des Grundstiicks, ja selbst von seinem
Bestand unabhangig sind (Vgl. BGH Beschluss vom 13.12.2012, AZ: V ZB
49/12 RN 9).

Erddlaltvertrage
Bei einem Erdélaltvertrag (EAV) handelt es sich um eine privatrechtliche

Vereinbarung zwischen Unternehmen und Grundstlckseigentimer. Dem

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Samtgemeinde Gellersen liegen keine Hinweise auf Salzabbaugerech-
tigkeiten im Plangebiet vor.

Nach Sichtung des NIBIS-Kartenserver sind im Plangebiet keine Erddlalt-
vertrdge vorhanden.
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7.1

Unternehmen wird durch den Vertrag das Recht eingeraumt, einen
bestimmten Bodenschatz auf dem Grundstiick abzubauen. Ob fir ein
bestimmtes Flurstiick ein Erddlaltvertrag bestellt worden ist, ergibt sich aus
Abt. Il des entsprechenden Grundbuches. Hier ist i. d. R. eine Dienstbarkeit
fur ein Bohr-, Schirf- und Ausbeuterecht fiir ein bestimmtes
Bergbauunternehmen oder eine bergrechtliche Gewerkschaft verzeichnet.
Die entsprechenden Vertrage sollten den Grundbuchamtern vorliegen. Auf
dem NIBIS-Kartenserver des LBEG kénnen Sie sich unter
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?permalink=2KkT32xf einen Uberblick liber
die Lage dieser Vertrage verschaffen (ab Mafstab 1:100.000).

Die Fragestellungen nach dem Vorhandensein von
Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertragen sollten zukiinftig durch
Sichtung der entsprechenden Grundbuchblatter beantwortet werden
kénnen. Diese genielen, anders als das beim LBEG gefihrte
Berechtsamsbuch, 6ffentlichen Glauben.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN), Kampfmittelbeseitigungsdienst (05.01.2026)

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen
Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kosten-
frei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen
vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen heute
noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder
sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bo-
deneingriffen grundsétzlich eine Gefédhrdungsbeurteilung hinsichtlich der
Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mdgliche MaRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische
Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegsein-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildaus-
wertung). Eine weitere Moglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerb-
liche Kampfmittelraumfirma. Bei der zustadndigen Gefahrenabwehrbehdrde
(in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen Gber die vor Ort

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen nicht die Fldchennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.

Eine Kriegsluftbildauswertung wird beantragt.

Planungsbiiro Patt, Mai 2026



Samtgemeinde Gellersen
60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Oerzer StraBe/ Feuerwehr Suidergellersen®
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Seite 19

Nr.

Anregung

Abwagung

geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten Baumafinahmen be-
rat der KBD zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Aus-
wertung ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG)
in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fir Behdrden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht
vorgesehen und aus personellen Griinden nicht maéglich, da prioritar An-
trage nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem Kampfmittelinfor-
mationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die
zustandigen Gefahrenabwehrbehérden unmittelbar Giber Ergebnisse durch-
gefuhrter Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen sind den
Gefahrenabwehrbehdrden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefuhrt werden
soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwen-
dung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie tber fol-
genden Link abrufen kénnen:
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampf-
mittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html

BUND (19.01.2026)
Wir bedanken uns fir die Beteiligung an dem o.a. Verfahren.

Die Stellungnahme wird aufgrund von § 10 Buchstabe f Satz 2 der Satzung
fir den Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Niedersachsen e.V. (Teil A) auch im Namen des BUND
Landesverband Niedersachsen e.V. abgegeben.

Die Stellungnahme gilt als vorldufig. Sie ist unvollstdndig. Eine
Stellungnahme kann grundséatzlich erst dann abgegeben werden, wenn alle
Planungsunterlagen und Planungsinformationen bekannt sind. Daran
mangelt es.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung, da eine Biotopkartierung von der
Planungsgemeinschaft Marienau ergeben hat, dass die Vegetation in die-
sem Bereich dem nach § 30 BNatSchG/ § 24 NNatSchG geschiitzten Bio-
toptyp des mesophilen Griinlands entspricht. Das Plangebiet wird entspre-
chend reduziert.

Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ist somit hinfallig.
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Die Gemeinde Sidergellersen, Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde
Gellersen, mdchte auf einer Flache im stidostlichen Bereich der Gemeinde
durch die 60. Flachennutzungsplandnderung bauliche Voraussetzungen im
Sinne des § 34 BauGB flr
e den Bau einer neuen Feuerwache
e den Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage
e einen Bereich der derzeit vorhandenen AuRenbereichssatzung’
“‘Oerzer StralRe” der Gemeinde Sidergellersen mit den
Grundstlcken Oerzer StralRe Nr. 13, 13a, 17, 19 und 19a sowie das
Grundstick Oerzer Stralle Nr. 15 bauleitplanerisch erfasst und
planerisch gesichert werden.
8.2 Grundsatzliches
Der BUND begriit grundsatzlich die Anpassung der Belange der Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Feuerwehr an die neuesten derzeitigen Gegebenheiten, sowie den Ausbau Die Planung ist umwelt-, klima- und naturvertraglich.
von Photovoltaikanlagen als erneuerbare Energie. Beides muss aber in Die Planung ist mit dem Landes-, Bundes- und Europarecht vereinbar.
einem umwelt-, klima- und naturvertrdglichen Rahmen geschehen. Es wird auf die untenstehende Abwagung zu den einzelnen Punkten ver-
Insbesondere missen die Planungen mit Landes-, Bundes-, Europarecht wiesen.
und der entsprechenden Rechtsprechung im Einklang stehen. Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 8.1).
Die Voraussetzungen und Planungen zum 60. Flachennutzungsplan- Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
Anderung erfiillen diese Ziele bei weitem nicht. ist somit hinfallig.
Wir nehmen vorlaufig zu einigen Punkten wie folgt Stellung:
8.3 1. Freiflaichen-Photovoltaikanlage (FF-PVA) Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ entfallt zum Entwurf

Die FF-PVA soll auf einer Flache geplant werden, die derzeit (bis September
2028) an einen Landwirt aus Sudergellersen verpachtet ist. Sie ist seit 2007
eine Bioland-Flache, deren Bewirtschaftung sich in einem festgelegten Bio-
Forderprogramm befindet. Zur Zeit dient die Flache als Winterquartier fur
Bioland-Rinder.

Die Flache ist eine Magerwiese mit Bereichen ohne Mutterboden. Es
wachsen dort u.a. Strohblumen und Wiesensalbei. Aufgrund der Lage und
der Nahe zum Hasenburger Bach (FFH-Gebiet 071 Illmenau mit

aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 8.1).
Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ist somit hinfallig.
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8.4

Nebenbachen) und der schonenden Bewirtschaften ohne Biozide ist die
Flache ideal fiir Flora und Fauna, speziell auch flr Insekten.

Sudlich der Flache, auf der anderen Seite des Weges, befindet sich eine
Streuobstwiese, die als Ausgleichsmalnahme dient. Die geplante
Solarflache sollte auch als Ausgleichsflache genutzt werden, weil sie an den
hochwertigen Wald angrenzt, gegenuber der Streuobstwiese liegt und 6ko-
logisch bewirtschaftet wird.

Es ist zu prifen, in welcher Weise sich diese Flache entwickelt hat und
inwieweit eine Entwicklung eines Lebensraumtyps erkennbar ist.

Die FNP-Anderung mit der Entwicklung eine FF-PVA steht dem
Entwicklungskonzept zur Standortwahl von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen? der Samtgemeinde Gellersen entgegen. Die
,nachtragliche* Beteiligung der Flache (Flursticknummer 46/6) ist nicht
durch die im Entwicklungskonzept angegebenen Kriterien zu begrinden.
Die Entscheidung, diese Flache nachtraglich als bedingt geeignet zu
benennen, ist nicht 6ffentlich gemacht und bislang nicht begriindet worden.
Unterlagen dazu fehlen.

Entsprechend dem Erneuerbare-Energien-Gesetz 2023 (EEG 2023) wird
angestrebt die Entwicklung von FF-PVA auf landwirtschaftlichen Flachen
nur begrenzt zu fordern (§ 37 EEG 2023). Nach einer Stellungnahme des
Umweltbundesamtes® zu Photovoltaik-Freiflachenanlagen, die auf einer
Studie des Oko-Institut e.V.4 basiert, kénnen die angestrebten
Leistungsziele im Bereich Photovoltaik bis 2040 erreicht werden, indem der
Ausbau vollstdndig auf vorbelasteten Flachen (z. B. Parkplatze,
Randstreifen an Verkehrswegen, Gewerbegebiete) erfolgen kdnnte.

2. Feuerwehr

Welche Griinde gegen die Erweiterung/Umbau der bisherigen Feuerwache
sprechen, wird aus den Unterlagen nicht ersichtlich. Neuversiegelungen
landwirtschaftlich genutzter Flachen missen vermieden werden (siehe dazu
4. Neuversiegelungen). Unterlagen zur Untersuchung, ob die alte
Feuerwache aus- oder umbaufahig ist, fehlen.

Die Samtgemeinde Gellersen hat im Vorfeld bereits eine Priifung zu einem
Umbau des bestehenden Feuerwehrhauses in Sldergellersen vorgenom-
men. Die aktuelle Feuerwehr entspricht nicht mehr den Vorschriften der
FUK. Ein An- bzw. Umbau des bestehenden Feuerwehrhauses ist wirt-
schaftlich nicht realisierbar.
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8.5

8.6

Bodenkontaminationen durch Ubungen und Einsatz von Per- und
Polyfluoralkylsubstanzen (PFAS) in Ldschschdumen und somit die
Méglichkeit einer Verunreinigung des Trinkwassers koénnen nicht
ausgeschlossen werden. Damit ist die Schutzwirkung des Vorranggebietes
Trinkwassergewinnung nicht gegeben.

3. Siedlungskonzept 2030 der Samtgemeinde Gellersen
Im Siedlungskonzept werden die Belange von Naturschutz und die &rtlichen
Gegebenheiten von Fauna und Flora nicht berlcksichtigt.

Die FNP-Anderung schafft die Voraussetzung fir die Erweiterung des
Siedlungsbereiches nach Norden, um eine weitere Wohnbebauung zu
ermoglichen. Wahrend mit der Aufdensatzung nur bedingte Veranderungen
moglich sind, werden mit der FNP-Anderung Voraussetzungen fir eine
weitreichende Siedlungsentwicklung geschaffen.

4. Neuversiegelung

Die Neuinanspruchnahme von landschaftspragenden und
landwirtschaftlichen Flachen und Biotopen in unmittelbarer Nahe zu
geschitzten und zu schitzenden Gebieten kann nicht toleriert werden,
zumal auch Bund und Léander eine drastische Verringerung der
Neuversiegelung von Flachen fordern. Neuinanspruchnahme von
unversiegelten Flachen muss die Ausnahme sein. Die Nachhal-
tigkeitsstrategie des Landes favorisiert mit dem Niedersachsischen Weg
eine Verminderung des Flachenverbrauchs auf weniger als 3 ha am Tag
und bis spatestens 2050 auf Netto-Null zu reduzieren.5

Bei der Planung wird eine ordnungsgemaflle Abwasserentsorgung nach
dem Stand der Technik beriicksichtigt. Die Abwasserentsorgung der Feuer-
wehr ist mit einem geschlossenen System geplant. Eine Verunreinigung des
Trinkwassers ist somit ausgeschlossen. An dem geplanten Feuerwehr-
standort werden keine wassergefahrdenden Stoffe freigesetzt. Die Planung
steht der Schutzwirkung des Vorranggebietes Trinkwassergewinnung nicht
entgegen.

Die Begriindung der Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern das
Siedlungsentwicklungskonzept.

Die Aussagen in der nebenstehenden Stellungnahme sind nicht zutreffend.
Die Flachennutzungsplananderung schafft keine Erweiterung des Sied-
lungsbereiches nach Norden fiir weitere Wohnbebauung. Im nérdlichen Be-
reich wird der Bau einer Feuerwehr planerisch vorbereitet.

Mit der Flachennutzungsplananderung werden auch keine weitreichenden
Siedlungsentwicklungen geschaffen. Der Bereich der vorhandenen Aulien-
bereichssatzung soll bauleitplanerisch erfasst und der in diesen Bereichen
vorhandene Bestand planerisch gesichert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 8.1).

Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ist somit hinfallig.

Mit der Planung werden lediglich Flachen von geringem Umfang im An-
schluss an den vorhandenen Siedlungsbereich fir den Bau einer Feuerwehr
in Anspruch genommen.

Durch die Planung werden keine landschaftspragenden Flachen in An-
spruch genommen.
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Der Boden im Bereich der geplanten Feuerwehr weist eine sehr geringe bis
mittlerer Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) auf. Daher wird eine Uberpla-
nung dieser landwirtschaftlichen Flachen als vertretbar angesehen.
Zum Entwurf des Bebauungsplanes im Parallelverfahren werden eine Bio-
toptypenkartierung und eine artenschutzrechtliche Untersuchung erstellt.
Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf das sidlich ge-
legene Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.
Der BUND fordert die Netto-Null ab sofort, das heil3t, jede neue Die gesetzlichen Vorgaben werden bei der Planung berucksichtigt.
Versiegelung muss durch Ruckbau oder Entsiegelung ausgeglichen Die Forderung des BUND ist hier nicht maf3geblich.
werden.
8.7 5. Grundwasser/Oberflaichenwasser/Gewasser/Wasserschutz

Im rechtswirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2003 in
der Fassung der 2. Anderung 2016 liegt der Anderungsbereich im
Vorranggebiet Trinkwassergewinnung.

werden  nicht  ausreichend

Trinkwasser- und  Gewasserschutz

berucksichtigt.

Trinkwasser ist zunehmend ein rares Gut. Aus den Unterlagen ist nicht
ersichtlich, dass insofern eine ausreichende Berlcksichtigung erfolgt ist. Die
Bedarfe von sauberem Trinkwasser durfen nicht gegen die
Energieversorgung und auch nicht gegen gemeindliche Belange wie den
Neubau einer Feuerwache abgewogen werden. Trinkwasserschutzgebiete
sind rdumlich definiert und somit nicht verhandelbar.

Mit der vorliegenden Planung wird der Bau eines Feuerwehrhauses plane-
risch vorbereitet. Ansonsten handelt es sich Uberwiegend um eine Be-
standssicherung.

Bei der Planung wird eine ordnungsgemafle Abwasserentsorgung und
Oberflachenentwasserung nach dem Stand der Technik berticksichtigt.

Die Abwasserentsorgung der Feuerwehr ist mit einem geschlossenen Sys-
tem geplant. Eine Verunreinigung des Trinkwassers ist somit ausgeschlos-
sen.

An dem geplanten Feuerwehrstandort werden keine wassergefahrdenden
Stoffe freigesetzt. Die Planung steht der Schutzwirkung des Vorranggebie-
tes Trinkwassergewinnung nicht entgegen

Der Trinkwasser- und Gewasserschutz werden bei der Planung ausrei-
chend berucksichtigt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet,
wie der BUND in der nebenstehenden Stellungnahme offensichtlich falsch-
licherweise annimmt.

Das Plangebiet liegt nach dem giiltigen RROP in einem Vorranggebiet
Trinkwassergewinnung. Wie oben beschrieben, ist die Planung mit dem
Vorranggebiet vereinbar. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass
dieses Vorranggebiet im Zuge der Neuaufstellung des RROP entfallt.
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8.8 6. Wald
Der Schutz des Waldes vom LRT 9190 wird nicht gewahrleistet. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird der im Plangebiet
Es handelt sich bei dem im Anderungsgebiet gelegenen Wald um den vorhandene Wald durch die Darstellung von Flachen fir Wald planerisch
Lebensraumtyp 9190 ,Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandboden mit gesichert.
Stieleiche®. Diese wertvollen Bereiche sind im Tiefland des Norden Zum Entwurf des Bebauungsplanes im Parallelverfahren werden eine Bio-
vorwiegend kleinrdumig zu finden. toptypenkartierung und eine artenschutzrechtliche Untersuchung erstellt.
Wie der Begriindung auf Seite 7 zu entnehmen ist, ist den Planern durchaus Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird keine weiterge-
bewulflt, dass es sich um ein wertvolles Gebiet handelt. Die einzuhaltende hende Bebauung vorbereitet, die zu einer starken Frequentierung der Wald-
Abstande erscheinen allerdings nicht wirdig, eingehalten werden zu flachen im Plangebiet fiihren wird, wie in der nebenstehenden Stellung-
mussen. Bei einer weitergehenden Bebauung, die von der Gemeinde nahme vom BUND angenommen wird.
Siidergellersen in ihrem Entwicklungsprogramm und der vorausgehenden Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird der im Plangebiet
FNP-Anderung angestrebt wird, ist davon auszugehen, dass diese 6ffentlich vorhandene Wald durch die Darstellung von Flachen fiir Wald planerisch
zugangliche Flache stark frequentiert und in Mitleidenschaft gezogen wird. gesichert.
Der Hinweis auf § 1a BauGB im Zusammenhang mit Absatz 7 zeigt deutlich, Durch die Planung wird kein Heranrlcken von Gebduden an den Wald
dass ein Schutz des Waldstiickes nur nachrangig im Abwagungsverfahren vorbereitet. Bei den waldnahen gemischten Bauflachen handelt es sich um
zu betrachten ist. §§ 1a wie auch 1 BauGB muss jedoch in seiner Ganze vorhandenen Gebdudebestand, der planerisch gesichert wird.
Berucksichtigung finden. Es sind nicht nur die Siedlungsentwicklung und die Die Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr® fur das geplante
Entwicklung Erneuerbarer Energie zu berlcksichtigen. Es missen beim Feuerwehrhaus liegt in einer Entfernung von rund 60-80 m und ist somit
Klimawandel alle Krisen zusammen gedacht werden. Wobei nach ausreichend vom Wald entfernt.
wissenschaftlichen Aussagen die Biodiversitatskrise und das Artensterben Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage* entfallt zum Entwurf
gréRere, auch 6konomisch relevantere Auswirkungen® auf unser Leben aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 8.1).
haben werden als die Klimakrise. Dies gilt es bei Planungen zu beachten.

Die Begrindung der Flachennutzungsplananderung wird entsprechend ge-

Die Waldflache wird in ihren Okosystemleistungen nachhaltig geschadigt. andert.
Auswirkungen werden nicht benannt und auf die nadchste Ebene
verschoben.

8.9 7. Landschaftsschutzgebiet / Natura 2000-Gebieten Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf

Der Schutz vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) und des Waldes und dem
benachbarten FFH Gebiet 071 sind nicht gewahrleistet.

Die Flache des Flurstlicks 46/6 und die wertvolle Waldflache des LRT 9190
in Zusammenhang mit dem sich im Sidden anschlieflenden
Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Luneburg, das zur Entwicklung
des FFH Gebiets 071 dient und zur Vernetzung von benachbarten Biotopen
beitragt, ist zu erhalten und weiterzuentwickeln. Ein weiteres ,Heranricken®

aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 8.1).
Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ist somit hinfallig.

Sudlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet des Landkrei-
ses LUneburg.

Die gemischten Baufladchen halten im stlichen Teil einen Abstand von rund
30 m zu dem sudlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet ein. Im westlichen
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Nr.

Anregung

Abwagung

8.10

von industriellen Anlagen wie FF-PVA an das FFH-Gebiet 071 ist nicht

akzeptabel. Die Ziele der Wiederherstellungsverordnung missen zwingend
beachtet und umgesetzt werden.

8. Naturpark Liuneburger Heide

Der gesamte Anderungsbereich liegt im Naturpark "Liineburger Heide" (NP
NDS 1). Die Aufgaben und Ziele des Naturparks kdnnen durch den
Anderungsbereich nicht erflillt werden.

Teil ist der Abstand noch deutlich gréRer. Darliber hinaus werden die Bau-
grenzen im Vorentwurf des Bebauungsplanes in dem doérflichen Wohnge-
biet in einem Abstand von mindestens rund 60 m zum suidlich gelegenen
Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Die Baugrenze orientiert sich hier an
dem bereits vorhandenen Gebdudebestand. Somit halt eine weitere mdgli-
che Bebauung einen ausreichenden Abstand zum Landschaftsschutzgebiet
ein.

Die im Zuge der Planung dargestellten Flachen fir Wald, welche durch ei-
nen Weg raumlich von dem Landschaftsschutzgebiet getrennt sind, haben
keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Land-
schaftsschutzgebiet zu erwarten. Das Schutzgebiet wird von der Planung
nicht berahrt.

Der Wald wird im Rahmen der Planung durch die Darstellung von Flachen
far Wald ausreichend geschutzt. Hierzu wird auf die Abwagung unter Punkt
8.8 verwiesen.

Das FFH-Gebiet 071 ,limenau mit Nebenbachen* liegt in einer ausreichen-
den Entfernung von rund 600 m &stlich des Plangebietes und wird durch die
Planung nicht berthrt.

Die biologische Vielfalt wird daher im Sinne des Zieles der Wiederherstel-
lungsverordnung langfristig erhalten.

Der Naturpark Lineburger Heide erstreckt sich tber eine grof3e Flache von
insgesamt rund 110.000 ha und umfasst dabei auch viele Ortschaften. So
liegt auch das Plangebiet in dem Naturpark. Der Naturpark férdert die nach-
haltige Entwicklung der Region als Lebens-, Wirtschafts- und Erholungs-
raum. Es sollen die Vielfalt und Schonheit der einzigartigen Kulturlandschaft
durch eine schonende Nutzung bewahrt werden. Die Planung ist mit den
Zielen und Aufgaben des Naturparks vereinbar.
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Anregung

Abwagung

8.11

9. Artenschutz
Ausreichende Artenschutzpriifungen fehlen.

10. Kumulation/Wechselwirkungen

Kumulative Wirkungen wurden nicht geprdft.

Kumulation und Wechselwirkungen zu weiteren geplanten Projekten,
insbesondere die zur Errichtung von Energiegewinnungsanlagen und
weiteren FF-PVA wurden in den Unterlagen zur FNP-Anderung nicht
gepruft. Prifungen in Hinblick auf andere Projekte sind nicht erkennbar.
Prifungen in Bezug auf Wechselwirkungen und Kumulationen haben
gemeindelbergreifend zu erfolgen. Auch daran mangelt es.

Gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB ist im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung ei-
nes Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung o6ffentlich zu unterrichten. Der Vorentwurf aus der frihzeitigen
Beteiligung erfillte diese Anforderungen. Eine artenschutzrechtliche Pri-
fung war hier nicht erforderlich.

Potenzielle Verstolke gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande) werden erst bei Umsetzung der zulassigen Vorhaben
im Geltungsbereich von Bebauungsplanen ausgelost.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird ein Arten-
schutzfachbeitrag erstellt. In dem Artenschutzfachbeitrag werden erforder-
lichenfalls Manahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande entwickelt und dargestellt. Durch ent-
sprechende Festsetzungen, Regelungen und Hinweise im Bebauungsplan
ist sicherzustellen, dass zulassige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausldsen.

Der Artenschutzfachbeitrag ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
noch nicht erforderlich. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und den allgemein anerkannten Prifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen
verlangt werden kann.

Gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB ist im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung ei-
nes Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung offentlich zu unterrichten. Der Vorentwurf aus der friihzeitigen
Beteiligung erfiillte diese Anforderungen. Eine Betrachtung der Kumulativen
Wirkungen/ Wechselwirkungen war hier nicht erforderlich. Dieses erfolgt
erst zum Entwurf der Flachennutzungsplanadnderung im Zuge des Umwelt-
berichts.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 8.1).
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Nr.

Anregung

Abwagung

8.12

8.13

8.14

12. Alternativenpriifung

Fir eine naturvertragliche Umsetzung der Planung hat die Gemeinde nach
§ 15 Abs.1 BNatSchG eine Vermeidbarkeitsprifung durchzufiihren. Eine
detaillierte Prifung ist nicht erfolgt. U. a. ist zu prifen, ob sich
Ausfuhrungsvarianten mit geringeren Eingriffen finden. Die Gemeinde ist
gefordert, Alternativen zu benennen und zu erdrtern, inwieweit die
Inanspruchnahme von fir den Naturschutz bedeutsamen Flachen
unvermeidlich ist.

13. Nationales und internationales Recht

U. a. die EU-Verordnung 2000/60/EG, die Verordnung (EU) 2024/1991, die
Rechtsprechung des Bundesverfassungsgerichts und viele weitere
Regelwerke stehen der Planung entgegen. Die
Wiederherstellungsverordnung (W-VO) ist geltendes Recht. Solange, die
Wiederherstellungsplane nicht rechtskraftig erstellt sind, scheidet eine
Bebauung von Flachen, wie sie der 60. Flachennutzungsplan-
Anderungsantrag vorsieht, aus.

14. Fazit

Es kann schon jetzt festgestellt werden, dass es an einer Vielzahl von
Voraussetzungen fir eine Plananderung fehlt bzw. eine Plananderung
sogar regelrecht ausscheidet.

Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachenanlage
ist somit hinfallig.

Kumulierende Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten oder Vorha-
ben werden nicht gesehen.

Gemal § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die sich aus dem BNatSchG ergebenden Anforderungen werden durch die
Erstellung eines Umweltberichtes ausreichend abgearbeitet.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 8.1).

Die in der nebenstehenden Stellungnahme genannte Wasserrahmenrichtli-
nie (EU-Verordnung 2000/60/EG) und die Wiederherstellungsverordnung
((EU) 2024/1991) stehen der Planung nicht entgegen. Hierzu wird auch auf
die obenstehende Abwagung unter den Punkten 8.7 und 8.9 verwiesen.
Die Planung ist mit den gesetzlichen Vorgaben vereinbar. Es ist nicht nach-
vollziehbar, wie der BUND ohne erkennbaren Grund zu der Auffassung ge-
langt, dass die Rechtsprechung des Bundeverfassungsgerichts und viele
weitere Regelwerke der Planung entgegenstehen.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage entfallt zum Entwurf
aus der Flachennutzungsplananderung (siehe Punkt 8.1).

Ansonsten wird an der Planung festgehalten.

An der Planung wird festgehalten.
Es wird auf die obenstehende Abwagung verwiesen.
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8.15 1 Satzung Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Auf3enbereich der
Gemeinde Siidergellersen im Bereich der Oerzer Stralle
(AuRenbereichssatzung ,Oerzer Stral3e"), 06.12.207

2 Gellersen, S. Entwicklungskonzept zur Standortwahl von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen, 2024.

3 Schuberth, J. Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Umweltbundesamt.
https://www.umweltbundesamt.-de/themen/klima-energie/erneuerbare-
energien/photovoltaik/photovoltaik-freiflaechenanlagen (accessed 2026-
01-03).

4 Krieger, S. Photovoltaik-Freiflachenanlagen, 2024.
https://www.oeko.de/fileadmin/oekodoc/PVFFA _Ueberblicksstudie.pdf.

5 https://lwww.umwelt.niedersachsen.de/niedersaechsischer-
weg/14_flachenverbrauch/reduzierung-des-flachenverbrauchs-222690.htm
|, abgerufen am 04.01.2026

6 Hoffmann, R.; Rostel, G.; Béhning-Gaese, D. K.; Bruhn, Z.; Dérner, K;;
Dubourg, S.; Génner, T.; Krlger, J.-A.; Lawrence, D. M. G.; Niebert, D. K;;
Paetow, H.; Rapior, D. M.; Schnappauf, D. W.; Tanneberger, D. F;
Wieczorek-Zeul, H. RNE: Erfolgreiche Wirtschaft braucht resiliente Natur:
Warum Biodiversitatsschutz 6konomisch relevant ist.

9. Deutsche Telekom Technik GmbH (01.01.2026)

9.1 Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:
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Nr. Anregung Abwagung
9.2 Fir zukinftige Erweiterungen des Telekommunikationsnetzes sind in allen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen flir die Unterbringung Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. nachfolgende Planungen.
Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickelnden Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.
9.3 Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen. Der Bitte wird gefolgt. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird im weite-
ren Verfahren beteiligt.
10. TenneT TSO GmbH (05.01.2026)
10.1 Das im Betreff genannte Vorhaben beriihrt keine von uns wahrzunehmen- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
den Belange.
Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.
10.2 Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Ver- Der Bitte wird gefolgt. Die TenneT TSO GmbH wird am weiteren Verfahren
fahren nicht weiter zu beteiligen. nicht beteiligt.
10.3 Fir Sie zur Info, ab sofort sind Anfragen Uber den Leitungsbestand der Ten- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
neT auch Uber das BIL Portal méglich. Am 31.07.2025 wurde eine Plananfrage in das BIL-Portal eingestellt mit
dem Ergebnis, dass keine Leitungstrager betroffen sind.
1. PLEdoc GmbH (12.01.2026)
111 Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MalRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Mallnahme nicht betroffen
werden:
e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nlrnberg
o Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen
¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund
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Nr. Anregung Abwagung
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
o Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhorn
11.2 Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird eine detail-
Eingriffsfolgen  entnehmen  wir den  Unterlagen, dass die lierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt und Kompensationsmafnah-
Kompensationsmalinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden men festgelegt.
bzw. keine Erwahnung finden.
11.3 Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter Der Bitte wird gefolgt. Die PLEdoc GmbH wird am weiteren Verfahren zur
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir bitten um Mitteilung vorliegenden Flachennutzungsplananderung und zum Bebauungsplan im
der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Parallelverfahren beteiligt.
Verfahren.
114 MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Der im Ubersichtsplan markierte Bereich deckt das Plangebiet der Flachen-
Bereich. . nutzungsplananderung vollstandig ab.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht. Im Plangebiet sind keine Leitungsverlaufe dargestellt.
Das Plangebiet wird nicht ausgedehnt oder erweitert, sondern zum Entwurf
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf reduziert.
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.
11.5 Anlage(n)

Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p)
by Intergraph
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12. Vodafone GmbH (21.01.2026)
121 Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 17.12.2025. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von
Ihnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbe-
reich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem an-
gefragten Planbereich derzeit nicht geplant.
12.2 Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tiefbauun- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet Gber die
Seite:
https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einho-
len.

Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.
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Nr. Anregung Abwagung
Bitte beachten Sie:
Es mussen aktuell immer zwei Planauskunfte fur Bestandsnetz der Voda-
fone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH an-
gefordert werden.
13. Avacon Netz GmbH (26.01.2026)
13.1 Bezugnehmend auf Ihr Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

60. Anderung F-Plan der Samtgemeinde Gellersen ,Oerzer Strale/
Feuerwehr Stidergellersen®, grundsatzlich keine Einwande erheben.

Die Avacon Netz GmbH betreibt im genannten Bereich Gas- und
Stromverteilungsanlagen. Aufgrund der zukiinftigen Anforderungen an die
Energieversorgung ist im geplanten Gebiet die ErschlieBung mit einem
Gasnetz nicht vorgesehen.

Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist ggf. der Bau
einer zusatzlichen Trafostation erforderlich. Der genaue Standort kann im
Rahmen der Detailplanung abgestimmt werden. Fir den Bau einer
Trafostation wird eine Flache von ca. 5 x 7 m im &ffentlichen Bereich als
Standort bendtigt.

Fir die Planung und den rechtzeitigen Ausbau unseres Versorgungsnetzes
sowie die Koordination mit dem Straflenbau ist es notwendig, dass uns
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich so friih
wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Zwecks Festlegung der Leitungstrassen halten wir im Zuge der
ErschlieBungsplanung ein gemeinsames Koordinierungsgesprach mit allen
Ver- und Entsorgern fur erforderlich.

Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den
beigefiigten Planen.

Die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren
Anweisungen entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefiigten "Avacon
Leitungsschutzanweisung".

Die Hinweise betreffen nicht die Fldchennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.
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Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfiihrende Firma nicht
von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist
eine Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu bericksichtigen.

Bitte beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen.

Anlagen
e Plan Sparte ,Wasser*

e Plan Sparte ,Gas"”

Plan Sparte ,Strom Beleuchtung*

Plan Sparte ,Strom Niederspannung®

Plan Sparte ,Strom Mittelspannung®
Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen
Leitungsschutzanweisung
Zusammenfassung

Anfragebestatigung

Index

Legende
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Folgende Behorden / Trager 6ffentlicher Belange brachten keine Anregungen oder Bedenken vor:

- DB Energie GmbH (18.12.2025)

- Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (17.12.2025)

- Samtgemeinde Bardowick (18.12.2025)

- ExxonMobil Production Deutschland GmbH (18.12.2025)

- Agentur fur Arbeit Liineburg-Uelzen (22.12.2025)

- Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade (23.01.2026)

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

- Amt fUr regionale Landesentwicklung Liineburg

- Avacon Wasser GmbH

- ElIbKom Elbmarsch Kommunal Service (AGR)

- Finanzamt LUneburg

- Freiwillige Feuerwehr Stidergellersen

- Gemeinde Embsen

- Gemeinde Kirchgellersen

- Gemeinde Oldendorf (Luhe)

- Gemeinde Reppenstedt

- Gemeinde Sudergellersen

- Gemeinde Westergellersen

- Gewasser- und Landschaftspflegeverband Mittlere und Obere limenau
- GfA Luneburg — gemeinsame kommunale Anstalt des Offentlichen Rechts (gkAdR)
- Hansestadt Lineburg, FB Stadtentwicklung

- Industrie- und Handelskammer Lineburg-Wolfsburg

- Kirchenkreisamt Lineburg

- Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- NABU Kreisgruppe Luneburg

- Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
- Samtgemeinde Amelinghausen

- Samtgemeinde Salzhausen

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Lineburg

- Wasserbeschaffungsverband Lineburg-Sid
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1.
1.1

1.2

1.3

Stellungnahme 1 (20.01.2026)

Auf Gemeinde-Eigentum ist eine Photovoltaik-Freiflache geplant. Zwei Hektar sollen
versiegelt werden, obwohl diese Flache ist nur ,bedingt geeignet® ist fir die
Photovoltaik. Wenn in unserem Dorf Naturschutz, Landwirtschaft und
Energiewirtschaft aufeinander abgestimmt werden sollen, wie es BMWK, BMUV,
BMEL in ihrem gemeinsamen Pressepapier fordern, dann missen zuerst die Dacher
der offentlichen Gebaude und versiegelten Flachen fir die Solarenergie genutzt
werden. Dies sind dann altes und neues Feuerwehrhaus, der Kindergarten und der
Jugendtreff. Das Bundesamt flir Naturschutz schreibt, dass es deutschlandweit fiir
die Energiewende ausreicht, nur die versiegelten Flachen (Parkplatze,
Industriebrachen) fur die Solarenergie zu nutzen (Bundesamt fur Naturschutz).

Wir sind Pachter dieser Flache und bewirtschaften sie seit 18 Jahren in 6kologischer
Landwirtschaft beim Verband Bioland. In dieser Zeit hat sich die landwirtschaftliche
Flache mit geringer Bodenfruchtbarkeit zu einem schitzenswerten Gebiet
entwickelt. Solche Flachen werden in der Natur gebraucht. Es handelt sich um eine
Magerwiese mit Bereichen ohne Mutterboden. Dort wachsen zum Beispiel die
Strohblume und eine Pflanze Wiesensalbei. Es muss fir Insekten, Kleintiere und
Wild ein guter Standort sein, weil dort die starke Morgensonne an einem Hang wirkt.
Wir bitten um eine Neubewertung dieser Flache unter Naturschutzgesichtspunkten.

Direkt angrenzend liegt ein hochwertiges Waldstiick. Dieser Wald muss
besonders geschutzt werden, beispielsweise als Naturwald oder Naturschutzgebiet.
Warum ist er noch nicht geschiitzt? Wir bitten um eine neue Bewertung dieses
Waldes!

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” entfallt zum
Entwurf aus der Flachennutzungsplananderung, da eine Biotopkartie-
rung von der Planungsgemeinschaft Marienau ergeben hat, dass die
Vegetation in diesem Bereich dem nach § 30 BNatSchG/ § 24
NNatSchG geschiitzten Biotoptyp des mesophilen Griinlands ent-
spricht. Das Plangebiet wird entsprechend reduziert.

Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachen-
anlage ist somit hinfallig.

Den hier vorgebrachten Anmerkungen wurde nachgegangen. Es
wurde eine Biotopkartierung von der Planungsgemeinschaft Marienau
erstellt. Diese hat ergeben, dass die Vegetation in diesem Bereich
dem nach § 30 BNatSchG/ § 24 NNatSchG geschitzten Biotoptyp
des mesophilen Griinlands entspricht.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® entfallt zum
Entwurf aus der Fldchennutzungsplanénderung (siehe Punkt 1.1).

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird der im Plangebiet
vorhandene Wald durch die Darstellung von Flachen fir Wald
planerisch gesichert. Dieses ist ausreichend.

Der Wald wird im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg
als Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden (WQT) mit der
Wertstufe V von besonderer Bedeutung bewertet. Diese Bewertung
wird in die vorliegende Flachennutzungsplananderung Gbernommen.
Es liegen kein Naturwaldreservat oder Naturschutzgebiet vor.
Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Ausweisung von
Naturwaldreservaten oder Naturschutzgebieten nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung ist.
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1.4  Gegenuber auf der anderen Seite des Weges befindet sich die Streuobstwiese der
Gemeinde Sudergellersen, also ein Biotop. Sie wurde als Ausgleichsmaflnahme
errichtet. Wenn nun direkt gegenliber eine Solarflaiche gebaut wird, geht der
Erholungscharakter verloren. Aus unserer Sicht ist das unzulassig.

1.5 Durch
o ihre besondere Lage direkt an der hochwertigen Waldflache samt
Jugendtreff mit ehemaligem Park (der auch restauriert werden kdnnte)
o ihre Lage gegeniiber der Streuobstwiese
e ihre besonders schone Lage am Dorfrand
¢ und die 18-jahrige 6kologische Bewirtschaftung
wiére die beplante Solarflache sehr gut geeignet als Ausgleichsflache!!! Das
waren dann vernetzte Biotope.

1.6 Und man konnte dieses Gebiet mit dem neuen Wanderweg am Poggenponhl tber
einen neuen Dorfrundweg verknipfen. Die Photovoltaik ware wirklich die
schlechteste Nutzung!

Durch die Planung wird kein Heranriicken von Gebauden an den Wald
vorbereitet. Bei den waldnahen gemischten Bauflachen handelt es
sich um vorhandenen Geb&udebestand, der planerisch gesichert
wird.

Die Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr fur das geplante
Feuerwehrhaus liegt in einer Entfernung von rund 60-80 m und ist
somit ausreichend vom Wald entfernt.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® entfallt zum
Entwurf aus der Flachennutzungsplanadnderung (siehe Punkt 1.1).
Die Begrindung der Flachennutzungsplananderung wird entspre-
chend geandert.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” entfallt zum
Entwurf aus der Fldchennutzungsplandnderung (siehe Punkt 1.1).
Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachen-
anlage ist somit hinfallig.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” entfallt zum
Entwurf aus der Fldchennutzungsplanénderung (siehe Punkt 1.1).
Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachen-
anlage ist somit hinfallig.

Der Weg sudlich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage endet
etwas weiter dstlich auf einer Ackerflache. Ein neuer Dorfrundwander-
weg kommt hier nicht in Betracht. In Stdergellersen sind ausreichend
Wanderwege an anderer Stelle vorhanden, wie beispielsweise der
Flurlehrpfad.

Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® entfallt zum
Entwurf aus der Fldchennutzungsplanénderung (siehe Punkt 1.1).
Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachen-
anlage ist somit hinfallig.

Planungsbiiro Patt, Mai 2026



Samtgemeinde Gellersen
60. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Oerzer StraBe/ Feuerwehr Suidergellersen®

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Seite 37

Nr. Anregung Abwagung
1.7 Anlagen: Erklarungen vom BMWK, BMUV, BMEL und vom Bundesamt fir Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
Naturschutz
1.8 Gemeinsames Pressepapier BMWK, BMUV, BMEL Die Sonderbauflache ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® entfallt zum

Flachen fiir die Photovoltaik Synergien fiir Landwirtschaft, Energiewirtschaft
und Naturschutz

Deutschland steht beim Ausbau der Photovoltaik (PV) vor einer gewaltigen Aufgabe.
Fir einen nahezu klimaneutralen Stromsektor im Jahr 2035, ist eine Verdreifachung
des jahrlichen PV-Zubaus bis 2026 nétig. Ab 2026 sollen demnach pro Jahr 22
Gigawatt (GW) PV-Leistung jahrlich zugebaut werden. Denn das Erneuerbare-
Energien-Gesetz gibt vor, dass 215 GW installierte Leistung PV im Jahr 2030
erreicht werden muss, im Jahr 2035 dann 309 GW.

Die Bundesregierung bringt nun weitere zentrale MalRnahmen auf den Weg, um
diese Ausbauziele zu erreichen. Mit dem Solarpaket der Bundesregierung werden
zentrale MalRnahmen der PV-Strategie von Mai 2023 umgesetzt. Das umfangreiche
MaBnahmenpaket leistet einen wesentlichen Beitrag =zur Erreichung der
Energiewende- und Klimaschutzziele.

Der Zubau soll mindestens halftig als Dachanlagen erfolgen, um sowohl dem
Anliegen eines Zubaus zu moglichst niedrigen Kosten durch Freiflachenanlagen als
auch dem Anliegen verbrauchsnaher Stromerzeugung und Flachenschonung durch
Solaranlagen auf Déchern, an Gebauden und auf sonstigen gebdudenah
versiegelten Flachen Rechnung 2zu tragen. Daher enthdlt das Paket
Vereinfachungen und Verbesserungen, die den Ausbau in beiden Segmenten
beschleunigen werden.

FUr den PV-Ausbau in der Flache braucht es daher ausgewogene Regelungen, die
Flachenkonkurrenzen mdglichst reduzieren und zugleich einen nachhaltigen
Ausgleich mit Naturschutzbelangen schaffen. Dabei braucht es einen Ansatz, der
alle Nutzungsoptionen ausgewogen berucksichtigt.

Ein Schlissel dafir ist die Mehrfachnutzung von Flachen. Zum Beispiel durch eine
sinnvolle Verknupfung von Landwirtschaft und Photovoltaik in Form der so
genannten Agri-PV.

Entwurf aus der Flachennutzungsplandnderung (siehe Punkt 1.1).
Die nebenstehende Stellungnahme zu der Photovoltaik-Freiflachen-
anlage ist somit hinfallig.
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Agri-PV hat gegentber der klassischen Freiflachen-PV-Anlage einige Vorteile: Zum
einen kénnen Landwirte wirtschaftlichen Gewinn durch die Erzeugung von Okostrom
auf ihren Flachen erzielen. Zum anderen kann unter den Solaranlagen weiterhin
Landwirtschaft betrieben werden. Zum Beispiel im Obstbau bietet Agri-PV Schutz
vor Hagel-, Frost- und Durreschdden. Zugleich senkt die doppelte Nutzung der
Flachen durch Agri-PV den Flachendruck.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Bundesregierung auf Regelungen verstandigt,
die die Flachenkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes angemessen ausweiten
und zugleich die Interessen der Landwirtschaft und des Naturschutzes
bertcksichtigen.

Mit der Extensivierung der Agri-PV sowie einer Verordnungsermachtigung fir
Biodiversitatssolaranlagen werden weitere MalRnahmen ergriffen, um den PV-
Ausbau noch besser mit den Belangen des Natur- und Klimaschutzes sowie der
Landwirtschaft in Einklang zu bringen.

Im Solarpaket ist zudem enthalten, dass auch verstarkt Anlagen auf bereits
versiegelten oder vorbelasteten Flachen (insbesondere auf Parkplatzen) errichtet
werden sollen. Dies fihrt zu einer weiteren Reduzierung der Flachenkonkurrenz.

Um den PV-Ausbau in der Freiflache mit den Zielen des Naturschutzes und der
Landwirtschaft zu vereinen, hat die Bundesregierung die folgenden konkreten
MaBnahmen beschlossen:

1. Die Flachenkulisse wird zielkonform ausgestaltet und zugleich die Nutzung
landwirtschaftlicher Flachen angemessen beschrankt

Es wird im EEG klargestellt, dass mindestens 50 Prozent der PV auf, an oder in
Gebauden oder Larmschutzwanden errichtet werden soll.

Der zusatzliche Zubau von Photovoltaik-Anlagen auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen wird auf ein Maximum von 80 Gigawatt bis 2030 und 177,5 GW bis 2040
beschrankt. Dies ist ausreichend fir die Zielerreichung und gibt zugleich einen
festen Rahmen fir die Nutzung landwirtschaftlicher Flachen vor.

2. Ausgewogene Ausweitung der Flachenkulisse
Die sogenannten benachteiligten Gebiete der Landwirtschaft werden grundsatzlich
fur die Forderung klassischer PV-Freiflachenanlagen gedffnet und mit einer Opt-Out-
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Option fur die Lander verbunden, wenn ein bestimmter Anteil landwirtschaftlich
genutzter Flachen bereits durch PV-Anlagen genutzt wird. Strenge Schutzgebiete
nach Bundesnaturschutzgesetz (z.B. Naturschutzgebiete und Nationalparke) sind
jedoch weiterhin von einer EEG- Férderung ausgenommen. Die Lander kdnnen
Landschaftsschutzgebiete und Naturparke in den benachteiligten Gebieten
ausschlieBen. Die Mindestoéffnung betragt 1% der landwirtschaftlichen Flachen eines
Landes bis 31.12.2030 und danach 1,5% der landwirtschaftlichen Flachen. Das
heilt, bei Uberschreiten der 1 %-Schwelle in einem Land vor dem 31.12.2030 kann
das Land die benachteiligten Gebiete bis 31.12.2030 ausschlieBen. Nach dem
31.12.2030 koénnen die Flachen bei Erreichen der Schwelle von 1,5 %
ausgeschlossen werden. Werden Flachen im benachteiligten Gebiet durch Riickbau
frei, so kann im Umfang dieser Leistung in benachteiligten Gebieten wieder
zugebaut werden.

3. Auskémmliche Férderung von Agri-PV und weiterer besonderer
Solaranlagen
e Es wird ein eigenes Untersegment mit eigener Menge flr besondere
Solaranlagen (Agri-PV, Floating-PV (auf Binnengewassern, z. B.
Baggerseen), Moor-PV, PV Uber Parkplatzen) und einem eigenen
Hoéchstwert in den Ausschreibungen fir PV-FFA eingefihrt.
e Hochstwert 9,5 ct/kWh

Erfasst sind: Agri-PV-Anlagen die mind. 2,10 Meter hoch aufgesténdert sind (lichte
Hohe), extensivere Agri-PV mit lichter Héhe mind. 2,10 Meter (siehe ndhere
Informationen unter 5.), Moor--, Floating und Parkplatz-PV.

4. Erh6hung der Ausschreibungsmengen besonderer Solaranlagen im ersten
Segment

Es wird eine schrittweise Erhéhung der Ausschreibungsmengen flir besondere
Solaranlagen im Rahmen der bestehenden Freiflachenausschreibungen von
anfanglich 500 MW auf bis zu 3.000 MW pro Jahr eingefiihrt. Die Mengen in der
Ausschreibung insgesamt und die daflir insgesamt bendtigten Flachen bleiben
gleich.

¢ Initiale Menge flr besondere Solaranlagen wachst ab 2024 bis 2029 auf und
mindert in diesem Umfang den erforderlichen Zubau aus klassischen PV-
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FFA. Dabei wird innerhalb der besonderen Solaranlagen eine weitere
Reihung vorgenommen, in der die Parkplatz-PV zuerst bezuschlagt wird.

e Soweit die Mengen durch besondere Solaranlagen nicht gedeckt werden
kdnnen, ricken klassische PV-FFA in diesem Ausschreibungssegment
nach, um die Mengen fur die Zielerreichung zu sichern.

5. Extensivierung der Agri-PV

Eine extensivere Bewirtschaftung bei Agri-PV-Anlagen, bei denen die Module
vertikal oder mit einer lichten Héhe von mind. 2,10 Metern aufgestandert sind,
erhalten einen Bonus, wenn sie nachfolgende Kriterien zur Extensivierung einhalten.
Die Vorgaben umfassen neben Anforderungen an die Solaranlage auch solche an
die Bewirtschaftung der Flache. Der Anlagenbetreiber muss dem Netzbetreiber z.B.
nachweisen, dass er auf Herbizide verzichtet.

6. Einfilhrung von Biodiversitits-PV im EEG

Die Biodiversitats-PV soll eine besonders naturvertragliche Variante der Freiflachen-
PV werden. Bis zum Fruhjahr 2024 sollen detaillierte Anforderungen in einer
Verordnung geregelt werden. Darin sollen 06kologische und technische
Anforderungen bestimmt werden.
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