Samtgemeinde Gellersen
53. Anderung Flichennutzungsplan - Bestand
(Ortsteil Reppenstedt)

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde

Samtgemeinde Gellersen
53. Anderung Flichennutzungsplan

"Hofcafe Liibbershof" - Planung

(Ortsteil Reppenstedt)
Planzeichenerklarung gem. Planzv90 vom 18.12.1990
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53. Anderung Flichennutzungsplan Samtgemeinde Gellersen - ,Cafe Liibbershof“ (OT Reppenstedt)
Vorentwurf August 2022

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat in seiner Sitzung am ..................
die Aufstellung der 53. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ..........c.ccueene ortsiiblich bekanntgemacht.

Reppenstedt, den ..o cciiiicciceiieeeeee e e e e e
Siegel Steffen Gartner
Samtgemeindebirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage Planzeichnung: Amtliche Karte 1 : 5.000, Stand vom Juli 2022
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformati-
on und Landesvermessung Niedersachsen, © 2022 LGLN

Planverfasser

Die Flachennutzungsplan-Anderung wurde ausgearbeitet vom Biiro:
Planwerkstatt Holzer
Siltenweg 40

21339 Liineburg
Tel. 04131 / 400 931
mail: info@planwerkstatt-holzer.de

LUNEDUrG, deN oo e e e e
Frank Holzer

offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat in seiner Sitzung am ......................
dem Entwurf der 53. Anderung des Flichennutzungsplans und dem Erlduterungsbericht zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .........cccocceeenee ortsiiblich bekannt gemacht
und im Internet eingestellt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung, der Erliduterungsbericht und die bereits vorlie-
genden Umweltinformationen haben vom ........ccccocceee bis einschlieRlich .......c...cccee...... gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Reppenstedt, den ..o cciiiicccceiieeeeee e e
Siegel Steffen Gartner
Samtgemeindebirgermeister



53. Anderung Flichennutzungsplan Samtgemeinde Gellersen - ,Cafe Liibbershof“ (OT Reppenstedt)
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Samtgemeinde hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2

BauGB die 53. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Erlauterungsbericht in seiner Sitzung
AM e beschlossen.

Siegel Steffen Gartner
Samtgemeindebirgermeister

kenntlich gemachten Teile gem&R § 6 BauGB genehmigt.
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Genehmigungsbehérde: Landkreis Lineburg

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung der 53. Anderung des Flachennutzungsplans ist geméaR § 6 Abs. 5
BauGB am .....cccccceeiiiieeeennn. im Amtsblatt Nr. ... fur den Landkreis Lineburg
bekannt gemacht worden. Die 53. Anderung des Flidchennutzungsplans ist somit am ....................
wirksam geworden.

Reppenstedt, den ... ciiiiciiceiieeeeee e e e e
Siegel Steffen Gartner
Samtgemeindebirgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 53. Anderung des Flachennutzungsplans wurde

die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der Anderung des Flachennutzungsplans
nicht geltend gemacht.

Reppenstedt, den ....cocciiiicccceieeeieee e e e
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Hinweise

1. Bau- und Bodendenkmalschutz
Gem3R § 14 NDSchG besteht eine unverziigliche Anzeigepflicht an eine Denkmalbehdrde, die
Gemeinde oder einen Beauftragten fiir die archaologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) fir den
Fall, dass Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind.
Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht
die untere Denkmalschutzbehorde (UDSchB) vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Folgende Ansprechpartner stehen zur Verfiigung:
e untere Denkmalschutzbehorde / archdologischer Denkmalschutz (UDSchB): Landkreis Liine-
burg, Fachdienst Umwelt, Horst-Nickel-Str. 4, 21337 Lineburg,
und
e Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege - Stiitzpunkt Lineburg, Abteilung Archéologie - Gebiets-
referat Lineburg (NLD), Auf der Hude 2, 21339 Liineburg.

2. Altlasten / Kampfmittel

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt. GemaR § 2 des Landesbo-
denschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenverédnderung oder Altlast unverzuglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen MaRnahmen zum Schutz des Bo-
dens bzw. der Gewasser sind im Zuge des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens ggf.
mit der unteren Bodenschutzbehtrde (Landkreis Liineburg) abzustimmen.

Von einer Kampfmittelfreiheit kann nicht ausgegangen werden. Eine entsprechende Bescheini-
gung ist im Vorwege zu BaumaRnahmen beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst) einzuholen.



SAMTGEMEINDE GELLERSEN
53. Anderung Flachennutzungsplan
,Cafe Lubbershof” (OT Reppenstedt)

Erlauterungsbericht
(Vorentwurf August 2022)
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Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
(§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)




} SAMTGEMEINDE GELLERSEN
53. Anderung Flachennutzungsplan ,Cafe Libbershof* (OT Reppenstedt)
Erlauterungsbericht - (Vorentwurf August 2022)

Erlauterungsbericht

0 Vorbemerkung

Die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen umfasst lediglich eine 0,21
ha groRe Teilflache in der Gemarkung Reppenstedt.

Bestandteil dieser Anderung ist eine Planzeichnung im Mafistab 1 : 5.000 (mit Planzeichenerklarung)
mit einer Gegeniberstellung der aktuellen und der geplanten Darstellung des Flachennutzungsplanes.
Bestandteil der 53. Anderung ist zudem der hiermit vorgelegte Erlauterungsbericht.

1 Anlass der Planung

Ein Vorhabentrager ist mit dem Wunsch an die Gemeinde herangetreten, den aktuell ungenutzten ,Tief-
stall“ (Bestandsgebaude) dahingehend baulich zu entwickeln, dass dort ein Cafe mit Aullenterrasse
sowie Wohnungen im Obergeschoss entstehen kdnnen. Hierzu wird der im sog. Parallelverfahren ge-
flhrte Bebauungsplan Nr. 21 ,Ortsmitte 3%, 4. Anderung und Erweiterung aufgestellt.

Die Flache des Plangeltungsbereiches wird im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde aktuell als ,FIa-
che fir die Landwirtschaft‘ dargestellt. Die Bebauungsplan-Anderung entwickelt sich somit nicht aus
dem Flachennutzungsplan. Die vorliegende 53. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die bauleit-
planerischen Voraussetzungen schaffen, um die nachrangige Bebauungsplan-Anderung zu ermégli-
chen.

2 Raumliche Lage, aktuelle Nutzungen

Reppenstedt liegt ca. 3 km westlich vom
Ortszentrum Lineburgs entfernt. Das
Plangebiet befindet sich am stidwestli-
chen Ortsrand, westlich des Wiesen- =

wegs (vgl. Abbildung). Reppenstedt it
Die 53. Anderung umfasst eine Flache .

von ca. 0,21 ha, die aktuell teilweise als
landwirtschaftliche Nutzflache (Intensiv-
grinland), teilweise als unbefestigter A :

Parkplatz und teilweise als Aufllenbe-

reichsflache eines Kindergartens ge-
nutzt wird.

Begrenzt wird sie im Osten von der
StralRe Wiesenweg, nordlich schliel3t die
Hofflache des landwirtschaftlichen Be-
triebes Libbershof an.

Im Sidwesten erstrecken sich die Griin-
landflachen weit tiber den Plangeltungs-
bereich hinaus aus.

Seite 2



} SAMTGEMEINDE GELLERSEN
53. Anderung Flachennutzungsplan ,Cafe Libbershof* (OT Reppenstedt)
Erlauterungsbericht - (Vorentwurf August 2022)

Planungsvorgaben / Rahmenbedingungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm Landkreis Liineburg 2003 in der Fassung der 1. Anderung
2010 (RROP) weist Reppenstedt als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten gemaR 2.1 15 RROP aus. Insofern ist die geplante Wohnbebauung als aus
dem RROP entwickelt zu betrachten. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorranggebietes fur Trink-
wassergewinnung (Kap. 3.2.4 Ziff. 16 RROP). Es handelt sich dabei um den Einzugsbereich des stillge-
legten Wasserwerks Wienebilittel, der nicht als Wasserschutz- oder Trinkwassergewinnungsgebiet fest-
gelegt ist. Durch die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes vorgesehenen Entwicklungsmaéglichkei-
ten ist nicht davon auszugehen, dass wassergefahrdende Stoffe zur Anwendung kommen.

Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung sind somit mit dem RROP vereinbar.

Der wirksame Flachennutzungs-
plan stellt den gesamten Plangel-
tungsbereich als ,Flache fir die Land-
wirtschaft* dar. Die nordlich angren-
zenden Flachen des Libbershof sind
als ,Dorfgebiet (MD) dargestellt.
Hinweis:

Der Flachennutzungsplan der Samt-
gemeinde stellt die sudliche Ausdeh-
nung des ,Dorfgebietes” deutlich klei-
ner dar, als dies durch den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 21 ,Dorf-
mitte 3 (einschlieRlich der 1. + 2. An-
derung) abgedeckt wird. Die vorge-
nannte verbindliche Bauleitplanung
entwickelte sich somit nicht unmittel-
bar aus dem Flachennutzungsplan.

Im Landschaftsrahmenplan (2017) wird fiir den bereits bebauten bzw. als Parkplatz genutzten
Teil des Plangebietes der Biotoptyp Dorfgebiet / Landwirtschaftliches Gebaude (OD) mit der Wert-
stufe | (von geringer Bedeutung) angegeben.

Die Ubrigen Flachen werden als sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) eingestuft (Wertstufe |l
(von allgemeiner bis geringer Bedeutung).

Gemal Landschaftsrahmenplan stehen im Plangeltungsbereich Pseudogley-Braunerden mit mit-
tel-frischer Bodenfeuchte an.

In der Zielplanung des Landschaftsrahmenplanes werden die als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesenen Teile (stdlich aul3erhalb des Plangeltungsbereiches) als Kernflachen des Biotopverbund-
systems eingestuft (hier: Biotopverbund Miihlenbach, Stidergellerser Bach, Osterbach).

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes steht nicht im Widerspruch zu den Darstellun-
gen des Landschaftsrahmenplanes.

Seite 3
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53. Anderung Flachennutzungsplan ,Cafe Libbershof* (OT Reppenstedt)
Erlauterungsbericht - (Vorentwurf August 2022)

geplante Nutzungen und ihre Auswirkungen

Der gesamte Geltungsbereich der 53. Anderung wird als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Uber den nach-
rangigen Bebauungsplan (Nr. 21 ,Ortsmitte 3%, 4. Anderung und Erweiterung Reppenstedt) und eine
daran anschlieflende Ausflihrungsplanung soll ein Umbau des bestehenden landwirtschaftlichen Ge-
baudes zu einem Hofcafe sowie Wohnnutzungen (im Obergeschoss) ermoglicht werden. Mit der Pla-
nung wird ein ausreichender Abstand zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Landschaftsschutz-
gebiet des Landkreises Lineburg“ gehalten, so dass Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebie-
tes nicht zu erwarten sind.

Auf der Grundlage der Planungen zum nachrangigen Bebauungsplan Nr. 21 ,Ortsmitte 3, 4. Anderung
ist bei Umsetzung mit 9 zusatzlichen Wohneinheiten zu rechnen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht mit Auswirkungen auf geplante oder umge-
bende Wohnbebauungen zu rechnen.

Aufgrund der Randlage zu landwirtschaftlichen Flachen wird darauf hingewiesen, dass hier eine
gelegentliche und hinnehmbare Staub-, Larm- und Geruchsbelastigung durch die landwirtschaftlichen
Nutzungen nicht ausgeschlossen werden kann.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt vom 6stlich verlaufenden Wiesenweg.

Technische Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die im Wiesenweg vorhandenen Strom-, Gas-, Wasser-
und Telekommunikationsleitungen gesichert.

Das anfallende Schmutzwasser kann Uber die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Rep-
penstedt entsorgt werden. Die erforderlichen Entsorgungsleitungen sind im Wiesenweg vorhanden.

Loschwasserversorgung

Die aus brandschutztechnischer Sicht erforderliche Grundversorgung des Gebietes (Loschwasser-
menge von 96 m%h Uber 2 Stunden) kann Uber die vorhandene Trinkwasserversorgung im Wiesenweg
gewabhrleistet werden.

Beschluss

Der Rat der Samtgemeinde Gellersen hat die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Gellersen mit Erlauterungsbericht beschlossen.

Reppenstedt, den ......................l.

gez. Steffen Gartner
(Samtgemeindebiirgermeister)
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