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SAMTGEMEINDE GELLERSEN
57. Flachennutzungsplan-Anderung ,Der Silberbusch (OT Westergellersen)*
(Umweltbericht) (Entwurf Mai 2025)

1.1

Vorbemerkung

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltpriifung
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertcksichtigen und die
in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in die
kommunale Abwagung aller planungsrelevanter Belange einzustellen.

Der vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltwirkungen, damit eine
sachgerechte Abwagung der Planung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen umweltrelevanten
Sachverhalte ist nicht Aufgabe des Umweltberichts, sie erfolgt in der Begriindung zur Planung.

Im sog. Parallelverfahren stellt die Gemeinde Westergellersen den Bebauungsplan Nr. 18 ,Der Silber-
busch” auf. Die nachfolgenden Ausfiihrungen erfolgten zum Teil auf der Grundlage des detaillierteren
Umweltberichtes zum nachrangigen Bebauungsplan Nr. 18.

Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Ziele

Die Samtgemeinde Gellersen beabsichtigt auf der Ebene des Flachennutzungsplan die Darstellung
einer ,Wohnbauflache®, um im nachrangigen Bebauungsplan Nr. 18 der Nachfrage der ansassigen
Bevolkerung, aber auch moglichen Rickkehrern (in der Regel junge Familien) nach Wohngrundstiicken
gerecht werden zu koénnen.

Inhalt (vgl. nachfolgende Abbildung)

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung werden zusammen mit dem nachrangigen Bebau-
ungsplan Nr. 18 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine dem stadtebaulichen Umfeld
entsprechende dorfliche Bebauung mit hohem Anteil an Wohnnutzung im Rahmen der Eigenentwicklung
geschaffen und damit der stdlich angrenzende Siedlungsbereich fir landliches Wohnen kleinteilig
erganzt.

L2 1. Art der baulichen Nutzung
)
| ) @) Wohnbauflache
(§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO und § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
S
%,
e, 2. Grunflachen
S
pZ;
G Grunflache

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4 BauGB)

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 57. Anderung des Flachennutzungsplans

Pusch

Abbildung
Planzeichnung
Flichennutzungsplan-Anderung
(ohne Mal3stab)
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SAMTGEMEINDE GELLERSEN
57. Flachennutzungsplan-Anderung ,Der Silberbusch (OT Westergellersen)*
(Umweltbericht) (Entwurf Mai 2025)

1.2

Darstellung von in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Zielen des Umweltschutzes
(Anlage 1 — Nr. 1b BauGB)

Fachgesetze

Der Gesetzgeber fordert mit den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen sowie dem BauGB
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 (5) BauGB) sowie zu einem sparsamen und
umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a (2) BauGB) und den sonstigen Schutzgutern
auf. Die Mdoglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nachverdichtung und Innenent-
wicklung (§ 1a (2) BauGB) zu nutzen. Werden in Folge einer Planung Eingriffe in Natur und Landschaft
erwartet werden, sind die Vorgaben der Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG) zu
beachten. Mogliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind darzulegen, zu vermeiden, zu minimie-
ren und / oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder auszugleichen.

Fuar die vorliegende Planung sind u. a. folgende Gesetze relevant:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung — PlanZV)

o Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG)

e Niedersédchsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Landschaftsrahmenplan

Das Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Liineburg macht keine planerischen
Aussagen zum Plangeltungsbereich. Die nérdlich der L 216 angrenzenden Flachen werden als ,LSG-
wurdiges Gebiet* eingestuft. Hier gilt auch die Zielsetzung ,keine Zerschneidung von Landschaftsrau-
men’“.

Die Planungen der 57. Flachennutzungsplan-Anderung wiedersprechen den vorgenannten Darstellun-
gen des Landschaftsrahmenplanes nicht und sind mit ihm vereinbar.

RROP 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016

Die relevanten Vorgaben des RROP werden ausfiihrlich in Kapitel 4.1 der Begriindung zur Flachennut-
zungsplan-Anderung wiedergegeben und bewertet.

Zusammenfassend kommt die Begriindung zur Feststellung, dass die vorliegende Planung mit den
Belangen der Raumordnung vereinbar ist. Die gesetzliche Vorgabe, wonach die Bauleitplane den Zielen
der Raumordnung anzupassen sind, werden bei der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes bertick-
sichtigt.
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SAMTGEMEINDE GELLERSEN

ﬁ 57. Flachennutzungsplan-Anderung ,Der Silberbusch (OT Westergellersen)*
(Umweltbericht) (Entwurf Mai 2025)

41

Raumliche Lage

Westergellersen ist eine Gemeinde der Samt-
gemeinde Gellersen und liegt ca. 10 km west-
lich der Hansestadt Lineburg. Das Plangebiet
befindet sich am siddstlichen Ortsrand, unmit-
telbar sudlich der L 216 sowie nérdlich des Su-
dergellerser Weges und wird aktuell als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzt (vgl. nachfol-
gende Abbildung).

Abbildung
Lage im Raum
(ohne Mal3stab)
(Quelle: Luftbild Google Earth)

Vorliegende Fach- / Sondergutachten

Zum nachrangigen Bebauungsplan Nr. 18 liegen folgende Fach- bzw. Sondergutachten vor und flieRen

inhaltlich in den Umweltbericht ein:

¢ Larmtechnische Untersuchung Bebauungsplanverfahren 18 ,Silberbusch” in Westergellersen (Inge-
nieurblro Bergann Anhaus, Hamburg (2021)

e Gutachten zu Geruchsimmissionen durch zwei Betriebe mit Tierhaltung im Rahmen der Bauleitpla-
nung ,Silberbusch® in Westergellersen TUV NORD Umweltschutz, Hamburg (2022)

e Ergebnisbericht zur Erfassung planungsrelevanter Vogelarten im Plangebiet des Bebauungsplans
~Silberbusch® in Westergellersen, Lineburg (2024)

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Schutzgut Mensch und Gesundheit

Fir das Schutzgut Mensch und Gesundheit hat die Flache des Plangeltungsbereiches aktuell keine
besondere Wertigkeit. Die Flache liegt an einer vielbefahrenen Landesstraf3e und wird als Acker genutzt.
Sie weist keine besonderen Wert fiir die landschaftsbezogene Erholung auf. Sie wird allerdings als Frei-
flache zwischen zwei bebauten Bereichen wahrgenommen.

Auf die Flache wirken aktuell die L&rmimmissionen von der Landesstrale sowie die von der stiddstlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flache ggf. ausgehenden Geruchs- und Staubemissionen. Diese
Flache wird derzeit als Pferdekoppel genutzt, wodurch sich diese potentiellen Belastungen aktuell als
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SAMTGEMEINDE GELLERSEN
57. Flachennutzungsplan-Anderung ,Der Silberbusch (OT Westergellersen)*
(Umweltbericht) (Entwurf Mai 2025)

4.2

eher gering einstufen lassen. Bei einer zuklnftigen Ackernutzung kénnten diese hingegen gesteigert
werden.

Die aktuelle Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist als gering bis
mittel einzustufen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Tierwelt / Fauna

Fir die Artenschutzuntersuchung zum nachrangigen Bebauungsplan Nr. 18 erfolgte im Frihjahr 2024
eine gezielte Kontrolle planungsrelevanter europaischer Brutvogelarten (streng geschiitzte und / oder
gefahrdete Arten) in Anlehnung an die Methode von SUDBECK et al. (2005), um das Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde auszuschlieRen. Es fanden vier morgendliche Begehungen zwi-
schen Mitte April und Ende Mai statt. Diese Ausarbeitung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt und
wird im Folgenden auszugsweise widergegeben.

Brutvégel
Im Ergebnis konnten keine Brutplatze europaischer Brutvogelarten auf dem mit Winterweizen bestellten

Acker des Plangebiets festgestellt werden. In den unmittelbar umgebenden Gehdlzen wurden typische
und haufige Arten des Siedlungsbereichs (Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Heckenbraunelle, Kohl-
meise, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehichen, Zilpzalp und Zaunkdnig) erfasst.

Dariber hinaus wurden zwei nach aktueller Roter Liste in Niedersachsen gefahrdete Arten nahrungs-
suchend auf bzw. (iber dem Plangebiet festgestellt, dies waren Star und Rauchschwalbe. Wahrend der
Star nur einmalig mit zwei Individuen auf dem Acker erfasst wurde, konnten jagende Rauchschwalben
regelmaRig Uber dem Acker beobachtet werden. Dabei wurden zwischen 1-5 Individuen beobachtet, die
meist von einer der beiden an das Plangebiet angrenzenden Hofstellen (im Nordosten und Nordwesten
an der Lineburger Stral’e) zum Plangebiet flogen.

Der nachstgelegene Feldlerchenbrutplatz wurde ca. 150 m 6stlich des Plangebiets im Bereich der weit-
laufigeren Agrarlandschaft erfasst.

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten“ besonders geschiitzt.

Fledermause

Aufgrund der Verbreitungsibersichten muss im Raum Westergellersen praktisch mit allen in Nieder-
sachsen vorhandenen Arten gerechnet werden. Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im
Anhang IV (streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-
Richtlinie aufgefihrt und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt. Eine spezielle Auflistung ist
daher zunéchst nicht erforderlich. Die folgenden Kapitel berticksichtigen die Anforderungen aller Arten.

Weitere potentiell vorhandene Arten des Anhangs IV
Weitere Arten des Anhangs IV sind aufgrund ihrer sehr speziellen Lebensraumanspriiche im Plangebiet
nicht zu erwarten.

Pflanzenwelt / Biotope
Die nachfolgenden Abbildungen sowie die anschlieRenden Ausfiihrungen zeigen das Ergebnis der Bio-
toptypenkartierung und -bewertung einschlieRlich der zugehdérigen Legende.

Es werden 6 Wertfaktoren
unterschieden:

- sehr hohe Bedeutung

- hohe Bedeutung

mittlere Bedeutung

- geringe Bedeutung

- sehr geringe Bedeutung

- weitgehend ohne Bedeutung

O-=-NWPLO
1
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SAMTGEMEINDE GELLERSEN
ﬁ 57. Flachennutzungsplan-Anderung ,Der Silberbusch (OT Westergellersen)*
(Umweltbericht) (Entwurf Mai 2025)

) _ ‘ =T Nachfolgend wird die aktuelle

Bestandssituation der Biotop-
typen einschlieRlich der Kiirzel
gemal dem Kartierschlissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen
(2021) erlautert.

Hinweis:

Die Bestandserfassung erfolgte
fir den nachrangigen Bebau-
ungsplan Nr. 18) durch die Plan-
werkstatt Holzer, Lineburg, im
Herbst 2024. Der Bebauungs-
plan umfasst zusatzlich zum
Plangeltungsbereich der Fla-
chennutzungsplan-Anderung ei-
nen Teil des Siidergellerser We-
ges.

Abbildung
Bestand Biotoptypen
(ohne Maf3stab)

(Plangrundlage: Google Earth pro,
Eigene Erhebungen)

Biotoptyp

Sand-Acker

Ruderalflur mittlerer Standorte
(Wegrandvegetation)
Strauch-Baum-Hecke
Asphalt-Stralle

Nahezu der gesamte Plangel-
tungsbereich wird aktuell acker-
baulich genutzt und ist als Sand-
Acker (AS - Wertfaktor 1) ein-
zustufen. Sadlich verlauft der
Gellersener Weg, der hier als Asphalt-StraBe (OVS — Wertfaktor 0), weiter westlich als Pflasterstralie
ausgebaut.

Der Streifen zwischen Strafle und Ackerflache wird von Wegrandvegetation (UHT — Wertfaktor 3)
eingenommen. Sidlich wird die Strale von einer Strauch-Baum-Hecke (HFM — Wertfaktor 4) ge-
saumt.

Im Bdschungsbereich der nérdlich verlaufenden Landesstralle 216 (L 216) stockt eine lickige Baum-
Reihe / -gruppe aus Stieleichen. Eine lockere Baumreihe — ebenfalls aus Stieleichen (junge Pflanzung
mit maximalen Stammdurchmessern von 0,15 m) — findet sich an der siidostlichen Grenze auRerhalb
des Plangeltungsbereiches.

Insgesamt weist der Plangeltungsbereich im derzeitigen Zustand eine sehr geringe 6kologische Wertig-
keit auf.

Aussagen Landschaftsrahmenplan:
Im Landschaftsrahmenplan wird der gesamte Plangeltungsbereich als Sand-Acker dargestellt (Biotoptyp
von geringer Bedeutung).
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Schutzgut Flache

Die aktuelle Bestands-Flachenbilanz sieht wie folgt aus:
Flache fur die Landwirtschaft ca. 13.107 m?

Schutzgut Boden / Geologie

Als geologischer Profiltyp wird fir das Plangebiet ,,Geschiebedecksand liber Geschiebelehm, glazifluvi-
atile Ablagerungen®, als Bodentyp ein ,Pseudogley-Podsol“ mit einer stark frischen Bodenfeuchte ange-
geben.

Sie sind weder als seltene, noch (aus 6kologischer Sicht) als besonders wertvolle Bodenformationen
einzustufen. Doch sind sie als bedeutsam fiir den Naturhaushalt anzusehen, da sie die (iblichen Boden-
funktionen als Puffer- und Filter fir die Grundwasserleiter, als Standort fir die Vegetation sowie als
Lebensraum fiir Bodenorganismen erfilllen. Gegentiber Eingriffen wie Schadstoffeintrag, Verdichtung
und Versiegelung ist eine mittlere Empfindlichkeit gegeben. Bei diesen unversiegelten und nicht tber-
bauten Bdden ist von einer mittleren Funktionsfahigkeit fir den Naturhaushalt auszugehen.

Den unveranderten Bdden ist eine hohe Wertigkeit zuzusprechen.

Die Bdden sind zum Uberwiegenden Teil durch ackerbauliche Nutzung vorbelastet.

(Quelle: www.geoportal.lklg.net/geoportal/login-ol.htm?login=Irp Abfrage: 09.10.2024)

Schutzgut Wasser

Wasser hat eine besondere Bedeutung flir den gesamten Naturhaushalt, insbesondere als Lebens-
grundlage fiir Pflanzen und Tiere. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der stral’enbegleitende Geholzbestand an der L 216 wird als ,Bereich hoher Grundwasserbildung mit
Dauervegetation® eingestuft. Die Flache liegt im WSG ,Westergellersen“ Schutzzone Il1A.

(Quelle: http://geoportal.lklg.net/geoportal/login-ol.htm?login=Irp Abfrage: 09.10.2024

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit > 150 — 200 mm/a als eher niedrig einzustufen. Diese Werte-
gelten fiir den Zeitraum 1971-2020.

Die Lage der Grundwasseroberflache wird mit zwischen 25 und 30 m . NN. angegeben. Bei tatsachlich
anstehenden Hohen um ca. 56 m . NN. ist von einem Grundwasserstand von mind. 25 m unter Flur
auszugehen. Es handelt sich somit um einen sehr grundwasserfernen Standort.

(Quelle: www.nibis.lbeg.de/cardomap3/Abfrage: 09.10.2024)

Schutzgut Klima und Luft

Der mittlere Jahresniederschlag im Zeitraum 1991-2020 betrug ca. 727 mm, die mittlere Verdunstung
etwa 612 mm, so dass sich eine klimatische Wasserbilanz von ca. 115 mm ergibt. Die mittlere Tempe-
ratur (Jahr) wird mit 9,5 °C angegeben. Lokalklimatisch ist der Geltungsbereich als Kaltluft-Entstehungs-
gebiet einzustufen. Eine besondere Bedeutung oder Wertigkeit des Geltungsbereiches aus klimatischer
Sicht ist nicht gegeben.

(Quelle: www. nibis.lbeg.de/cardomap3/)

Schutzgut Landschaft

Der Plangeltungsbereich stellt sich aktuell als ungegliederte Ackerflache im Ubergangsbereich zwischen
der Ortslage und der freien Landschaft dar. An der L 216 gibt es einen kleinen Geldndesprung, die
L 216 liegt etwa einen Meter unter dem Gelandeniveau. Auf dieser kleinen Hangkante stockt im westli-
chen Bereich eine lockere Eichen-Baumreihe, die hier als StralRenbegleitgriin fungiert. Im Westen finden
sich Wohnbauflachen mit zum Teil sehr groRen, gut strukturierten und alteren Garten.

Ostlich liegt eine Hofflache mit zum Teil sehr gehdlzgepragten Gartenflachen. An die Hofflache schlie-
Ren sich stdlich bis zur Siidergellerser Stral’e Grinlandflachen an, die als Pferdekoppel genutzt wer-
den.
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57. Flachennutzungsplan-Anderung ,Der Silberbusch (OT Westergellersen)*
(Umweltbericht) (Entwurf Mai 2025)

4.8

Auf der 6stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches stocken im Norden zwei groRere Eichen, von
denen eine durchaus landschaftsbildpragenden Charakter aufweist. Im weiteren Grenzverlauf wurden
sldlich vor etwa 5 Jahren ca. 10 weitere Eichen gepflanzt.

Im Siiden wird das Plangebiet durch die Stdergellerser Stralle begrenzt, die im westlichen Abschnitt als
Beton-Pflasterstralle, im tbrigen Teil als Asphaltstralle ausgebildet ist.

Sudlich der Sudergellerser StralRe findet sich ein groReres Aullenbereichsgrundstiick mit einer grofRen
Gartenflache und einer gut ausgebildeten Strauch-Baumhecke an der Hangkante zur Stral3e. Die StralRe
verlauft etwa héhengleich zum Plangebiet.

Sidwestlich grenzt das Neubaugebiet ,Zum Silberbusch® mit sehr jungen Bau- und Gartengrundstiicken
an. Das Gelande des Plangeltungsbereiches an sich ist mit Héhen zwischen ca. 54,75 m . NN. im
Nordwesten und 56,78 m . NN. im Siidosten als eben bis schwach (nach Norden) geneigt anzuspre-
chen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Als sonstige Sachgiiter sind die landwirtschaftlichen Fldchen zu nennen. Innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches sind keine Kulturguter bekannt.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die bisherige Ackernutzung der Flache
fortgefiihrt und sich der Zustand der Schutzgiiter nicht wesentlich verandern wiirde.

Fir die dringend benétigten zusatzlichen Bauflachen miissten andere Flachen in Westergellersen ge-
funden werden. Ob diese eine bessere Eignung aufweisen und auch verfligbar waren, ist jedoch fraglich.

Beschreibung und Bewertung der moglichen umwelterheblichen Wirkungen des
Vorhabens

Die Umsetzung der Planung kann grundséatzlich zu unterschiedlichen Umweltauswirkungen fihren. Zu
differenzieren ist hier zwischen

e baubedingten Wirkungen

e anlagebedingten Wirkungen sowie

e Dbetriebsbedingten Wirkungen.

Im Folgenden werden die Umweltbelange (gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) beschrieben und bewertet.
Dabei werden ggf. vorhandene Vorbelastungen beriicksichtigt. Die Bewertung erfolgt unter Einstufung
der Empfindlichkeit, die ggf. mit der Zuordnung eines besonderen Schutzbedarfes abschlielit.
Anschlielend werden verbal-argumentativ die Auswirkungen der Planung auf den jeweiligen Umwelt-
belang erlautert und auf ihre Erheblichkeit hin bewertet. Hierbei werden 4 Stufen unterschieden:

nicht erheblich, wenig erheblich, erheblich und sehr erheblich.

Bei der Erfassung und Bewertung der Umweltbelange werden die vorliegenden Erkenntnisse, Gutach-
ten und Stellungnahmen ausgewertet und bericksichtigt.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sind nur die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu pri-
fen. Aus dem Erheblichkeitskriterium folgt, dass Umweltmerkmale, die vom Plan nicht betroffen sind, bei
der Ermittlung und Bewertung nicht betrachtet werden miissen. Daneben wird auch ein gewisses Malf}
an Beeintrachtigung als tolerierbar und somit als nicht priifungsrelevant akzeptiert.

Hinweis:

Auf der Ebene der Fldchennutzungsplan-Anderung (vorbereitende Bauleitplanung) entstehen keine kon-
kreten Eingriffe. Dies erfolgt erst bei Umsetzung des nachrangigen Bebauungsplanes Nr. 18 (verbindli-
che Bauleitplanung). Dennoch sind die voraussichtlich zu erwartenden Umweltbeeintréchtigungen be-
reits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes zu beschreiben und zu bewerten.
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SAMTGEMEINDE GELLERSEN

57. Flachennutzungsplan-Anderung ,Der Silberbusch (OT Westergellersen)*
(Umweltbericht) (Entwurf Mai 2025)

6.1

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Im Zusammenhang mit der Planung sind fiir den Menschen potentielle Auswirkungen durch Larm und
sonstige Immissionen sowie die Naherholungseignung der Flache von Bedeutung.

Um die von der Landesstralle ausgehenden Larmemissionen beurteilen zu kénnen, wurde vom Ingeni-
eurbiiro Bergann Anhaus GmbH eine larmtechnische Untersuchung erstellt, die als Anlage der Begriin-
dung beigefiigt ist.

Im Rahmen dieser larmtechnischen Untersuchung zum nachrangigen Bebauungsplan Nr. 18 wurden
die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ermittelt und beurteilt. Die Berechnun-
gen erfolgten bei freier Schallausbreitung im Plangebiet — und als Variante — unter Berlicksichtigung
eines Larmschutzwalls an der Lineburger Strale.

Danach werden nachts sudlich der Landesstrale die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau” von 50 dB (A) fir die hier anzusetzenden Dorfgebiete um 5 dB (A) Giberschritten.

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung wird im Gutachten ein 3 m hoher Larmschutzwall stidlich der
Lineburger Stralle (L 216) empfohlen. Damit kann der schalltechnische Orientierungswert nachts von
50 dB(A) nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten werden. Der gutachterlichen Empfehlung folgend
wird der Larmschutzwall im Norden des Plangebiets im Bebauungsplan festgesetzt. Um die Straf3en-
bdume an der LandesstralRe durch das Aufschiitten des Walls nicht zu beeintréchtigen, wird der Larm-
schutzwall nicht direkt an der nordlichen Plangebietsgrenze platziert, sondern auf3erhalb des Kronen-
raums der Baume. Um die erforderliche H6he von 3 m zu erreichen, wird am WallfuR eine Flache von
10 m Breite erforderlich.

AuRerdem werden gemaR der larmtechnischen Untersuchung auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung Festsetzungen zum baulichen Schallschutz erforderlich, wobei sich zusatzliche Anforderungen
im Wesentlichen auf die beiden nérdlichen Parzellen beschranken.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung werden im Bebauungsplan die
Larmpegelbereiche | bis IV dargestellt.

Die Untersuchung kommt zu folgenden abschliefenden Beurteilungen und Festsetzungsvorschlagen:
.Mit dem empfohlenen 3 m hohen Ldrmschutzwall siidlich der Lineburger Stralle (L 216) kann das
Plangebiet weitestgehend geschlitzt werden. Ausgehend von einer Kronenbreite von 1 m und einem
Steigungsverhéltnis von 1 : 1,5 betrégt die Breite des Walls 10 Meter. Hinzu kommen die Entwésse-
rungsmulden, so dass insgesamt von einem Platzbedarf von etwa 12 Metern auszugehen ist. Da es sich
um eine zweistreifige Stralle handelt, kann als Bezugshéhe anstelle der Héhe der Gradiente auch die
Héhe des Strallenrandes gewdhit werden.

Wahrend des Nachtzeitraums verbleiben Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes
von 50 dB(A) am Nordrand der beiden nérdlichen Parzellen. Daher ist zusétzlich baulicher Schallschutz
an den geplanten Gebé&uden erforderlich.

Die Larmpegelbereiche geméal DIN 4109:2018-01 kénnen im Bebauungsplanverfahren als Grundlage
des notwendigen baulichen Schallschutzes festgesetzt werden. Fiir die beiden nérdlichen Parzellen soll-
ten fiir Schlafrdume schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorgesehen werden.

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden nachfolgende Festsetzungen empfohlen
1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemals DIN 4109 (2018) ,Schallschutz im

Hochbau* sind Gebéudeseiten und Dachflachen von schutzbedlirftigen Rdumen entsprechend dem
malgeblichen Aul3enldarmpegel der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich MafRgeblicher
Auflenlarmpegel La
[dB(A)]
| 55
1l 60
1 65
v 70
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6.2

Die Anforderung an die resultierenden Bau-Schallddmm-Male R w,ges €rgibt sich unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten.

KRraumart in dB Beschreibung

Aufenthaltsraume in Wohnungen
30 Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,

Hierbei entspricht "
erbei e spric Unterrichtsraume und Ahnliches;

35 Biiroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind: )
R'w, ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches.

2. Fiir die zum Schlafen genutzten Rdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) im Larmpegelbereich Ill und
IV sind schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen, soweit der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
wird oder eine Lliiftungsmdglichkeit zur ldrmabgewandten Geb&udeseite besteht.

» Fir das Schutzgut Mensch sind bei Berlicksichtigung der vorgenannten MalRnahmen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Tierwelt

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung

Wirkungen auf Végel:

Die erfassten Arten des Siedlungsbereichs werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Deren Brut-
platze bleiben erhalten, d. h. es kommt zu keiner Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser
Arten. Die Arten sind auRerdem siedlungsbedingte menschliche Aktivitdten gewohnt, sodass Stérungen,
die einen negativen Einfluss auf die lokale Population haben, ausgeschlossen werden kdnnen. Insge-
samt ist fiir die typischen Arten des Siedlungsbereichs vor allem langfristig von einem positiven Effekt
durch die Planung auszugehen, da neue Brutplatze im Siedlungsbereich entstehen werden.

In Bezug auf den Star ist nicht davon auszugehen, dass der Acker des Plangebiets ein essenzielles
Nahrungshabitat fir die Art darstellt. Hierflr sind vielmehr die 6stlich des Plangebietes gelegenen Griin-
landflachen entscheidend.

Far die in der Umgebung an den Hofstellen briitenden Rauschschwalben sind generell Offenlandberei-
che als Nahrungshabitate und damit auch das Plangebiet fiir die Nahrungssuche von Bedeutung. Durch
die Planung geht ein regelmafig genutztes Jagdhabitat verloren. Es ist dennoch nicht davon auszuge-
hen, dass es zum Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbotes im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
kommt, da im Umfeld weitere geeignete Jagdhabitate (sowohl groRflachige Acker als auch Griinland
bestehen). Zudem kénnte durch die griinordnerischen Festsetzungen des B-Plans (verpflichtende Pflan-
zungen von heimischen Gehdlzen) die Insektenbiomasse im Plangebiet gegenliber dem Ausgangszu-
stand eines intensiv genutzten Ackers moglicherweise sogar gesteigert werden. Demnach ist im Land-
schaftsausschnitt insgesamt nicht von einer erheblich verschlechterten Nahrungsverfligbarkeit an
Fluginsekten durch die Planung auszugehen.

Far Feldlerchenbrutpaare der naheren Umgebung kénnen Verdrangungseffekte durch die Planung aus-
geschlossen werden, da zwischen Baugebiet und den Feldlerchenlebensraumen bereits vertikale Struk-
turen bestehen, zu denen Feldlerchen ohnehin Abstand halten.

Die Habitateigenschaften fiir gehdlzbriitende Vogelarten werden durch die hinzukommenden Gehdlz-
pflanzungen in den neu entstehenden Garten und im Bereich der Pflanzgebote vielmehr begiinstigt.

Wirkungen auf Fledermause:

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Hinweise fiir Fledermausquartiere ermittelt. Potenzielle Quartier-
baume werden nicht beeintrachtigt. Die potenziellen Nahrungsflachen mittlerer Bedeutung, die Gehodlze,
werden nicht verkleinert, sondern tendenziell ausgeweitet. Aufgrund ihres groRen Aktionsradius kdnnen
die potenziell vorhandenen Arten bei kleinen Schwankungen im Nahrungsangebot zur Nahrungssuche
in der Umgebung ausweichen.
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6.3

6.4

Artenschutzrechtliche Priifung

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten kdnnen ausweichen und die Beschadigung
ihrer Fortpflanzungsstéatte im Sinne des § 44 BNatSchG wird vermieden. Die 6kologischen Funktionen
im Sinne des § 44 (5) Satz 2 BNatSchG bleiben dann erhalten.

Im Hinblick auf Fledermause sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen. Ein Verstol gegen
§ 44 BNatSchG liegt bzgl. dieser Arten nicht vor.

Insgesamt ist in Bezug auf die Fauna nicht von einem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG auszugehen. Dem Bebauungsplan stehen somit diesbe-
zuglich keine uniberwindbaren Hindernisse entgegen.

» Mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir artenschutzrelevante Tierarten ist bei Umsetzung der Pla-
nung nicht zu rechnen.

Pflanzenwelt / Biotope

Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine Umwandlung von bisher intensiv als Acker genutzten Flachen
hin von Wohngebauden gepragten Baugebiet mit den zugehdrigen Garten.

Der vorhandene Gehdlzbewuchs an der L 216 wird vollumfénglich erhalten. Durch die raumliche Ab-
kopplung von der Baugebietsflache wird seine Funktion ggf. sogar verbessert werden.

Auch fiir die noch junge Eichen-Hochstamm-Pflanzung an der siidéstlichen Grenze des Plangeltungs-
bereiches sind durch den dauerhaften Schutz vor Beeintrachtigungen seitens des Baugebietes sowie
durch die benachbarten kiinftigen Geholzpflanzungen positive Effekte zu erwarten.

» Mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir die Pflanzenwelt / Biotope ist nicht zu rechnen.

Schutzgut Flache

Durch die Umsetzung der Planung geht eine bislang vollstéandig unbebaute Flache (ca. 13.107 m?) mit
einer geringen Wertigkeit (Sand-Acker) verloren.

In der Flachennutzungsplan-Anderung sind folgende Ausweisungen vorgesehen:

Wohnbauflache (W) ca. 11.658 m?
Grinflachen ca. 1.449 m?
Summe ca. 13.107 m?

Schutzgut Boden

Bei Umsetzung des nachrangigen Bebauungsplanes Nr. 18 sind baubedingt unmittelbare Inanspruch-
nahmen von Bodenflachen (u. a. durch Bodenabtrag, -umlagerung sowie — aufschiittung) zu erwarten.
Auch durch die voriibergehende Inanspruchnahmen von Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerplatzen
(z. B. fur Bodenmieten oder Baumaschinen) werden Bodenflachen baubedingt beansprucht.

Die mit der Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen verbundenen Versiegelun-
gen / Teilversiegelungen sind als anlagebedingte Beeintrachtigungen zu bezeichnen. Durch Uberbau-
ungen / Verdichtungen verlieren die Flachen ihre Funktionen im Naturhaushalt vollstandig (z. B. bei
Vollversiegelungen) oder zumindest teilweise (im Falle wasserdurchlassiger Wege oder Abgrabungen).
Dazu gehoren u. a. der Verlust von Filter- und Pufferfahigkeiten des Bodens, der Verlust der Wasserauf-
nahme und Speicherung sowie Beeintrachtigungen der Bodenorganismen.

In Kenntnis der geplanten Festsetzungen des nachrangigen Bebauungsplanes Nr. 18 werden insgesamt
maximal Versiegelungen im Umfang von ca. 5.900 m? zul&ssig.

» Fir das Schutzgut Boden sind erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.
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6.5

6.6

6.7

6.8

Schutzgut Wasser

Anlagebedingt gehen mit der Versiegelung von Flachen - und somit durch Reduzierung der fiir Versi-
ckerung zur Verfiigung stehenden Flachen - ein Verlust der Wasseraufnahme und Wasserspeicherung
einher. Dies fihrt prinzipiell zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung.

Um die Grundwasserneubildungsrate nicht erheblich zu beeintrachtigen, wird im nachrangigen Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zur
Versickerung gebracht werden muss, sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen. Anlagebedingt sind
ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Gleiches gilt fir betriebsbedingte Wirkfak-
toren.

Mit der Entwicklung von Bauflachen entfallt gleichzeitig der bisherige Eintrag von landwirtschaftlichen
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

» Fir das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Die baubedingten Beeintrachtigungen durch Schadstoffemissionen der Baustellenfahrzeuge sind als
nicht erheblich einzustufen.

Anlagebedingt fiihren die Versiegelungen / Uberbauungen im Gebiet dazu, dass ein bisheriges Kaltluft-
Entstehungsgebiet sich zu einem klimatischen Belastungsraum hin entwickelt. Dies kann kleinklimati-
sche Auswirkungen (wie z. B. Aufwarmung, erhéhte Abstrahlung etc.) haben. Da eine relativ niedrige
GRZ festgesetzt wird und das Plangebiet als solches eher klein ist, kann nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen des Baugebietes auf das Schutzgut Klima / Luft ausgegangen werden.

Betriebsbedingt sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

» Fir das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Die baubedingten Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes sind auf einen kurzen Zeitraum beschrankt
und daher als unerheblich einzustufen.

Durch die Entwicklung einer ,Wohnbauflache* wird das bisher landwirtschaftlich gepragte Areal zu ei-
nem Wohngebiet hin verandert.

Die Blickbeziehung von der L 216 auf die Flache des Plangeltungsbereiches wird kiinftig nicht mehr
gegeben sein, da dort ein 3 m hoher Larmschutzwall errichtet werden wird. Der Larmschutzwall wird auf
der Nordseite bis zur Wallkrone mit Gehdlzen bepflanzt, die stralenbegleitende Baumreihe erhalten.
Insgesamt fiihrt dies dazu, dass eine harmonische Eingriinung des Baugebietes zur L 216 geschaffen
wird.

Die lockere Eichenbaumreihen-Pflanzung an der Ostlichen Grenze des Plangeltungsbereiches wird
durch die Vorlagerung einer privaten Griinflache im Plangebiet aufgegriffen und durch ein Pflanzgebot
mit Baumen / Strauchern erganzt sowie aufgewertet.

Von Westen und Norden sind aufgrund der dort vorhandenen groRen Gehdlzstrukturen kaum Blickbe-
ziehungen zum Plangebiet gegeben, entsprechend sind die Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild auch als sehr gering einzustufen.

» Fir das Schutzgut Landschaft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen als Sachglter werden zwar der Nutzung entzogen, es erfolgt aber
eine monetére Entschadigung fur den Besitzer.

» Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir Kultur- und Sachguter zu erwarten.
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6.9

Wechselwirkungen

Bei der Beschreibung der einzelnen Schutzglter wurden die relevanten Wechselwirkungen mit anderen
Schutzgitern / Umweltbelangen bereits dargelegt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen erkennbar, die Uber die beschriebenen Wechselbeziehungen hinausgehen.
Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch entstehende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im nachrangigen Bebauungsplan Nr. 18 erfolgt unter Zuhilfenahme der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung® eine Flachenwertermittiung des Bestandes,
eine Flachenwertermittlung der Planung sowie eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (in Anlehnung an
die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung 2013).

Ergebnis dieser Ermittlung ist ein Ausgangs-Flachenwert von 15.942 Werteinheiten.
Bei vollstandiger Umsetzung der Planung wurde ein neuer Flachenwert von 13.149 Werteinheiten
errechnet. Somit ergibt sich folgende Bilanzierung:

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung:

PLANUNG 15.942 Werteinheiten
IST-ZUSTAND - 13.149 Werteinheiten
Differenz 2.806 Werteinheiten

Bei der Gegeniberstellung vom geplanten Zustand und dem Ist-Zustandes entsteht somit mit der
Umsetzung des Vorhabens ein rechnerisches Defizit von 2.806 Werteinheiten.

Zur Deckung des Defizites soll der Kompensationspool ,,Gut Horn“ der Niedersachsischen Lan-
gesellschaft (NLG) im Landkreis Liineburg beansprucht werden (vgl. nachfolgendes Kapitel).
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MaRBnahmen zum Ausgleich / Ersatz — externe Kompensationsflache
,Kompensationspool Gut Horn“)

Als externe KompensationsmaRnahme werden Werteinheiten der Kompensationspools ,Gut Horn“ der
NLG beansprucht.

Die Flache des Pools mit insgesamt 7,63 ha liegt unmittelbar stidlich von Gut Horn in der Gemeinde
Boitze, Gemarkung Seedorf, und umfasst die Flurstiicke 12/1 und 4/2 (anteilig) der Flur 5 (vgl. nachfol-
gende Abbildungen). Sowohl die Poolflache, als auch die Flachen des Bebauungsplanes liegen in der
gleichen naturrdumlichen Region 5.1 ,Lineburger Heide".

;{?ﬁwﬁ_ /W= =7 Ubersichtskarte zur

Abbildung
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Abbildung
Lage und Abgrenzung des Kompensationspools
(ohne MaRstab, © LGLN 2021)
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Nachfolgend wird der Steckbrief des Kompensationspools dargestellt™:

Kompensationspool ,,Gut Horn“

Lage

Landkreis Luneburg, Samtgemeinde
Dahlenburg stidlich Gut Horn in der
Strachauniederung

Gut Horn

Naturraum Liineburger Heide

GroRe

7,63 ha

Schutzstatus

Landschaftsschutzgebiet des Landkrei-
ses Liineburg vom 23.05.2011

Ausgangs-
zustand

Uberwiegend Mooracker auf frischem
bis feuchtem Erd-Niedermoor

Zielzustand

Mesophiles Grunland maRig feuchter
Standorte, stellenweise in Ubergang zu
Nasswiesen, Gras- und Staudenfluren,
bodensaurer Eichenmischwald

Entwicklungs-
ziel

Vorrangiges Ziel des Pools ist die Entwicklung von artenreichem Griinland feuch-
ter bis nasser Standorte sowie von Gras- und Staudenfluren, die sich in Teilberei-
chen langfristig durch Sukzession zu Eichenmischwald entwickeln sollen.

Es erfolgt eine Teilansaat mit Regiosaatgut, eine Aufgabe der Ackernutzung zu-
gunsten einer extensiven Griinlandnutzung, MaRnahmen zur Vernassung in Ab-
hangigkeit von der sich abzeichnenden Entwicklung und die dauerhafte Nut-
zungsaufgabe am Gewasser und im siidlichen Teil, teilweise mit gelegentlicher
Pflege-Mahd und ansonsten ohne weitere MalRnahmen (Waldentwicklung).

Es werden niederungstypische, strukturreiche Lebensraume geschaffen, Nahr-
stoffeintrage ins Gewasser reduziert und eine natiirliche Bodenentwicklung einge-
leitet. Arten der halboffenen Agrarlandschaft sollen ebenso wie Arten des Feucht-
grinlands gefordert werden.

Projekt-
ablauf

Das Kompensationsprojekt ,Gut Horn“ ist in enger Abstimmung mit der Natur-
schutzbehérde des Landkreises Lineburg und der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen konzipiert worden. Die Anerkennung durch die Naturschutzbehérde
erfolgte am 10.01.2020. Mit den MalRnahmen wurde im Friihjahr 2020 begonnen.

Sicherung

Die Flachen befinden sich in Privateigentum. Zwischen der NLG und der Eigent-
merin wurde ein Vertrag iber die Bereitstellung der Flachen fiir Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen abgeschlossen. Zur rechtlichen Sicherung der Flachen fir
den Naturschutz erfolgt die Eintragung beschrankt personlicher Dienstbarkeiten
im Grundbuch zu Gunsten der NLG und des Landkreises Liineburg als Untere
Naturschutzbehérde. Die Umsetzung der Kompensationsmafinahme (Herstellung
und Pflege) obliegt der NLG.

T Niedersachsische Landgesellschaft mbH (2019):

Kompensationspool Gut Horn bei Dahlenburg — Pflege- und Managementplan sowie Steckbrief, Liineburg
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Legende Zielbiotoptypen

WQN - Bodensaurer Eichenmischwald nasser
Standorte

GMA -
Standorte

[:] GMF- Mesophiles Grintand mégig feuchter Standorte

/7 GMF (GNR) - Ubergang zu nihrstofireicher
/// Nasswiese

|:| UFB - Bach- und sonstige Uferstaudenflur

UHF - d Gras- und feuchter
Standorte

Kompensationspool der NLG
Gut Horn A

Karte Zielbiotope N

1} 25 50 100 Meter MaRstab
S T S A Y SO T B | 1:2.000

Lineburg, den 23.10.2019

Niedersichsische Landgesellschaft mbH
Geschaftsstalle Linsburg

Wedskindstrafla 18, 21337 Lineburg

Telefon: 04131/8503-0

E-Mail: info-lueneburg@nig.de

Abbildung
Karte Zielbiotope, Kompensationspool der NLG ,,Gut Horn*
(ohne MalBstab, © LGLN 2019)
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Anrechnung von Werteinheiten des Kompensationsflachenpools ,Gut Horn*

Die Wertfaktorermittlung fiir den Istzustand sowie die Planung erfolgte nach der dem sog. Stadtetags-
modell2. Fiir den geplanten Eingriff werden 2.806 Werteinheiten des Kompensationspools ,Gut Horn®
beansprucht.

Es werden u. a. Teilflaichen des Okokontos in Anspruch genommen, auf denen eine vormalige Moor-
acker-Brache (AMb — Wertfaktor 1) zu einem Mesophilen Griinland maRig feuchter Standorte (Ubergang
zu nahrstoffreicher Nasswiese) (GMF — Wertfaktor 3) entwickelt wird / wurde. Somit wird eine Aufwer-
tung der Flache um 2 Wertfaktoren gem. Nieders. Stadtetag erreicht.

Die Kosten flr eine Werteinheit betragt gemaf Auskunft der NLG 4,50 € (zzgl. der gesetzlichen Mehr-
wertsteuer).

Somit wird fiir die anteilige Inanspruchnahme des Okokontos auf der Ebene des nachrangigen Bebau-
ungsplans eine Zahlung in Hohe von 11.736 € zzgl. MwSt fallig. Der Preis beinhaltet die Flachenbereit-
stellung, Herstellung sowie die 30-jahrige Unterhaltung der Malinahme.

Mit Abschluss des Vertrages zwischen der NLG und dem Auftraggeber ist auch der Schutzbedarf
fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden volistandig kompensiert.

Weitere KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

2 Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.) (2013):
Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung, Hannover
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SAMTGEMEINDE GELLERSEN

(Umweltbericht) (Entwurf Mai 2025)

57. Flachennutzungsplan-Anderung ,Der Silberbusch (OT Westergellersen)*

Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten / Standorte

Eine grundsétzliche Diskussion von moglichen Flachen fiir eine Siedlungsentwicklung hat bereits im
Zuge des Siedlungsentwicklungskonzeptes 2030 der Samtgemeinde Gellersen (2019) stattgefunden

(vgl. nachfolgende Abbildung). Dort wird u. a. folgendes formuliert:

LAls langfristige Entwicklungsperspektiven wurden in Westergellersen zwei potentielle Siedlungsent-
wicklungsfldchen fiir die Wohnnutzung identifiziert. Es handelt sich um den &stlichen Ortsrand, tiberwie-
gend nérdlich der Liineburger Stral3e, und um den Bereich in Verldngerung der Stral3e ,Im Wiesenfeld”.
Der &stliche Siedlungsrand bietet sich aufgrund der guten Anbindungsmdéglichkeiten an die Liineburger
Stral8e sowie das Strallen- und Wegenetz der Baugebiete ,Rahn I* und ,Rahn II* an. Dies ermdéglicht

eine gute Integration in die bestehende Siedlungsstruktur.

Durch die potentielle Entwicklungsfidche in Verldngerung der Stra3e ,,Im Wiesenfeld*, kénnte die Schaf-
fung von Wohnraum mit einer Ortsbildabrundung kombiniert werden. Die Fldche grenzt an den Briim-
bach, dessen Verlauf mittlerweile verlegt und kanalisiert wurde. Im Rahmen einer zukiinftigen Entwick-
lung sollte eine Renaturierung des Gewésserverlaufs mitgedacht werden. Dadurch kénnten sowohl wert-
volle Biotope als auch naturrdumliche Freizeit- und Erlebnisqualitdten geschaffen werden.
Hinweis der unteren Denkmalschutzbehérde: Im Westen liegen Grabhligel-Funde in der Fldche.

Hinweis der unteren Natur- und Landschaftsschutzbehérde: Eine mégliche Renaturierung des Briimba-
ches wird begriif3t. Es wird auf Konflikte zwischen einer angestrebten Wohnbebauung und einer Rena-
turierung hingewiesen. Die Wohnbebauung sollte mit gentigend Abstand zum Briimbach durchgefiihrt
werden, um zu vermeiden, dass der Bach durch die direkt angrenzende Wohnnutzung beeintréchtigt

wird.“
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SAMTGEMEINDE GELLERSEN
57. Flachennutzungsplan-Anderung ,Der Silberbusch (OT Westergellersen)*
(Umweltbericht) (Entwurf Mai 2025)

10

10.1

10.2

Fir die 57. Flachennutzungsplan-Anderung wird nunmehr ein kleiner Teil der 6stlichen Teilflache fiir
eine Wohnbauliche Entwicklung vorgesehen. Diese entspricht dem aktuellen flichenmaRigen Bedarf
der Gemeinde, eine groRere Flache soll zur Zeit nicht entwickelt werden.

Im Hinblick auf mogliche Umweltbeeintrachtigungen bietet sich die vorliegende Flache aus mehreren
Grinden an:

Sie verursacht keine grof3flachige Beanspruchung von Teilen der ,freien” Landschaft, da die Flache an
2-3 Seiten durch vorhandene Bebauung baulich vorgepragt ist. Dies trifft zumindest fiir die Flachen
nordlich der Luneburger Strale nicht zu. Zudem handelt es sich um Ackerflachen, die aus 6kologischer
Sicht eine lediglich sehr geringe Bedeutung aufweisen.

In der Gesamtbetrachtung stuft die Gemeinde die voraussichtlichen Beeintrachtigungen der Umweltbe-
lange auf der Flache der 57. Flachennutzungsplan-Anderung nicht als erheblicher ein, als dies auf den
beiden anderen diskutierten Flachen der Fall ware. Da die Gemeinde zur Zeit eine eher kleine Flache
entwickeln mochte, erscheint diese Flache die geeignetste Wahl.

Zusatzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen wurden auf der Ebene
des nachrangigen Bebauungsplanes Gutachten / gutachterliche Stellungnahmen erstellt, die inhaltlich
bereits zuvor ausgewertet und berlicksichtigt wurden. Die hierfiir relevanten und angewandten techni-
schen Verfahren ergeben sich aus dem im Umweltbericht hierzu jeweils beschriebenen Untersuchungs-
rahmen bzw. sind detailliert in den jeweiligen Gutachten nachzulesen.

Hinweise / MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemalR § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund

der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-

kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Auf diese Weise wird kontrolliert, ob die im Umweltbericht dargelegten Prognosen tatsachlich eingetre-

ten sind, die MalRnahmen und Festsetzungen realisiert wurden und die gewiinschte vollstdndige Kom-

pensation erbracht haben.

» Fir die Umsetzung der vorgesehenen GriinmalRnahmen ist die NLG als Vorhabenstrager zustandig.
Die Umsetzung erfolgt mit der MaRRgabe einer 1-jahrigen Fertigstellungspflege sowie einer mindes-
tens 2-jahrigen Entwicklungspflege. Eine Erfolgskontrolle der Pflanzungen erfolgt nach Umsetzung /
Herstellung sowie 3 Jahre nach Herstellung, danach alle 5-10 Jahre durch die Gemeinde.

Anlagen

e Larmtechnische Untersuchung Bebauungsplanverfahren 18 ,Silberbusch” in Westergellersen (Ingenieur-
biro Bergann Anhaus, Hamburg (2021)

e Gutachten zu Geruchsimmissionen durch zwei Betriebe mit Tierhaltung im Rahmen der Bauleitplanung
,Silberbusch® in Westergellersen TUV NORD Umweltschutz, Hamburg (2022)

e Ergebnisbericht zur Erfassung planungsrelevanter Vogelarten im Plangebiet des Bebauungsplans ,Silber-
busch® in Westergellersen, Lineburg (2024)
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