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A: Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Nr. Anregung Abwiégung
1. Landkreis Liineburg (18.03.2025)
ich bedanke mich fir die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und
nehme zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:
1.1 Regionalplanung (FD Regional- und Bauleitplanung)
1.1.1 Die vorliegende Planung zur Schaffung von Wohnbauflachen in einer Auch wenn Sudergellersen kein zentraler Ort ist, ist eine Wohnflachenaus-

GréRenordnung von rund 60 — 70 Wohneinheiten wie in Abschnitt 3.1.1 der
Begrindung  beschrieben  widerspricht der  Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte (2.1 06 RROP; 2.1 05 LROP).

weisung im Rahmen der Eigenentwicklung mdglich. Die Planung entspricht
dem Ziel der Eigenentwicklung gemaR Ziffer 2.1.14 RROP (siehe Berech-
nung hierzu unter Punkt 1.1.5). Eine nennenswerte Siedlungsentwicklung
soll mdglich bleiben, dies insbesondere deshalb, weil das grundgesetzlich
und planungsrechtlich verburgte Prinzip der gemeindlichen Planungshoheit
anerkannt bleiben soll und muss.

Es ist nicht davon auszugehen, dass der zentrale Ort Reppenstedt durch
die Ausweisung der Wohnbauflache geschwacht wird. Negative Auswirkun-
gen sind nicht zu erwarten. Die Ausweisung der Wohnbauflache wird als
raumvertraglich eingeschatzt.

Die Wohnbauflachenausweisung ist auch zur Auslastung der Infrastruktur
wie Kindergarten und Grundschulen erforderlich. In dem Kindergarten in Su-
dergellersen sind klnftig ein Viertel der Platze frei (25 freie Platze von 100
Platzen nach Abzug der Warteliste).

Nach dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der Samtgemeinde Geller-
sen wird fiur Sidergellersen und Heiligenthal bei einem Bevolkerungs-
wachstum von 93 Personen bis 2030 von einer konstanten Auslastung der
Kindergarten und Grundschulen ausgegangen (siehe weitere Ausfiihrung
hierzu unter Punkt 1.1.2).

Dariiber hinaus ist die Ausweisung der Wohnbauflache in dieser GréRen-
ordnung sinnvoll, um bauleitplanerisch eine wirtschaftlich angemessene
Wohnbauflache zu einem ortsplanerisch sinnvollen Zeitpunkt entwickeln zu
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1.1.2 Auch das Siedlungsentwicklungskonzeptes 2030 der Samtgemeinde
Gellersen legt den Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im
Grundzentrum Reppenstedt.

kénnen. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind keine weiteren Wohnbauflachen-
ausweisungen im Ortsteil Stidergellersen geplant. AuBerdem ist darauf hin-
zuweisen, dass in den letzten rund 20 Jahren keine neuen Wohnbauflachen
im Ortsteil Stdergellersen ausgewiesen wurden. Vor diesen Hintergriinden
ist die GroRe der im Zuge der vorliegenden Planung ausgewiesenen Wohn-
bauflache vertretbar.

Nach dem Siedlungsentwicklungskonzept sollten in Kirchgellersen, Stder-
gellersen und Westergellersen kleinteilige und behutsame Siedlungserwei-
terungen, die an der Sicherung der bestehenden értlichen Infrastruktur aus-
gerichtet sind, die MalRnahmen der Innenentwicklung erganzen. Reppens-
tedt tragt als Grundzentrum eine daruber hinaus gehende Verantwortung
fur die Entwicklung von Wohnstatten.

Nach dem Siedlungsentwicklungskonzept wird fiir Stidergellersen und Hei-
ligenthal bei einem Bevdlkerungswachstum von 93 Personen bis 2030 von
einer konstanten Auslastung der Kindergarten und Grundschulen ausge-
gangen. Es besteht ein Bedarf von ca. 39 neuen Wohneinheiten fir das
familienbezogene Wohnen im Ein- und Zweifamilienhausbau sowie im Ge-
schosswohnungsbau bis 2030. Wohneinheiten fiir die sonstigen zukiinftig
besonders unterversorgten Nachfragegruppen sind zusatzlich zu schaffen.
Entwicklungsmdglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Nachverdichtung
und Umnutzung, sind dabei vorrangig zu prifen. Da Heiligenthal Gber keine
relevanten Bildungs- und Betreuungseinrichtungen verfugt, sollten sich die
Entwicklungen schwerpunktmafig auf Stdergellersen verteilen.

Nach dem unverbindlichen stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan im
Parallelverfahren sind beispielsweise 23 Einfamilienhduser und 8 Doppel-
hauser vorgesehen, somit insgesamt etwa 39 Wohneinheiten. Dieses ent-
spricht dem im Siedungsentwicklungskonzept dargelegten Bedarf von 39
Wohneinheiten flir das familienbezogene Wohnen im Ein- und Zweifamili-
enhausbau. Die im Plangebiet vorgesehenen Mehrfamilienhduser kénnen
nicht zum familienbezogenen Wohnen gezahlt werden, da hier kleinere,
auch seniorengerechte Wohnungen entstehen werden, die sich fur Familien
eher nicht eignen.
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Hinsichtlich der Standortortentscheidung einer Siedlungsentwicklung in
Siidergellersen im Vergleich insbesondere zum Grundzentrum Reppenstedt
sowie innerhalb Sidergellersens auf das Plangebiet — auch entgegen des
Hinweises auf die besondere Eignung der Flache dstlich der Oerzer Stralle
- ist eine Alternativenprifung durchzufuhren.

Die Planung ist daher mit dem Siedlungsentwicklungskonzept der Samtge-
meinde Gellersen vereinbar.

Der Schwerpunkt der weiteren Siedlungsentwicklung innerhalb der Samt-
gemeinde Gellersen wird auch zukiinftig im Grundzentrum Reppenstedt lie-
gen.

Zum Entwurf der Flachennutzungsplananderung wird eine Alternativenpri-
fung erganzt.

Wie bereits oben beschrieben und wie im Siedlungsentwicklungskonzept
aufgezeigt wurde, ist die Samtgemeinde zur Sicherung der bestehenden
Infrastrukturen, insbesondere der Kindergarten und Grundschulen, in allen
grélReren Ortschaften (Kirchgellersen, Reppenstedt, Siudergellersen und
Westergellersen) auf ein behutsames Wachstum angewiesen. Diese Infra-
strukturen tragen malfigeblich zur Attraktivitat der Gemeinden und zur Le-
bensqualitat ihrer Bewohnerinnen und Bewohner bei. Daher stellt eine
Wohnflachenausweisung in Reppenstedt keine Planungsalternative fir eine
Sicherung der bestehenden ortlichen Infrastruktur in Sidergellersen dar.

Bezlglich der alternativen Standorte fir eine Wohnbauflachenentwicklung
in Stdergellersen wird auf das Siedlungsentwicklungskonzept der Samtge-
meinde Gellersen 2030 verwiesen. Im Rahmen des Siedlungsentwicklungs-
konzeptes wurden in Sudergellersen drei potenzielle wohnbauliche Sied-
lungsentwicklungsflachen identifiziert.

Eine dieser Potenzialflaichen umfasst Teile derim Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung ausgewiesenen Wohnbauflache. Der 6stli-
che Teil des Plangebietes und die sldlich an das Plangebiet angrenzende
Bereiche werden als potenzielle Entwicklungsflache ,Wohnen* dargestellt.

Aufgrund der vorhandenen rdumlichen Strukturen und der Flachenverflig-
barkeiten wurde das Plangebiet im Rahmen der vorliegenden Flachennut-
zungsplananderung zum Teil abweichend von der potenziellen Entwick-
lungsflache ,Wohnen* aus der Siedlungsentwicklungskonzept abgegrenzt
bzw. ausgerichtet. Eine Abgrenzung des Plangebietes durch die vorhande-
nen landwirtschaftlichen Wege im Norden und Westen bietet sich an.
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Die Zielsetzung der Innenentwicklung gemaf 1.1 03 RROP findet sich auch
im  Siedlungsentwicklungskonzept als Grundsatz der Innen- vor
Auflenentwicklung wieder. Das Konzept geht von einem Potenzial durch
Baullicken und Grundstiicksteilungen von insgesamt 31 Wohneinheiten
aus. Die Verflgbarkeit dieses Potenzials sollte im Zuge der Planung eruiert
und entsprechend bertcksichtigt werden.

Die Planung in dem vorgesehenen Umfang widerspricht deutlich der
Eigenentwicklungsregelung nach 2.1 14 Regionales
Raumordnungsprogramm 2003, in der Fassung der 1. Anderung 2010
(RROP) als Ziel der Raumordnung. GemafR der Meldung der
Einwohnerzahlen auf Ortsteilebene im Zuge der Neuaufstellung des RROP
liegt die Einwohnerzahl Sldergellersens mit Stand 6/2023 bei 1.426
Einwohnern. Unter Anwendung der 3%-Regelung ist bei einer
Belegungsdichte von 2,5 Einwohnern pro Wohneinheit eine Ausweisung
von Wohnbauflachen fir 17 Wohneinheiten, bei einer Belegungsdichte von
2,2 Einwohnern pro Wohneinheit entsprechend dem Landkreisdurchschnitt
von 19 Wohneinheiten moglich. In einem zweiten, zeitlich verzogert
umzusetzenden Bauabschnitt kann die Ausweisung zusatzlicher

Die im Siedlungsentwicklungskonzept identifizierte Potenzialflache 6stlich
der Oerzer StralRe zeichnet sich zwar durch gute Anbindungsmaéglichkeiten
an das Uberortliche Verkehrsnetz und die Nahe zum Ortszentrum aus,
kommt aber aufgrund der Emissionen des nahegelegenen landwirtschaftli-
chen Betriebs nicht fiir eine wohnbauliche Entwicklung in Frage.

Die im Siedlungsentwicklungskonzept identifizierte Potenzialflache zwi-
schen dem Westergellerser Weg und dem Forstweg ist teilweise nicht ver-
fugbar. Der verfigbare Teil der Flache ist zu klein flir eine geeignete Wohn-
baulandausweisung. Daher wurde diese Flache zum gegenwartigen Zeit-
raum nicht fur eine Siedlungsentwicklung gewahit.

Die vorhandenen Bauliicken und potenziellen Bauflachen durch Grund-
stlcksteilungen wurden in die Berechnung zur Eigenentwicklung einbezo-
gen. Die im Rahmen des Siedlungsentwicklungskonzeptes aus 2019 ermit-
telten Baullicken und potenziellen Bauflachen durch Grundstiicksteilungen
wurden auf den aktuellen Stand gebracht. Im gesamten Gemeindegebiet,
die Ortslagen Sudergellersen und Heiligenthal umfassend, sind demnach
43 Baulicken vorhanden. Die ermittelten Baullcken sind Uberwiegend in
Privateigentum und bestehen zum Teil seit vielen Jahren. Daher kann nicht
von einer Verfligbarkeit der Baullicken fiir die Siedlungsentwicklung ausge-
gangen werden. In der Berechnung wird angenommen, dass 40 % der vor-
handenen Baullcken fur eine Siedlungsentwicklung zur Verfugung stehen.

Nach der Eigenentwicklungsregelung in Ziffer 2.1.14 RROP ist an Standor-
ten unterhalb der Ebene von Grundzentren und ohne Schwerpunktaufgabe
»Sicherung vorhandener Infrastruktur® eine Wohnflachenausweisung im
Rahmen der Eigenentwicklung méglich. Ggf. mdgliche neue Wohnflachen-
ausweisungen bemessen sich am Bedarf, der sich
e aus der zu erwartenden naturlichen Bevdlkerungsentwicklung
e unter Bertiicksichtigung steigender Wohnanspriche bzw. sinken-
der HaushaltsgréRen sowie
e nach Abzug vorhandener Flachenpotenziale im Bestand (insbe-
sondere Baulandreserven, Baullcken) ergibt. Dieser Bedarf ist
vom kommunalen Planungstréger nachzuweisen.
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Wohnbaubauflachen maximal in gleichem Umfang begriindet werden, wenn
plausibel dargelegt wird, dass innerhalb des Ortsteils eine Nachfrage aus
sich selbst heraus nach diesen Flachen besteht. Aus der vorliegenden
Begrindung geht das bislang nicht hervor. Auch das
Siedlungsentwicklungskonzept der Samtgemeinde Gellersen beinhaltet die
Zielsetzung einer kleinteiligen und zeitlich gestaffelten Entwicklung. Der
Umfang der Wohnbaufldchenausweisung ist entsprechend auf den
Flachenbedarf fiir 17 (19) bzw. im Fall von zwei Bauabschnitten fir max. 34
(38) Wohneinheiten zu reduzieren.

Unbeachtlich bleiben Wohnflachenausweisungen, durch die sich die Zahl
der Wohneinheiten im jeweiligen Ort um vorausgeschatzt weniger als 3 %
oder um bis zu 5 erhéht (RROP 2.1.14.).

Der Landkreis Lineburg bezieht sich in der nebenstehenden Stellung-
nahme offensichtlich lediglich auf die 3%-Regelung zu unbeachtlichen
Wohnflachenausweisungen im letzten Satz der Regelung in Ziffer 2.1.14
RROP und lasst die eigentliche Eigenentwicklungsregelung nach Ziffer
2.1.14 RROP auler Acht.

Dieser letzte Satz im Ziel des RROP 2.1.14 soll den Tragern der Bauleitpla-
nung die genaue Herleitung des Bedarfs an Wohnbauflachenausweisung
im Rahmen der Eigenentwicklung erleichtern, indem anhand der pauscha-
lierten 3 % bzw. 5 WE Regelung eine erleichterte Wohnbauflachenauswei-
sung maglich ist, ohne jeweils den konkreten Bedarf anhand der im Ziel for-
mulierten Parameter ,natlrliche Bevdlkerungsentwicklung®, ,sinkende
HaushaltsgréRen® und ,Flachenpotentiale im Bestand“ nachweisen zu mus-
sen. Andernfalls wirde der erste Satz im Ziel des RROP keinen Sinn erge-
ben.

In der folgenden Tabelle wird gemaR Satz 1 des Zieles eine Bedarfsberech-
nung fir eine Wohnflachenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung
gemal Ziffer 2.1.14 fir die Gemeinde Sidergellersen bis zum Jahr 2040
dargelegt. Diese Berechnung orientiert sich an den o. g. Vorgaben des
RROP. So wird die Wohnflachenausweisung anhand der zu erwartenden
natlrlichen Bevolkerungsentwicklung, unter Berlcksichtigung sinkender
Haushaltsgré3en sowie nach Abzug vorhandener Flachenpotenziale im Be-
stand berechnet.

Der Planungshorizont bis 2040 umfasst einen Zeitraum von 15 Jahren, was
angemessen fur den Planungshorizont der vorliegenden Fladchennutzungs-
plananderung ist. AuRerdem beziehen sich die Daten der Raumordnungs-
prognose (Haushaltsprognose) vom Bundesamt fiir Bauwesen und Raum-
ordnung (BBR), welche in die folgende Berechnung eingeflossen sind, auf
das Jahr 2040.
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Beschreibung Wert Quelle
Einwohnerzahl Stidergellersen 2023 1553 1
Waohneinheiten Stadergellersen 2023 694 2
Durchschnittliche Haushaltsgrolie Studergellersen 2023 224
Jahrliche naturliche Bevdlkerungsentwicklung Studergellersen +0.8 3

(Durchschnitt der 10 Jahre von 2014 bis 2023)

Zeitraum 2023 bis 2040 (in Jahren) 17

Bevolkerungszunahme bis 2040 aufgrund natiidicher +14
Bevolkerungsentwicklung, gerundet (Annahme in Zukunft gleiche
jahrliche Entwicklung wie in Vergangenheit)

Voraussichtliche Einwohnerzahl 2040 aufgrund naturlicher 1567
Bevolkerungsentwicklung, gerundet

Durchschnittliche Haushaltsgrole im Jahr 2040 (Flachenlander West) 1,97 4
Benotigte Wohneinheiten im Jahr 2040, gerundet 795
WVorhandene Wohneinheiten im Jahr 2023 694 2
Bendtigte neue Wohneinheiten bis 2040 101
Vorhandene Bauliicken/ Baulandreserven im Gemeindegebiet 43**
Annahme: davon nicht verfugbare Baulicken (60 %) 26
Annahme: davon verfugbare Baullcken fir die Siedlungsentwicklung 17

(40 %)

Bendtigte neue Wohneinheiten bis 2040 unter Berlicksichtigung 84

vorhandener verfiigbarer Bauliicken

Quellenangaben

1: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen, Tabelle Z100001G.

2: Landesamt fur Statistik Niedersachsen, Tabelle Z8051012.

3: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen, Tabelle Z100011G.

4: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundes-
amt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) (Hrsg.) 2021: Raumord-
nungsprognose 2040 - Haushaltsprognose, S. 6.
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* Die HaushaltsgréfRe von 1,97 fir die Flachenlander West aus der Raum-
ordnungsprognose 2040 (Quelle 4) stimmt mit einer Hochrechnung der Da-
ten des Landesamtes fur Statistik Niedersachsen tberein. Nach den Ein-
wohnerzahlen und Anzahlen der Wohneinheiten vom Landesamt fur Statis-
tik (Quellen 1 und 2) ergibt sich rechnerisch eine Haushaltsgréfie von 2,38
im Jahr 2014 und von 2,24 im Jahr 2023 in der Gemeinde Sidergellersen.
Dieses ergibt rechnerisch eine durchschnittliche jahrliche Reduzierung der
HaushaltsgrofRe um 0,016. Bei der Annahme, dass diese bisherige jahrliche
Entwicklung sich in der Zukunft so fortsetzt, ergibt sich rechnerisch bis zum
Jahr 2040 eine Haushaltsgrofie von 1,97.

**Die ermittelten Baullicken sind iberwiegend in Privateigentum und beste-
hen zum Teil seit vielen Jahren. Daher kann nicht von einer Verfligbarkeit
der Baulticken fir die Siedlungsentwicklung ausgegangen werden. In der
Berechnung wird angenommen, dass 40 % der vorhandenen Bauliicken fir
eine Siedlungsentwicklung zur Verfligung stehen.

Schéatzung zur Anzahl der Wohneinheiten (WE) im Baugebiet
»Stahwiesen II“ in Suidergellersen
Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2
Schatzung auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs zum Bebau-
ungsplan im Parallelverfahren:

e 8 Doppelhauser mit insgesamt 16 WE

e 23 Einzelhduser, Annahme: bei 10 % mit 2. WE, also insgesamt

25 WE

Das ergibt insgesamt 41 WE in den WA 1 und 2.
Allgemeines Wohngebiet WA 3
Schatzung auf der Grundlage einer Baustudie:

¢ 1 Mehrfamilienhaus mit max. 25-26 WE

¢ 1 Mehrfamilienhaus mit max. 14-15 WE
Das ergibt insgesamt max. 41 WE im WA 3.
Nach dieser Schatzung wirden im Plangebiet insgesamt rund 82 Wohnein-
heiten entstehen.
Die genaue Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten im Plangebiet
wird durch den Bebauungsplan nicht festgelegt.
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Gemal 1.1 03 RROP sind kompakte Bebauungs- und Siedlungsformen
anzustreben. Die Planung, insbesondere der westliche Bereich der
Wohnbauflachen entspricht diesem Grundsatz nicht. Unter diesem
Gesichtspunkt empfehle ich eine Beschrankung auf den &stlichen
Teilbereich.

Nach der Bedarfsberechnung fiir eine Wohnflachenausweisung im Rahmen
der Eigenentwicklung bis 2040 in der Gemeinde Siidergellersen geman
RROP 2.1 14 werden rund 84 Wohneinheiten bendtigt.

Das Baugebiet ,Stahwiesen II“ mit rund 82 geplanten Wohneinheiten ist so-
mit mit dem Ziel der Raumordnung vereinbar.

Der Umfang der Wohnbauflachenausweisung wird daher nicht reduziert.
Die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend ge-
andert und erganzt.

Gemah Ziffer 1.1.03 RROP, welche nur einen Grundsatz der Raumordnung
und kein Ziel darstellt, sind bei der kommunalen Bauleitplanung verstarkt
die Erfordernisse des Klimawandels und des Klimaschutzes zu beriicksich-
tigen. Dazu gehdrt zum Beispiel die Férderung kompakter Bebauungs- und
Siedlungsformen. Dieser Aspekt wird neben weiteren Punkten in einer Auf-
listung benannt. Aspekte des Klimaschutzes werden in die Planung einbe-
zogen. Im Plangebiet werden auch kompakte Bebauungsformen bertick-
sichtigt. So sind im ostlichen Teil des Plangebiets Mehrfamilienhauser vor-
gesehen, welche eine kompakte Bebauungsform darstellen. Durch kom-
pakte Bauformen mit einer geringeren AuBenhille wird der spezifische
Energieverbrauch erheblich gesenkt. Das geplante Baugebiet grenzt an ei-
nen bereits vorhandenen Siedlungsbereich an, in dem es bereits eine Bus-
haltestelle gibt. Durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs wird das
Fahrgastpotenzial im Einzugsbereich des Haltepunktes des OPNV erhoht
und macht dieses Verkehrsmittel nicht nur attraktiver, sondern erhéht auch
dessen Wirtschaftlichkeit, was im Sinne des Klimaschutzes ist.

Das Baugebiet wird nicht auf den 6stlichen Teilbereich beschrankt. Wie be-
reits oben beschrieben und bereits im Siedlungsentwicklungskonzept der
Samtgemeinde Gellersen aufgezeigt, ist das gesamte Baugebiet fir die Ei-
genentwicklung erforderlich.

Die Begriindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.
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1.1.7

Fir Siddergellersen ist im  Siedlungsentwicklungskonzept ein
Entwicklungsrahmen von 39 Wohneinheiten bis 2030 fiir familienbezogenes
Wohnen im Ein- und Zweifamilienhausbau sowie im
Geschosswohnungsbau ermittelt. Dass geman Begrindung
familienbezogenes Wohnen hier ausschlieBlich auf den Ein- und
Doppelhausbau bezogen wird, widerspricht dem Bedarf von
familienbezogenem Wohnen auch in preisgunstigeren
Mehrfamilienhdusern. Um den Folgen der demographischen Entwicklung
gerecht zu werden (1.1 01 RROP) empfehle ich, den Anteil von
Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern gegeniber Ein- und Doppelhausern
zu erhdhen.

Nach dem Siedlungsentwicklungskonzept wird fir Stidergellersen und Hei-
ligenthal bei einem Bevdlkerungswachstum von 93 Personen bis 2030 von
einer konstanten Auslastung der Kindergarten und Grundschulen ausge-
gangen. Es besteht ein Bedarf von ca. 39 neuen Wohneinheiten fir das
familienbezogene Wohnen im Ein- und Zweifamilienhausbau sowie im Ge-
schosswohnungsbau bis 2030. Wohneinheiten fur die sonstigen zukinftig
besonders unterversorgten Nachfragegruppen sind zusatzlich zu schaffen.
Entwicklungsmdglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Nachverdichtung
und Umnutzung, sind dabei vorrangig zu prifen. Da Heiligenthal Giber keine
relevanten Bildungs- und Betreuungseinrichtungen verfligt, sollten sich die
Entwicklungen schwerpunktmafig auf Stidergellersen verteilen.

Nach dem unverbindlichen stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan im
Parallelverfahren sind beispielsweise 23 Einfamilienhduser und 8 Doppel-
hauser vorgesehen, somit insgesamt etwa 39 Wohneinheiten. Dieses ent-
spricht dem im Siedungsentwicklungskonzept dargelegten Bedarf von 39
Wohneinheiten fur das familienbezogene Wohnen im Ein- und Zweifamili-
enhausbau. Die im Plangebiet vorgesehenen Mehrfamilienhduser kénnen
nicht zum familienbezogenen Wohnen gezahlt werden, da hier kleinere,
auch seniorengerechte Wohnungen entstehen werden, die sich fiir Familien
eher nicht eignen.

Die Planung ist daher mit dem Siedlungsentwicklungskonzept der Samtge-
meinde Gellersen vereinbar.

Wie der obenstehenden Schatzung zur Anzahl der Wohneinheiten im Bau-
gebiet zu entnehmen ist, sind 41 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern
und 41 Wohneinheiten in Einfamilien- bzw. Doppelhdusern vorgesehen. So-
mit sind bereits die Halfte aller Wohneinheiten im Baugebiet in Mehrfamili-
enhdusern geplant. Dieses ist bereits ein hoher Anteil, der auch angesichts
des demographischen Wandels ausreichend ist. Daher wird der Anteil von
Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern im Plangebiet nicht erhéht. Dieses
ware auch nicht angemessen fiir die Lage des Baugebietes am Ortsrand.
Die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.

Planungsbiro Patt, Mai 2025



Samtgemeinde Gellersen
58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Stahwiesen Il Siidergellersen*

Seite 10

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Nr. Anregung

Abwagung

1.1.8 Gemalk RROP 311 01 st der jahrliche Verbrauch an
Wohnsiedlungsflachen in allen Samt/Einheitsgemeinden um 50% auf 2,81
ha pro Jahr zu reduzieren. Die Einhaltung des Flachensparziels unter
Berucksichtigung aller parallel laufenden Planungen der Samtgemeinde ist
in der Begriindung abzuarbeiten.

Fir den Zeitraum von 2010 bis 2020 wird auf die Angaben aus der Verein-
barung zum Flachensparziel gema 3.1.1 01 RROP zwischen dem Land-
kreis Luneburg, der Samtgemeinde Gellersen und der Samtgemeinde
limenau zurickgegriffen. Demnach hat die Samtgemeinde Gellersen ein
nicht genutztes Flachenkontingent aus den Jahren 2010 bis 2019 von 24,3
ha, zuzlglich 2,81 ha aus 2020, abzuglich einer Baulandausweisung von
0,4 ha aus 2020 und abztglich der Abgabe eines Flachenkontigents von 6,0
ha an die Samtgemeinde limenau. Der Samtgemeinde Gellersen verbleibt
ein Flachenkontingent von 20,71 ha aus dem Zeitraum von 2010 bis 2020.

Bei Zugrundlegen des Planungshorizonts bis zum Jahr 2030 entsprechend
des Siedlungsentwicklungskonzepts 2030 der Samtgemeinde Gellersen
kommt ein Flachenkontigent von 28,1 ha fiir die Jahre 2021 bis 2030 (2,81
ha/a x 10 Jahre) hinzu.

Somit ergibt sich ein Flachenkontingent von insgesamt 48,81 ha bis zum
Jahr 2030.

In dem Zeitraum von 2021 bis jetzt (Stand Mai 2025) wurden in der Samt-
gemeinde Gellersen die folgenden Wohnflachenausweisungen vorgenom-
men:
¢ Reppenstedt: Baugebiet ,Schnellenberger Weg® mit 11,9 ha Brutto-
wohnbauland im F-Plan
e Kirchgellersen: Baugebiet ,Beerwind“ mit 1,5 ha Bruttowohnbau-
land im F-Plan
e Kirchgellersen: Baugebiet ,Lineburger StralRe“ mit 3,5 ha Brutto-
wohnbauland im F-Plan
e Westergellersen: Bebauungsplan Nr. 18 ,Der Silberbusch® mit 1,4
ha
e Reppenstedt: Bebauungsplan Nr. 42 Birgerpark” mit 0,08 ha
e Reppenstedt: Bebauungsplan Nr. 22.1 ,Birkenweg Nord*, 3. Ande-
rung mit 0,15 ha
Insgesamt wurden somit 18,53 ha Wohnflachen von 2021 bis jetzt (Stand
Mai 2025) in der Samtgemeinde Gellersen ausgewiesen.
Somit verbleibt ein Flachenkontingent von 30,28 ha bis 2030.

Planungsbiro Patt, Mai 2025



Samtgemeinde Gellersen
58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Stahwiesen Il Siidergellersen*

Seite 11

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Nr. Anregung

Abwagung

1.1.9 Hinsichtlich des Vorbehaltsgebietes ruhige Erholung in Natur und
Landschaft sollte dargestellt werden, inwiefern das Plangebiet bisher fiir die
Erholung genutzt wird und damit eine Beeintrachtigung der
Erholungsfunktion zu erwarten ist.

Das Baugebiet ,Stahwiesen II“ umfasst rund 3,24 ha Bruttowohnbauland
und nimmt somit nur rund 10 % des Flachenkontingents bis 2030 in An-
spruch. Die Wohnbaulandausweisung im Rahmen der vorliegenden Fla-
chennutzungsplananderung ist also mit dem Flachensparziel aus dem
RROP vereinbar.

Nach Abzug des Baugebietes ,Stahwiesen II* verbleibt ein Fldchenkontin-
gent von 26,98 ha bis 2030. Dieses ist ausreichend fir die weiteren im Rah-
men des Siedlungsentwicklungskonzeptes 2030 errechneten Bedarfe an
neuen Wohneinheiten mit dem Ziel der Sicherung bestehender Infrastruktu-
ren, die bisher noch nicht umgesetzt wurden.

Die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.

Es wird davon ausgegangen, dass in der nebenstehenden Stellungnahme
das Vorranggebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft (Ziffer 3.2.3.07
RROP) gemeint ist, da es ein entsprechend bezeichnetes Vorbehaltsgebiet
im RROP nicht gibt. Bei dem Vorranggebiet handelt es sich um das Wald-
gebiet in einer Entfernung von rund 1 km westlich des Plangebietes. Die
Planung hat keine negativen Auswirkungen auf den Wald.

Die landwirtschaftlich genutzte Ackerflache im Plangebiet weist keinen be-
sonderen Erholungswert fir den Menschen auf. Auch im Rahmen des Land-
schaftserlebens kommt ihr aufgrund der intensiven Nutzung keine Bedeu-
tung zu.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlauft der landwirtschaftliche Weg
»+Am Kamp* und unmittelbar 8stlich des Plangebietes verlauft der landwirt-
schaftliche Weg ,Am Hambdérn®. Diese Wege werden auch als Spazierwege
zur Erholung genutzt. Durch die Planung werden diese Wege nicht berlhrt
und kénnen nach wie vor als Spazierwege genutzt werden. Aulerdem wird
die geplante Wohnbebauung in Richtung der Wege eingegrint.

Durch die Planung gehen somit keine Erholungsflachen verloren. Es ist
keine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion zu erwarten.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das Vorranggebiet ruhige
Erholung in Natur und Landschaft im Entwurf zur Neuaufstellung des RROP
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1.1.10 Der Abschnitt ,Wohnbauliche Entwicklung“ unter 3.2 der Begriindung

betrachtet die Flachenkontingente im aktuell noch nicht gultigen, im
Neuaufstellungsverfahren befindlichen RROP. Ich weise darauf hin, dass
eine Inanspruchnahme von Flachenkontingenten fiur einen Zeitraum von 14
Jahren deutlich Uber die Gultigkeit des RROP hinaus nicht mdglich sein
wird.

in diesem Bereich in ein Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung
geandert wird.

Die Begrundung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.

Nach Ziffer 2.1.2.03 RROP ist es zuldssig, nicht verbrauchte Flachenkon-
tingente rtickwirkend sowie entsprechend des Planungshorizontes der Bau-
leitplanung im Voraus in Anspruch zu nehmen.

In der Begriindung zum RROP-Entwurf wird erlautert, dass bei der Bauleit-
planung in der Regel bauliche Entwicklungen fir mehrere Jahre vorgesehen
werden. Um die Flachen bauleitplanerisch zu wirtschaftlich angemessenen
Wohnbauflachen zusammenzufassen und zu einem ortsplanerisch sinnvol-
len Zeitpunkt entwickelt zu kdnnen, kdnnen die jahrlichen Flachenkontin-
gente kumuliert in Anspruch genommen werden. Dabei kann sowohl ein
Ruckgriff auf noch freie Kontingente vergangener Jahre (ab Beginn des Glil-
tigkeitszeitraums des RROP) als auch ein Vorgriff auf noch nicht fiir andere
Bauleitplanungen verbuchte Kontingente zukiinftiger Jahre erfolgen. Um
auch gegen Ende des Giiltigkeitszeitraums des RROP eine vorausschau-
ende Bauleitplanung zu ermdoglichen, kénnen bei Bedarf Flachenkontin-
gente entsprechend des Planungshorizontes der Bauleitplanung Uber den
Gultigkeitszeitraum des RROP hinaus genutzt werden.

Nach dem 1. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP gibt es fur die Auswei-
sung neuer Wohnbaufldchen im Ortsteil Stdergellersen ein Flachenkontin-
gent von 0,24 ha pro Jahr. Rechnerisch wirde das Plangebiet mit einem
Bruttowohnbauland von rund 3,24 ha das Flachenkontingent fir die zukunf-
tigen rund 13,5 Jahre ausschopfen.

Mittlerweile liegt bereits ein 2. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP aus
Mai 2025 vor, Giber welchen im Ausschuss flir Raumordnung am 15.05.2025
und im Kreisausschuss am 19.05.2025 beraten wurde. Der Kreisausschuss
hat in seiner Sitzung am 19.05.2025 die Einleitung des Beteiligungsverfah-
rens zum 2. Entwurf des RROP beschlossen. Vom 02.06. bis zum
15.07.2025 findet die Beteiligung der T6B und Offentlichkeit statt.
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In der beschreibenden Darstellung des RROP wurden zum 2. Entwurf des
RROP zur wohnbaulichen Entwicklung in Ziffer 2.1.2.03 die Einwohnerzah-
len mit Stand vom 30.06.2017 auf den 30.06.2023 als Berechnungsgrund-
lage fur die Flachenkontingente aktualisiert. Durch die gestiegene Einwoh-
nerzahl in Stdergellersen ergibt sich nun ein leicht erhéhtes Flachenkonti-
gent von 0,26 ha pro Jahr fur die Ausweisung neuer Wohnbauflachen im
Ortsteil Sudergellersen (im Vergleich zu 0,24 ha nach dem 1. Entwurf des
RROP).

Rechnerisch wirde das Plangebiet mit einem Bruttowohnbauland von rund
3,24 ha das Flachenkontingent flr die zuklinftigen rund 12,5 Jahre aus-
schopfen (im Vergleich zu 13,5 Jahren nach dem 1. Entwurf des RROP).

Wie bereits oben beschrieben, kdnnen nach dem RROP bei Bedarf Fla-
chenkontingente entsprechend des Planungshorizontes der Bauleitplanung
Uber den Gultigkeitszeitraum des RROP hinaus genutzt werden, um eine
vorausschauende Bauleitplanung zu ermdglichen.

Die oben errechneten 12,5 Jahre fiir die Inanspruchnahme der Flachenkon-
tingente liegen nicht erheblich tber der Gultigkeitsdauer des RROP von 10
Jahren. Es soll eine vorausschauende Bauleitplanung ermdglicht werden.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das derzeit giiltige RROP
des Landkreises Lineburg in seiner Ursprungsfassung aus dem Jahr 2003
stammt. Die umfassende 1. Anderung des RROP erfolgte im Jahr 2010 und
die 2. Anderung zur Windenergieplanung erfolgte im Jahr 2016. Die derzeit
glltigen Regelungen des RROP zur Wohnbauflachenausweisung gelten
schon seit der 1. Anderung des RROP 2010 und somit bereits seit 15 Jah-
ren. Vor diesem Hintergrund geht die Samtgemeinde davon aus, dass die
oben errechneten 12,5 Jahre fur die Inanspruchnahme der Flachenkontin-
gente evtl. zum Giltigkeitszeitraum des RROP passen werden, zumal das
RROP wahrscheinlich erst im Jahre 2026 in Kraft treten wird.

Die Ausweisung der Wohnbauflache in dieser GréRenordnung ist sinnvoll,
um bauleitplanerisch eine wirtschaftlich angemessene Wohnbauflache zu
einem ortsplanerisch sinnvollen Zeitpunkt entwickeln zu kénnen. Daher sol-
len die jahrlichen Flachenkontingente kumuliert in Anspruch genommen

Planungsbiro Patt, Mai 2025



Samtgemeinde Gellersen
58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Stahwiesen Il Siidergellersen*
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Seite 14

Nr.

Anregung

Abwagung

1.1.11

1.2
1.2.1

1.3
1.3.1

1.3.2

Erganzend weise ich darauf hin, dass gemaf § 3 Abs. 1 ROG unveranderte
Ziel-Festlegungen des bereits veroffentlichten 1. Entwurfs des RROP 2025
mit Ubernahme in den 2. Entwurf als Ziele in Aufstellung zu werten sind. Vor
Abschluss des Verfahrens der vorliegenden Planung ist zudem zu prifen,
ob aufgrund des Verfahrensstands des RROP 2025 Ziel-Festlegungen
bereits in Kraft getreten sind.

Bauordnung (FD Bauen — 60.10)

Aus bauordnungs- und bauplanungsrechtlicher Sicht keine Bedenken,
Anmerkungen oder Hinweise.

Bodendenkmalschutz (FD Umwelt)

In Benehmensherstellung mit dem NLD sind keine Bodendenkmale im
Gebiet bekannt.

Es wird dennoch empfohlen, ein Hinweis zur Anzeigepflicht zu
Bodendenkmalen (§ 14 NDSchG) in den Bebauungsplan aufzunehmen.

werden. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind keine weiteren Wohnbauflachen-
ausweisungen im Ortsteil Stidergellersen geplant. AuBerdem ist darauf hin-
zuweisen, dass in den letzten rund 20 Jahren keine neuen Wohnbauflachen
im Ortsteil Sudergellersen ausgewiesen wurden. Darlber hinaus ist die
Ausweisung des Baugebietes fur die Auslastung der Kindergarten und
Grundschulen sinnvoll. Die Option der Weitergabe von Flachenkontingen-
ten wurde hier nicht geprift. Vor diesen Hintergrinden ist die GréRe der im
Zuge der vorliegenden Planung ausgewiesenen Wohnbauflache vertretbar.
Das Baugebiet wird abschnittsweise durch die Entwicklungs- Bau- und
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft der Samtgemeinde Gellersen (EBG-
Gellersen) entwickelt und verkauft.

Hieran wird festgehalten.

Die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend ge-
andert und erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der zum Zeitpunkt der Ausarbeitung dieser Abwagung vorliegende 2. Ent-
wurf zur Neuaufstellung des RROP wurde in der obenstehenden Abwagung
bereits beriicksichtigt. Im weiteren Verfahren der vorliegenden Flachennut-
zungsplananderung wird der Verfahrensstand der Neuaufstellung des
RROP gepruft und bertcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern den
Bebauungsplan.
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1.3.3  Grundsatzlich bestehen gegen die Ausweisung als Wohngebiet keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken aus Sicht des Bodendenkmalschutzes.
14 Natur- und Landschaftsschutz (FD Umwelt)
1.4.1 Die Ausweisung als Wohngebiet ermoglicht die Versiegelung bisher Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
unversiegelter Flachen. GemaR §§ 14 ff. BNatSchG sind Eingriffe in Natur Im Bebauungsplan im Parallelverfahren wird eine detaillierte Eingriffs-Aus-
und Landschaft zu minimieren oder, sofern dies nicht mdglich ist, gleichs-Bilanzierung durchgefiihrt und AusgleichsmalRnahmen festgelegt.
auszugleichen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird eine Uberschlagige Ein-
Eine entsprechende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist im griffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt.
Bebauungsplan im Paralleverfahren durchzufiihren.
Fir den Flachennutzungsplan ist der Umfang der geplanten Versiegelung
darzustellen sowie der Nachweis eines uUberschlagigen Ausgleichs.
1.4.2  Vorkommen geschitzter Tiere sind im Plangebiet nicht bekannt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.5 Wald (FD Umwelt)
1.5.1  Wald im Sinne von § 2 NWaldLG ist von den Planungen nicht betroffen. Es Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
bestehen daher aus waldrechtlicher Sicht keine Bedenken.
1.6 Immissionsschutz (FD Umwelt)
1.6.1 Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
17 Bodenschutz (FD Umwelt)
1.7.1 Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Schadliche Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bodenveranderungen sind derzeit nicht bekannt.
1.8 Klimaschutz (FD Klimaschutz, Kreisentwicklung, Wirtschaft)
1.8.1 Es gilt zu beachten, dass das Plangebiet gemal den Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Starkregengefahrenkarten des Bundesamts fir Kartographie und Geodasie
(BKG) (verfligbar unter geoportal.de) im Falle eines Starkregenereignisses
eine erhohte Uberflutungstiefe sowie eine mittlere bis hohe
FlieBgeschwindigkeit aufweist. Es wird daher empfohlen, eine detaillierte
Untersuchung vor Ort durchzufthren.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird ein Oberfla-
chenentwasserungskonzept erstellt, welches auch Starkregenereignisse
berlcksichtigt.

Die Starkregengefahrenkarte des Bundesamts fir Kartographie und
Geodasie wurde eingesehen. In einem Streifen, der das Plangebiet von
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Sudwesten nach  Nordosten quert, liegen im Falle eines
Starkregenereignisses eine Uberflutungstiefe von liberwiegend ca. 10 bis
30 cm sowie eine mittlere bis hohe FlieRgeschwindigkeit von Uberwiegend
ca. 1-1,5 m/s mit FlieRrichtung nach Nordosten vor.
Aus diesem Grund wurde bei der Planung bereits eine Grinflache in diesem
Bereich vorgesehen. Diese Grunflache wird bereits auf der Ebene des FIla-
chennutzungsplanes dargestellt und auch auf der Ebene des Bebauungs-
planes im Parallelverfahren festgesetzt. In diesem Bereich ist eine Senke
im bestehenden Gelande vorhanden. Insgesamt fallt die Senke vom Ge-
lande in Richtung Norden ab. Sowohl die das Plangebiet querende Grinfla-
che in der vorhandenen Senke als auch die nérdlichen Grinflachen sollen
auch als Retentionsflachen genutzt werden. Somit werden Starkregenereig-
nisse bei der Planung ausreichend berticksichtigt.
Die Begrundung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.
1.9 StraBenverkehr (FD Verkehrsangelegenheiten und BuBgeldstelle)
1.91 Aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.10 OPNV (FD Mobilitit)
1.10.1 Der Flachennutzungsplan hat lediglich vorbereitenden Charakter und Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
begriindet i. d. R. keine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben.
Belange des strallengebundenen OPNYV sind daher nicht betroffen.
1.11 Radverkehr (FD Mobilitat)
1.11.1 Belange der Radverkehrskoordination sind nicht betroffen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.12 Gesundheit (FD Gesundheit)
1.12.1 Aus Sicht des Fachdienstes Gesundheit bestehen keine Bedenken oder Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anmerkungen innerhalb der Planungsebene
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1.13 KreisstraBen (Betrieb StraBenbau und -unterhaltung)
1.13.1 Nachteilige verkehrliche Auswirkungen durch die 58. Anderung des F-Plan Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Stahwiesen Il Stdergellersen auf Kreisstral3en sind nicht erkennbar.
Aus der Sicht  des Tragers der StraRenbaulast und
Verkehrssicherungspflicht der KreisstraBen bestehen daher keine
Bedenken und Anregungen.
2, Samtgemeinde Bardowick (20.02.2025)
2.1 Zu der o.g. Bauleitplanung weist die Samtgemeinde Bardowick darauf hin, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

dass das Uberdrtliche Stralennetz, insbesondere im Bereich der Samtge-
meinde Bardowick (z.B. ,Shellkreuzung“ K32/K46 sowie ,Landwehrkreisel”
K46/K51 in Bardowick, Autobahnauffahrt, Liineburg-Nord) bereits heute
Uberlastet ist. Bei Siedlungsentwicklungen — auch in der Samtgemeinde
Gellersen - sind entsprechende Aussagen zu verkehrlichen Entwicklungen
erforderlich. Diesbezuglich wird auch auf die Ausfihrungen im RROP ver-
weisen.

Auch der P & R-Platz am Bahnhof Bardowick — der u.a. auch durch Birger
aus der Samtgemeinde Gellersen genutzt wird - hat derzeit keine Kapazita-
ten mehr frei.

Im RROP wird in Ziffer 4.1.3 02 als Grundsatz geregelt, dass eine wesent-
liche Ausweitung der Siedlungstatigkeit und/oder eine wesentliche Erho-
hung der Siedlungsdichte in den westlichen Stadtteilen der Hansestadt L{-
neburg und in den westlichen und nordwestlich angrenzenden Gemeinden
grundsatzlich nur im Zusammenhang mit der Prifung der Aufnahmekapazi-
tat der Verkehrsinfrastruktur im Stadtgebiet und daran westlich angrenzend
moglich ist.

Die Gemeinde Sudergellersen liegt sidwestlich von Liineburg und der Fle-
cken Bardowick liegt nérdlich bzw. nordwestlich von Lineburg. Diese Lagen
treffen daher nicht vollstandig auf die nach dem RROP zu untersuchenden
Regionen zu.

Dariber hinaus handelt es sich bei der geplanten Wohnbauflache nicht um
eine wesentliche Ausweitung der Siedlungstatigkeit oder um eine wesentli-
che Erhéhung der Siedlungsdichte. Die Planung fiihrt nicht zu einer Uber-
lastung des Straflennetzes.

Durch die Ausweisung der Wohnbauflache in der Gemeinde Sidergellersen
sind keine verkehrlichen Auswirkungen auf die Samtgemeinde Bardowick
zu erwarten.

Die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.
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3. Niedersachsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr
(19.02.2025)
3.1 den mit Schreiben vom 18.02.2025 Ubersandten Vorentwurf tber o. g. 58. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen habe
ich aus strallenbau- und verkehrlicher Sicht gepruft.
3.2 Bundes- oder Landesstralen, die im Zustandigkeitsbereich der Nieders. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr -Geschaftsbereich Lineburg-
liegen, werden von der Planung nicht beruhrt.
3.3 Fir die naheliegende KreisstralRe 10 ist der Landkreis Lineburg zustandig. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Landkreis Liineburg wurde ebenfalls beteiligt.
Der Landkreis Lineburg (Betrieb StraRenbau und -unterhaltung) teilte im
Rahmen seiner Stellungnahme mit, dass nachteilige verkehrliche Auswir-
kungen durch die 58. Anderung des F-Plan Stahwiesen Il Stdergellersen
auf Kreisstraflen nicht erkennbar sind. Aus der Sicht des Tragers der Stra-
Renbaulast und Verkehrssicherungspflicht der KreisstraRen bestehen daher
keine Bedenken und Anregungen.
3.4 Ich bitte Sie, mir die Genehmigung der 58. Flachennutzungsplananderung Der Bitte wird gefolgt. Der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir Strallen-
unter Beifligung einer beglaubigten Ausfertigung (digital) mitzuteilen. bau und Verkehr wird nach Inkrafttreten eine digitale Abschrift der wirksa-
men 58. Anderung des Flachennutzungsplanes zugesendet.
4. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (19.03.2025)
in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:
4.1 Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische = Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.

Das Schutzgut Boden wird im Umweltbericht ausreichend beriicksichtigt.
Der NIBIS-Kartenserver wird bereits auf der Ebene des Flachennutzungs-
planes zur Bewertung der Béden im Umweltbericht eingesehen.
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4.2

4.3

44

4.5

und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gulltigen Fassungen
erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fir Sie
relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser
Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegenuber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
bericksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des
aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und  Normen  erforderliche = Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001)
Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wird von Ihnen
regelméaRig im Rahmen von TOB-Beteiligungen nach dem Vorhandensein
von Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertragen in bestimmten
Verfahrensgebieten gefragt. Nach interner Uberpriifung der Prozessablaufe
wurde festgestellt, dass die von Ihnen begehrten Informationen genauer und
rechtssicherer bei den Grundbuchamtern vorliegen. Daher werden die
folgenden Hinweise gegeben:

Salzabbaugerechtigkeiten
Ob in einem bestimmten Verfahrensgebiet Salzabbaugerechtigkeiten (SAG)
vorhanden sind, ist dem Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Darlber hinaus liegt bereits eine Bodenuntersuchung zum Bebauungsplan
im Parallelverfahren vor, welche ebenso zur Bewertung der Béden im Um-
weltbericht des Flachennutzungsplanes herangezogen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Schreiben des LBEG vom 04.03.2024 wird zur Kenntnis genommen
(siehe unten).

Der Samtgemeinde Gellersen liegen keine Hinweise auf Salzabbaugerech-
tigkeiten im Plangebiet vor.

Nach Sichtung des NIBIS-Kartenserver sind im Plangebiet keine Erddlalt-
vertradgen vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Samtgemeinde Gellersen liegen keine Hinweise auf Salzabbaugerech-
tigkeiten im Plangebiet vor.

Nach Sichtung des NIBIS-Kartenserver sind im Plangebiet keine Erddlalt-
vertragen vorhanden.
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(LBEG) in den meisten Fallen nicht bekannt, da das Anzeige- und
Bestatigungsverfahren fir diese Rechte mit dem § 149 Abs. 2a BBergG
aufgehoben wurde. Diese Frage kann lhnen von dem zustdndigen
Amtsgericht (Grundbuchamt) beantwortet werden, da die SAG im
Grundbuch oder in einem separaten Salzgrundbuch gefiuhrt werden. Das
LBEG kann lediglich Auskunft dartber erteilen, ob sich im Verfahrensgebiet
SAG befinden, die gem. § 149 Abs. 1 BBergG bestatigt wurden und somit
in dem hier gefiihrten sog. ,Berechtsamsbuch® verzeichnet sind.

Es erfolgt der Hinweis, dass Flurbereinigungsverfahren auf die
Salzabbaugerechtigkeiten keine Auswirkungen haben, da es sich um
eigenstandige dingliche Gerechtigkeiten mit grundstlicksgleichem
Charakter handelt, die mit Ihrer Eintragung in das Grundbuch von dem
weiteren rechtlichen Schicksal des Grundstiicks, ja selbst von seinem
Bestand unabhangig sind (Vgl. BGH Beschluss vom 13.12.2012, AZ: V ZB
49/12 RN 9).

Erddlaltvertrage
Bei einem Erdélaltvertrag (EAV) handelt es sich um eine privatrechtliche

Vereinbarung zwischen Unternehmen und Grundstlckseigentimer. Dem
Unternehmen wird durch den Vertrag das Recht eingeraumt, einen
bestimmten Bodenschatz auf dem Grundstiick abzubauen. Ob fir ein
bestimmtes Flurstiick ein Erddlaltvertrag bestellt worden ist, ergibt sich aus
Abt. Il des entsprechenden Grundbuches. Hier isti. d. R. eine Dienstbarkeit
fur ein Bohr-, Schirf- und Ausbeuterecht fiir ein bestimmtes
Bergbauunternehmen oder eine bergrechtliche Gewerkschaft verzeichnet.
Die entsprechenden Vertrage sollten den Grundbuchamtern vorliegen. Auf
dem NIBIS-Kartenserver des LBEG kénnen Sie sich unter
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?permalink=2KkT32xf einen Uberblick tiber
die Lage dieser Vertrage verschaffen (ab Mal3stab 1:100.000).

Die Fragestellungen nach dem Vorhandensein von
Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertragen sollten zukiinftig durch
Sichtung der entsprechenden Grundbuchblatter beantwortet werden
kénnen. Diese genielen, anders als das beim LBEG gefiihrte
Berechtsamsbuch, 6ffentlichen Glauben.
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5. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN) - Regionaldirektion Hameln-Hannover - Dezernat 5 —
Kampfmittelbeseitigungsdienst (18.02.2025)
51 Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen
Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kosten-
frei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen
vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen heute
noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder
sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bo-
deneingriffen grundsétzlich eine Gefédhrdungsbeurteilung hinsichtlich der
Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mdgliche Maflnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische
Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegsein-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildaus-
wertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerb-
liche Kampfmittelrdaumfirma. Bei der zustdndigen Gefahrenabwehrbehdrde
(in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen Gber die vor Ort
geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten Baumaflinahmen be-
rat der KBD zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Aus-
wertung ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG)
in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiir Behorden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht
vorgesehen und aus personellen Griinden nicht maéglich, da prioritar An-
trage nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem Kampfmittelinfor-
mationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die
zustandigen Gefahrenabwehrbehérden unmittelbar Gber Ergebnisse durch-
gefuhrter Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen sind den
Gefahrenabwehrbehdrden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefuhrt werden
soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter

Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.
Eine Kriegsluftbildauswertung wird beantragt.
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Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie
Uber folgenden Link abrufen kénnen:
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampf-
mittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html

Avacon Netz GmbH (14.03.2025)

Bezug nehmend auf |hr Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die
58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen Il Suidergellersen®
der Samtgemeinde Gellersen — Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4b BauGB
grundsatzlich keine Einwande erheben.

Die Avacon Netz GmbH betreibt im genannten Bereich Gas- und
Stromverteilungsanlagen.

Aufgrund der zukiinftigen Anforderungen an die Energieversorgung ist im
geplanten Gebiet die ErschlieBung mit einem Gasnetz nicht vorgesehen.
Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist ggf. der Bau
einer zusatzlichen Trafostation erforderlich. Der genaue Standort kann im
Rahmen der Detailplanung abgestimmt werden. Fir den Bau einer
Trafostation wird eine Flache von ca. 5 x 7 m im &ffentlichen Bereich als
Standort bendtigt.

Fir die Planung und den rechtzeitigen Ausbau unseres Versorgungsnetzes
sowie die Koordination mit dem Straflenbau ist es notwendig, dass uns
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich so frih
wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Zwecks Festlegung der Leitungstrassen halten wir im Zuge der
ErschlieBungsplanung ein gemeinsames Koordinierungsgesprach mit allen
Ver- und Entsorgern fiir erforderlich.

Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den
beigefiigten Planen.

Die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren
Anweisungen entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefiigten "Avacon
Leitungsschutzanweisung".

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausflihrende Firma nicht
von ihrer

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen nicht die Fldchennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.
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Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine
Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu berlcksichtigen.
Bitte beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen.
Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
Dieses Schriftstlick wurde maschinell erstellt und tragt keine Unterschrift.
Anlagen
e Plan Sparte ,Gas"”
Plan Sparte ,Wasser*
Plan Sparte ,Strom Niederspannung®
Plan Sparte ,Strom Beleuchtung®
Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen
e Leitungsschutzanweisung

Deutsche Telekom Technik GmbH (19.02.2025)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Fur zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickelnden Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Fir Fragen stehen wir gerne zur Verfligung

ExxonMobil Production Deutschland GmbH (21.02.2025)

Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erddl GmbH, der Mo-
bil Erdgas-Erddl GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Aufberei-
tungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fir die Beteiligung in 0.g. An-
gelegenheit.

Wir méchten Ihnen mitteilen, dal Anlagen oder Leitungen der oben genann-
ten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben nicht betroffen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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9.
9.1

9.2

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (18.02.2025)

Leitungsauskinfte an die Gasunie Deutschland sind ab sofort
ausschlieflich tber das BILPortal unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de
einzuholen.

Bitte stellen Sie lhre Anfrage unverziiglich erneut im BIL-Portal ein.

Bei Zustandigkeit der Gasunie stellen wir Ihnen unsere Antwort dort als
Download zur Verfligung.

Das BIL-Online-Portal der BIL eG ist ein Bundesweites Informationssystem
zur Leitungsrecherche und stellt eine umfassende branchenibergreifende
Online-Leitungsauskunft bereit. Die Nutzung der BILLeitungsauskunft ist fur
Sie kostenlos und ermdglicht Ihnen, Ihre Bauanfrage direkt online einfach
und schnell zu formulieren.

Ihr Vorteil: Sie missen lhre Bauanfrage nur einmalig formulieren und
erreichen direkt alle an BIL teilnehmenden Leitungsbetreiber. Sind wir fur
Ihren angefragten Bereich nicht zusténdig, erhalten Sie unmittelbar Gber BIL
eine Negativauskunft.

Ein weiterer Vorteil fir Sie: Sie konnen lhre in BIL eingestellte Bauanfrage
Uber eine E-MailWeiterleitungsfunktion direkt an weitere Leitungsbetreiber
versenden, die derzeit noch nicht in BIL organisiert sind. Eine
Stellungnahme erfolgt in diesen Fallen aufterhalb des Portals.

Weitere Informationen Uber BIL konnen Sie dem angehangten Infoblatt
"BIL-Flyer-Bauwirtschaft" oder der Seite https://portal.bil-
leitungsauskunft.de entnehmen.

Wir bitten um Verstandnis und bedanken uns fir lhre Mithilfe.

Ein Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung finden Sie unter
www.gasunie.de/downloads -> Filter Datenschutz.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Anlagen
e Flyer ,Express Boarding fir mehr Sicherheit bei ihrem behdrdlichen
Planvorhaben®
e Flyer ,Express Boarding fur Ihren sicheren Baustart"

Ergebnis BIL-Abfrage (18.02.2025)
wir bestatigen den Eingang lhrer oben genannten Plananfrage. Nach
eingehender Prifung koénnen wir lhnen hierzu mitteilen, dass

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Am 18.02.2025 wurde eine Plananfrage in das BIL-Portal eingestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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10.
10.1

10.2

10.3

Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie
Deutschland Transport Services GmbH vertretenen Unternehmen von
Ihrem Bau-/Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

Ein Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung ist als Anlage
beigeflgt.

Anlage
Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung

PLEdoc GmbH (20.02.2025)

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malinahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Mallnahme nicht betroffen
werden:
e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nlrnberg
o Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen
¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
o Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhdorn

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen  entnehmen  wir den  Unterlagen, dass die
Kompensationsmalinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden
bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin,
Ausgleichsflachen eine

dass durch die Festsetzung planexterner
Betroffenheit von uns verwalteter

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird eine detail-
lierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt und Kompensationsmafnah-
men festgelegt. Ein Teil des Ausgleichs soll im Plangebiet selbst umgesetzt
werden. Der verbleibende Teil des Ausgleichs soll voraussichtlich auf Fla-
chen nordostlich des Plangebietes erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir bitten um Mitteilung Der Bitte wird gefolgt. Die PLEdoc GmbH wird am weiteren Verfahren zur
der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem vorliegenden Flachennutzungsplananderung und zum Bebauungsplan im
Verfahren. Parallelverfahren beteiligt. Im Rahmen des Entwurfs zum Bebauungsplan

werden planexterne Ausgleichsflachen mitgeteilt.

104 MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Der im Ubersichtsplan markierte Bereich deckt das Plangebiet der Flachen-
Bereich. . nutzungsplananderung vollstandig ab.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht. Im Plangebiet sind keine Leitungsverlaufe dargestellt.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf Das Plangebiet wird nicht ausgedehnt oder erweitert.
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

10.5 Anlage(n)
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11. TenneT TSO GmbH (18.02.2025)
11.1 Das im Betreff genannte Vorhaben berthrt keine von uns wahrzunehmen- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
den Belange.
Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.
11.2 Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Ver- Der Bitte wird gefolgt. Die TenneT TSO GmbH wird am weiteren Verfahren
fahren nicht weiter zu beteiligen. nicht beteiligt.
11.3 Fur Sie zur Info, ab sofort sind Anfragen Uber den Leitungsbestand der Ten- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
neT auch Uber das BIL Portal méglich. Am 18.02.2025 wurde eine Plananfrage in das BIL-Portal eingestellt mit
dem Ergebnis, dass keine Leitungstrager betroffen sind.
12. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (05.03.2025)

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 18.02.2025.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumalnahme keine Einwande gel-
tend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-
anlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Stahwiesen Il Siidergellersen*
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Folgende Behorden / Trager 6ffentlicher Belange brachten keine Anregungen oder Bedenken vor:

- Agentur fur Arbeit Liineburg-Uelzen (19.02.2025)

- Gemeinde Embsen (19.02.2025)

- Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade (13.03.2025)

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen (26.02.2025)

- Niedersachsische Landesforsten — Forstamt Sellhorn (18.03.2025)

- Polizeiinspektion Lineburg/Lichow-Dannenberg/Uelzen (24.02.2025)
- Samtgemeinde limenau (19.02.2025)

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

- Amt fUr regionale Landesentwicklung Liineburg

- Avacon Wasser GmbH

- BUND Regionalverband Elbe-Heide

- DB Energie GmbH

- ElbKom Elbmarsch Kommunal Service (A6R)

- Finanzamt Lineburg

- Gemeinde Kirchgellersen

- Gemeinde Oldendorf (Luhe)

- Gemeinde Reppenstedt

- Gemeinde Sudergellersen

- Gemeinde Westergellersen

- Gewasser- und Landschaftspflegeverband Mittlere und Obere limenau
- GfA Luneburg — gemeinsame kommunale Anstalt des Offentlichen Rechts (gkAdR)
- Hansestadt Lineburg, FB Stadtentwicklung

- Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg

- Kirchenkreisamt Lineburg

- Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- NABU Kreisgruppe Luneburg

- Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
- Samtgemeinde Amelinghausen

- Samtgemeinde Gellersen

- Samtgemeinde Salzhausen

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Lineburg

- Wasserbeschaffungsverband Lineburg-Sid
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B: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.
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