Samtgemeinde

GELLERSEN

Der Samtgemeindebirgermeister

Bekanntmachung

Am Dienstag, 1. Juli 2025, um 19:00 Uhr, findet im Dorfgemeinschaftshaus in Stdergeller-
sen, Im Alten Dorfe 5, eine 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Mobilitdts- und Pla-
nungsausschusses der Samtgemeinde Gellersen statt.

4.a

4.b

9
10

Tagesordnung

Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Beschlussfassung uUber die Behandlung von Tagesordnungspunkten in nichtéffentli-
cher Sitzung

Genehmigung des Protokolls

Uber die 11. Sitzung des Bau-, Umwelt-, Mobilitats- und Planungsausschusses am
26.03.2025

Uber die 12. Sitzung des Bau-, Umwelt-, Mobilitats- und Planungsausschusses am
15.05.2025

Bericht des Samtgemeindeblrgermeisters Uber wichtige Beschlisse des Samtge-
meindeausschusses und wichtige Angelegenheiten der Verwaltung

Einwohnerfragestunde (bei Bedarf)

58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen Il Siidergellersen®

- Beschluss zur Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB

- Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

59. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windpark Suderheide*

- Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB

- Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB

Behandlung von Anfragen und Anregungen

SchliefRung der Sitzung

Reppenstedt, 19.06.2025

Samtgemeinde Gellersen
Der Samtgemeindebirgermeister

gez.

Steffen Gartner



Samtgemeinde Gellersen
Der Samtgemeindebiirgermeister

Reppenstedt, 05.06.2025

Verantwortlich: Hannes Leppin
Amt: Bauamt

SITZUNGSVORLAGE S/X/471

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Offentlich
Bau-, Umwelt-, Mobilitdts- und Planungsausschuss 26.06.2025 7 ja
Samtgemeindeausschuss 30.06.2025 nein

58. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Stihwiesen Il Siidergellersen“

- Beschluss zur Abwigung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

- Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Sachverhalt:

Die Samtgemeinde Gellersen mochte mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ein
Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen in der Gemeinde Siidergellersen plane-
risch vorbereiten. Die Planung stellt aulerdem die Entwicklung einer potenziellen Entwicklungsflache
~Wohnen* aus dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der Samtgemeinde Gellersen dar.

Im Parallelverfahren zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan Nr. 12
»Stahwiesen II* mit értlicher Bauvorschrift von der Gemeinde Suidergellersen aufgestellt.

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat in seiner Sitzung am 20.01.2025 die
Aufstellung der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen Il Siidergellersen gemaR § 2
Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB beschlossen. Die Beschlisse wurden am 10.02.2025 ortsublich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) sowie die frilhzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB fand vom 18.02.2025 bis zum 19.03.2025 statt.

Die hierbei eingegangenen Stellungnahmen sind mit Abwagungsvorschlagen als Anlage beigefiigt.

Wesentliche Anregungen wurden vom Landkreis Lineburg zur Raumordnung vorgebracht. Die Ab-
wagungsvorschlage wurden in die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung eingearbeitet.

Der Entwurf der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen Il Siidergellersen” mit Be-
grindung wurde ausgearbeitet und ist als Anlage beigefugt. Der Umweltbericht wird nachgereicht.

Es wird vorgeschlagen, die Abwéagung und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB zu
beschlief3en.
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Beschlussempfehlung:

1. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen beschlief3t die Abwagung zu den
wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der friihzeiti-
gen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen.

2. Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen stimmt dem ihm vorliegenden Ent-
wurf der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen Il Stidergellersen* sowie der
Begriindung zu und beschlieRt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB
durchzufihren.

Anlage(n):

e Abwagungsvorschlage

e Entwurf der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen Il Siidergellersen® (Deckblatt,
F-Plan, Praambel/Verfahrensvermerke, Begriindung)
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Samtgemeinde Gellersen
58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Stahwiesen Il Siidergellersen*
Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Seite 1

A: Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Nr. Anregung Abwiégung
1. Landkreis Liineburg (18.03.2025)
ich bedanke mich fir die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und
nehme zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:
1.1 Regionalplanung (FD Regional- und Bauleitplanung)
1.1.1 Die vorliegende Planung zur Schaffung von Wohnbauflachen in einer Auch wenn Sudergellersen kein zentraler Ort ist, ist eine Wohnflachenaus-

GréRenordnung von rund 60 — 70 Wohneinheiten wie in Abschnitt 3.1.1 der
Begrindung  beschrieben  widerspricht der  Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte (2.1 06 RROP; 2.1 05 LROP).

weisung im Rahmen der Eigenentwicklung mdglich. Die Planung entspricht
dem Ziel der Eigenentwicklung gemaR Ziffer 2.1.14 RROP (siehe Berech-
nung hierzu unter Punkt 1.1.5). Eine nennenswerte Siedlungsentwicklung
soll mdglich bleiben, dies insbesondere deshalb, weil das grundgesetzlich
und planungsrechtlich verburgte Prinzip der gemeindlichen Planungshoheit
anerkannt bleiben soll und muss.

Es ist nicht davon auszugehen, dass der zentrale Ort Reppenstedt durch
die Ausweisung der Wohnbauflache geschwacht wird. Negative Auswirkun-
gen sind nicht zu erwarten. Die Ausweisung der Wohnbauflache wird als
raumvertraglich eingeschatzt.

Die Wohnbauflachenausweisung ist auch zur Auslastung der Infrastruktur
wie Kindergarten und Grundschulen erforderlich. In dem Kindergarten in Su-
dergellersen sind klnftig ein Viertel der Platze frei (25 freie Platze von 100
Platzen nach Abzug der Warteliste).

Nach dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der Samtgemeinde Geller-
sen wird fiur Sidergellersen und Heiligenthal bei einem Bevolkerungs-
wachstum von 93 Personen bis 2030 von einer konstanten Auslastung der
Kindergarten und Grundschulen ausgegangen (siehe weitere Ausfiihrung
hierzu unter Punkt 1.1.2).

Dariiber hinaus ist die Ausweisung der Wohnbauflache in dieser GréRen-
ordnung sinnvoll, um bauleitplanerisch eine wirtschaftlich angemessene
Wohnbauflache zu einem ortsplanerisch sinnvollen Zeitpunkt entwickeln zu
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Samtgemeinde Gellersen
58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Stahwiesen Il Siidergellersen*
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Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Nr. Anregung

Abwagung

1.1.2 Auch das Siedlungsentwicklungskonzeptes 2030 der Samtgemeinde
Gellersen legt den Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im
Grundzentrum Reppenstedt.

kénnen. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind keine weiteren Wohnbauflachen-
ausweisungen im Ortsteil Stidergellersen geplant. AuBerdem ist darauf hin-
zuweisen, dass in den letzten rund 20 Jahren keine neuen Wohnbauflachen
im Ortsteil Stdergellersen ausgewiesen wurden. Vor diesen Hintergriinden
ist die GroRe der im Zuge der vorliegenden Planung ausgewiesenen Wohn-
bauflache vertretbar.

Nach dem Siedlungsentwicklungskonzept sollten in Kirchgellersen, Stder-
gellersen und Westergellersen kleinteilige und behutsame Siedlungserwei-
terungen, die an der Sicherung der bestehenden értlichen Infrastruktur aus-
gerichtet sind, die MalRnahmen der Innenentwicklung erganzen. Reppens-
tedt tragt als Grundzentrum eine daruber hinaus gehende Verantwortung
fur die Entwicklung von Wohnstatten.

Nach dem Siedlungsentwicklungskonzept wird fiir Stidergellersen und Hei-
ligenthal bei einem Bevdlkerungswachstum von 93 Personen bis 2030 von
einer konstanten Auslastung der Kindergarten und Grundschulen ausge-
gangen. Es besteht ein Bedarf von ca. 39 neuen Wohneinheiten fir das
familienbezogene Wohnen im Ein- und Zweifamilienhausbau sowie im Ge-
schosswohnungsbau bis 2030. Wohneinheiten fiir die sonstigen zukiinftig
besonders unterversorgten Nachfragegruppen sind zusatzlich zu schaffen.
Entwicklungsmdglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Nachverdichtung
und Umnutzung, sind dabei vorrangig zu prifen. Da Heiligenthal Gber keine
relevanten Bildungs- und Betreuungseinrichtungen verfugt, sollten sich die
Entwicklungen schwerpunktmafig auf Stdergellersen verteilen.

Nach dem unverbindlichen stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan im
Parallelverfahren sind beispielsweise 23 Einfamilienhduser und 8 Doppel-
hauser vorgesehen, somit insgesamt etwa 39 Wohneinheiten. Dieses ent-
spricht dem im Siedungsentwicklungskonzept dargelegten Bedarf von 39
Wohneinheiten flir das familienbezogene Wohnen im Ein- und Zweifamili-
enhausbau. Die im Plangebiet vorgesehenen Mehrfamilienhduser kénnen
nicht zum familienbezogenen Wohnen gezahlt werden, da hier kleinere,
auch seniorengerechte Wohnungen entstehen werden, die sich fur Familien
eher nicht eignen.
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Nr.

Anregung

Abwagung

Hinsichtlich der Standortortentscheidung einer Siedlungsentwicklung in
Siidergellersen im Vergleich insbesondere zum Grundzentrum Reppenstedt
sowie innerhalb Sidergellersens auf das Plangebiet — auch entgegen des
Hinweises auf die besondere Eignung der Flache dstlich der Oerzer Stralle
- ist eine Alternativenprifung durchzufuhren.

Die Planung ist daher mit dem Siedlungsentwicklungskonzept der Samtge-
meinde Gellersen vereinbar.

Der Schwerpunkt der weiteren Siedlungsentwicklung innerhalb der Samt-
gemeinde Gellersen wird auch zukiinftig im Grundzentrum Reppenstedt lie-
gen.

Zum Entwurf der Flachennutzungsplananderung wird eine Alternativenpri-
fung erganzt.

Wie bereits oben beschrieben und wie im Siedlungsentwicklungskonzept
aufgezeigt wurde, ist die Samtgemeinde zur Sicherung der bestehenden
Infrastrukturen, insbesondere der Kindergarten und Grundschulen, in allen
grélReren Ortschaften (Kirchgellersen, Reppenstedt, Siudergellersen und
Westergellersen) auf ein behutsames Wachstum angewiesen. Diese Infra-
strukturen tragen malfigeblich zur Attraktivitat der Gemeinden und zur Le-
bensqualitat ihrer Bewohnerinnen und Bewohner bei. Daher stellt eine
Wohnflachenausweisung in Reppenstedt keine Planungsalternative fir eine
Sicherung der bestehenden ortlichen Infrastruktur in Sidergellersen dar.

Bezlglich der alternativen Standorte fir eine Wohnbauflachenentwicklung
in Stdergellersen wird auf das Siedlungsentwicklungskonzept der Samtge-
meinde Gellersen 2030 verwiesen. Im Rahmen des Siedlungsentwicklungs-
konzeptes wurden in Sudergellersen drei potenzielle wohnbauliche Sied-
lungsentwicklungsflachen identifiziert.

Eine dieser Potenzialflaichen umfasst Teile derim Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung ausgewiesenen Wohnbauflache. Der 6stli-
che Teil des Plangebietes und die sldlich an das Plangebiet angrenzende
Bereiche werden als potenzielle Entwicklungsflache ,Wohnen* dargestellt.

Aufgrund der vorhandenen rdumlichen Strukturen und der Flachenverflig-
barkeiten wurde das Plangebiet im Rahmen der vorliegenden Flachennut-
zungsplananderung zum Teil abweichend von der potenziellen Entwick-
lungsflache ,Wohnen* aus der Siedlungsentwicklungskonzept abgegrenzt
bzw. ausgerichtet. Eine Abgrenzung des Plangebietes durch die vorhande-
nen landwirtschaftlichen Wege im Norden und Westen bietet sich an.
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Nr.

Anregung

Abwagung

Die Zielsetzung der Innenentwicklung gemaf 1.1 03 RROP findet sich auch
im  Siedlungsentwicklungskonzept als Grundsatz der Innen- vor
Auflenentwicklung wieder. Das Konzept geht von einem Potenzial durch
Baullicken und Grundstiicksteilungen von insgesamt 31 Wohneinheiten
aus. Die Verflgbarkeit dieses Potenzials sollte im Zuge der Planung eruiert
und entsprechend bertcksichtigt werden.

Die Planung in dem vorgesehenen Umfang widerspricht deutlich der
Eigenentwicklungsregelung nach 2.1 14 Regionales
Raumordnungsprogramm 2003, in der Fassung der 1. Anderung 2010
(RROP) als Ziel der Raumordnung. GemafR der Meldung der
Einwohnerzahlen auf Ortsteilebene im Zuge der Neuaufstellung des RROP
liegt die Einwohnerzahl Sldergellersens mit Stand 6/2023 bei 1.426
Einwohnern. Unter Anwendung der 3%-Regelung ist bei einer
Belegungsdichte von 2,5 Einwohnern pro Wohneinheit eine Ausweisung
von Wohnbauflachen fir 17 Wohneinheiten, bei einer Belegungsdichte von
2,2 Einwohnern pro Wohneinheit entsprechend dem Landkreisdurchschnitt
von 19 Wohneinheiten moglich. In einem zweiten, zeitlich verzogert
umzusetzenden Bauabschnitt kann die Ausweisung zusatzlicher

Die im Siedlungsentwicklungskonzept identifizierte Potenzialflache 6stlich
der Oerzer StralRe zeichnet sich zwar durch gute Anbindungsmaéglichkeiten
an das Uberortliche Verkehrsnetz und die Nahe zum Ortszentrum aus,
kommt aber aufgrund der Emissionen des nahegelegenen landwirtschaftli-
chen Betriebs nicht fiir eine wohnbauliche Entwicklung in Frage.

Die im Siedlungsentwicklungskonzept identifizierte Potenzialflache zwi-
schen dem Westergellerser Weg und dem Forstweg ist teilweise nicht ver-
fugbar. Der verfigbare Teil der Flache ist zu klein flir eine geeignete Wohn-
baulandausweisung. Daher wurde diese Flache zum gegenwartigen Zeit-
raum nicht fur eine Siedlungsentwicklung gewahit.

Die vorhandenen Bauliicken und potenziellen Bauflachen durch Grund-
stlcksteilungen wurden in die Berechnung zur Eigenentwicklung einbezo-
gen. Die im Rahmen des Siedlungsentwicklungskonzeptes aus 2019 ermit-
telten Baullicken und potenziellen Bauflachen durch Grundstiicksteilungen
wurden auf den aktuellen Stand gebracht. Im gesamten Gemeindegebiet,
die Ortslagen Sudergellersen und Heiligenthal umfassend, sind demnach
43 Baulicken vorhanden. Die ermittelten Baullcken sind Uberwiegend in
Privateigentum und bestehen zum Teil seit vielen Jahren. Daher kann nicht
von einer Verfligbarkeit der Baullicken fiir die Siedlungsentwicklung ausge-
gangen werden. In der Berechnung wird angenommen, dass 40 % der vor-
handenen Baullcken fur eine Siedlungsentwicklung zur Verfugung stehen.

Nach der Eigenentwicklungsregelung in Ziffer 2.1.14 RROP ist an Standor-
ten unterhalb der Ebene von Grundzentren und ohne Schwerpunktaufgabe
»Sicherung vorhandener Infrastruktur® eine Wohnflachenausweisung im
Rahmen der Eigenentwicklung méglich. Ggf. mdgliche neue Wohnflachen-
ausweisungen bemessen sich am Bedarf, der sich
e aus der zu erwartenden naturlichen Bevdlkerungsentwicklung
e unter Bertiicksichtigung steigender Wohnanspriche bzw. sinken-
der HaushaltsgréRen sowie
e nach Abzug vorhandener Flachenpotenziale im Bestand (insbe-
sondere Baulandreserven, Baullcken) ergibt. Dieser Bedarf ist
vom kommunalen Planungstréger nachzuweisen.
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Nr.

Anregung

Abwagung

Wohnbaubauflachen maximal in gleichem Umfang begriindet werden, wenn
plausibel dargelegt wird, dass innerhalb des Ortsteils eine Nachfrage aus
sich selbst heraus nach diesen Flachen besteht. Aus der vorliegenden
Begrindung geht das bislang nicht hervor. Auch das
Siedlungsentwicklungskonzept der Samtgemeinde Gellersen beinhaltet die
Zielsetzung einer kleinteiligen und zeitlich gestaffelten Entwicklung. Der
Umfang der Wohnbaufldchenausweisung ist entsprechend auf den
Flachenbedarf fiir 17 (19) bzw. im Fall von zwei Bauabschnitten fir max. 34
(38) Wohneinheiten zu reduzieren.

Unbeachtlich bleiben Wohnflachenausweisungen, durch die sich die Zahl
der Wohneinheiten im jeweiligen Ort um vorausgeschatzt weniger als 3 %
oder um bis zu 5 erhéht (RROP 2.1.14.).

Der Landkreis Lineburg bezieht sich in der nebenstehenden Stellung-
nahme offensichtlich lediglich auf die 3%-Regelung zu unbeachtlichen
Wohnflachenausweisungen im letzten Satz der Regelung in Ziffer 2.1.14
RROP und lasst die eigentliche Eigenentwicklungsregelung nach Ziffer
2.1.14 RROP auler Acht.

Dieser letzte Satz im Ziel des RROP 2.1.14 soll den Tragern der Bauleitpla-
nung die genaue Herleitung des Bedarfs an Wohnbauflachenausweisung
im Rahmen der Eigenentwicklung erleichtern, indem anhand der pauscha-
lierten 3 % bzw. 5 WE Regelung eine erleichterte Wohnbauflachenauswei-
sung maglich ist, ohne jeweils den konkreten Bedarf anhand der im Ziel for-
mulierten Parameter ,natlrliche Bevdlkerungsentwicklung®, ,sinkende
HaushaltsgréRen® und ,Flachenpotentiale im Bestand“ nachweisen zu mus-
sen. Andernfalls wirde der erste Satz im Ziel des RROP keinen Sinn erge-
ben.

In der folgenden Tabelle wird gemaR Satz 1 des Zieles eine Bedarfsberech-
nung fir eine Wohnflachenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung
gemal Ziffer 2.1.14 fir die Gemeinde Sidergellersen bis zum Jahr 2040
dargelegt. Diese Berechnung orientiert sich an den o. g. Vorgaben des
RROP. So wird die Wohnflachenausweisung anhand der zu erwartenden
natlrlichen Bevolkerungsentwicklung, unter Berlcksichtigung sinkender
Haushaltsgré3en sowie nach Abzug vorhandener Flachenpotenziale im Be-
stand berechnet.

Der Planungshorizont bis 2040 umfasst einen Zeitraum von 15 Jahren, was
angemessen fur den Planungshorizont der vorliegenden Fladchennutzungs-
plananderung ist. AuRerdem beziehen sich die Daten der Raumordnungs-
prognose (Haushaltsprognose) vom Bundesamt fiir Bauwesen und Raum-
ordnung (BBR), welche in die folgende Berechnung eingeflossen sind, auf
das Jahr 2040.
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Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Nr. Anregung Abwagung
Beschreibung Wert Quelle
Einwohnerzahl Stidergellersen 2023 1553 1
Waohneinheiten Stadergellersen 2023 694 2
Durchschnittliche Haushaltsgrolie Studergellersen 2023 224
Jahrliche naturliche Bevdlkerungsentwicklung Studergellersen +0.8 3

(Durchschnitt der 10 Jahre von 2014 bis 2023)

Zeitraum 2023 bis 2040 (in Jahren) 17

Bevolkerungszunahme bis 2040 aufgrund natiidicher +14
Bevolkerungsentwicklung, gerundet (Annahme in Zukunft gleiche
jahrliche Entwicklung wie in Vergangenheit)

Voraussichtliche Einwohnerzahl 2040 aufgrund naturlicher 1567
Bevolkerungsentwicklung, gerundet

Durchschnittliche Haushaltsgrole im Jahr 2040 (Flachenlander West) 1,97 4
Benotigte Wohneinheiten im Jahr 2040, gerundet 795
WVorhandene Wohneinheiten im Jahr 2023 694 2
Bendtigte neue Wohneinheiten bis 2040 101
Vorhandene Bauliicken/ Baulandreserven im Gemeindegebiet 43**
Annahme: davon nicht verfugbare Baulicken (60 %) 26
Annahme: davon verfugbare Baullcken fir die Siedlungsentwicklung 17

(40 %)

Bendtigte neue Wohneinheiten bis 2040 unter Berlicksichtigung 84

vorhandener verfiigbarer Bauliicken

Quellenangaben

1: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen, Tabelle Z100001G.

2: Landesamt fur Statistik Niedersachsen, Tabelle Z8051012.

3: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen, Tabelle Z100011G.

4: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundes-
amt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) (Hrsg.) 2021: Raumord-
nungsprognose 2040 - Haushaltsprognose, S. 6.
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Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Nr. Anregung

Abwagung

* Die HaushaltsgréfRe von 1,97 fir die Flachenlander West aus der Raum-
ordnungsprognose 2040 (Quelle 4) stimmt mit einer Hochrechnung der Da-
ten des Landesamtes fur Statistik Niedersachsen tberein. Nach den Ein-
wohnerzahlen und Anzahlen der Wohneinheiten vom Landesamt fur Statis-
tik (Quellen 1 und 2) ergibt sich rechnerisch eine Haushaltsgréfie von 2,38
im Jahr 2014 und von 2,24 im Jahr 2023 in der Gemeinde Sidergellersen.
Dieses ergibt rechnerisch eine durchschnittliche jahrliche Reduzierung der
HaushaltsgrofRe um 0,016. Bei der Annahme, dass diese bisherige jahrliche
Entwicklung sich in der Zukunft so fortsetzt, ergibt sich rechnerisch bis zum
Jahr 2040 eine Haushaltsgrofie von 1,97.

**Die ermittelten Baullicken sind iberwiegend in Privateigentum und beste-
hen zum Teil seit vielen Jahren. Daher kann nicht von einer Verfligbarkeit
der Baulticken fir die Siedlungsentwicklung ausgegangen werden. In der
Berechnung wird angenommen, dass 40 % der vorhandenen Bauliicken fir
eine Siedlungsentwicklung zur Verfligung stehen.

Schéatzung zur Anzahl der Wohneinheiten (WE) im Baugebiet
»Stahwiesen II“ in Suidergellersen
Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2
Schatzung auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs zum Bebau-
ungsplan im Parallelverfahren:

e 8 Doppelhauser mit insgesamt 16 WE

e 23 Einzelhduser, Annahme: bei 10 % mit 2. WE, also insgesamt

25 WE

Das ergibt insgesamt 41 WE in den WA 1 und 2.
Allgemeines Wohngebiet WA 3
Schatzung auf der Grundlage einer Baustudie:

¢ 1 Mehrfamilienhaus mit max. 25-26 WE

¢ 1 Mehrfamilienhaus mit max. 14-15 WE
Das ergibt insgesamt max. 41 WE im WA 3.
Nach dieser Schatzung wirden im Plangebiet insgesamt rund 82 Wohnein-
heiten entstehen.
Die genaue Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten im Plangebiet
wird durch den Bebauungsplan nicht festgelegt.
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Gemal 1.1 03 RROP sind kompakte Bebauungs- und Siedlungsformen
anzustreben. Die Planung, insbesondere der westliche Bereich der
Wohnbauflachen entspricht diesem Grundsatz nicht. Unter diesem
Gesichtspunkt empfehle ich eine Beschrankung auf den &stlichen
Teilbereich.

Nach der Bedarfsberechnung fiir eine Wohnflachenausweisung im Rahmen
der Eigenentwicklung bis 2040 in der Gemeinde Siidergellersen geman
RROP 2.1 14 werden rund 84 Wohneinheiten bendtigt.

Das Baugebiet ,Stahwiesen II“ mit rund 82 geplanten Wohneinheiten ist so-
mit mit dem Ziel der Raumordnung vereinbar.

Der Umfang der Wohnbauflachenausweisung wird daher nicht reduziert.
Die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend ge-
andert und erganzt.

Gemah Ziffer 1.1.03 RROP, welche nur einen Grundsatz der Raumordnung
und kein Ziel darstellt, sind bei der kommunalen Bauleitplanung verstarkt
die Erfordernisse des Klimawandels und des Klimaschutzes zu beriicksich-
tigen. Dazu gehdrt zum Beispiel die Férderung kompakter Bebauungs- und
Siedlungsformen. Dieser Aspekt wird neben weiteren Punkten in einer Auf-
listung benannt. Aspekte des Klimaschutzes werden in die Planung einbe-
zogen. Im Plangebiet werden auch kompakte Bebauungsformen bertick-
sichtigt. So sind im ostlichen Teil des Plangebiets Mehrfamilienhauser vor-
gesehen, welche eine kompakte Bebauungsform darstellen. Durch kom-
pakte Bauformen mit einer geringeren AuBenhille wird der spezifische
Energieverbrauch erheblich gesenkt. Das geplante Baugebiet grenzt an ei-
nen bereits vorhandenen Siedlungsbereich an, in dem es bereits eine Bus-
haltestelle gibt. Durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs wird das
Fahrgastpotenzial im Einzugsbereich des Haltepunktes des OPNV erhoht
und macht dieses Verkehrsmittel nicht nur attraktiver, sondern erhéht auch
dessen Wirtschaftlichkeit, was im Sinne des Klimaschutzes ist.

Das Baugebiet wird nicht auf den 6stlichen Teilbereich beschrankt. Wie be-
reits oben beschrieben und bereits im Siedlungsentwicklungskonzept der
Samtgemeinde Gellersen aufgezeigt, ist das gesamte Baugebiet fir die Ei-
genentwicklung erforderlich.

Die Begriindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.
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1.1.7

Fir Siddergellersen ist im  Siedlungsentwicklungskonzept ein
Entwicklungsrahmen von 39 Wohneinheiten bis 2030 fiir familienbezogenes
Wohnen im Ein- und Zweifamilienhausbau sowie im
Geschosswohnungsbau ermittelt. Dass geman Begrindung
familienbezogenes Wohnen hier ausschlieBlich auf den Ein- und
Doppelhausbau bezogen wird, widerspricht dem Bedarf von
familienbezogenem Wohnen auch in preisgunstigeren
Mehrfamilienhdusern. Um den Folgen der demographischen Entwicklung
gerecht zu werden (1.1 01 RROP) empfehle ich, den Anteil von
Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern gegeniber Ein- und Doppelhausern
zu erhdhen.

Nach dem Siedlungsentwicklungskonzept wird fir Stidergellersen und Hei-
ligenthal bei einem Bevdlkerungswachstum von 93 Personen bis 2030 von
einer konstanten Auslastung der Kindergarten und Grundschulen ausge-
gangen. Es besteht ein Bedarf von ca. 39 neuen Wohneinheiten fir das
familienbezogene Wohnen im Ein- und Zweifamilienhausbau sowie im Ge-
schosswohnungsbau bis 2030. Wohneinheiten fur die sonstigen zukinftig
besonders unterversorgten Nachfragegruppen sind zusatzlich zu schaffen.
Entwicklungsmdglichkeiten im Innenbereich, z.B. durch Nachverdichtung
und Umnutzung, sind dabei vorrangig zu prifen. Da Heiligenthal Giber keine
relevanten Bildungs- und Betreuungseinrichtungen verfligt, sollten sich die
Entwicklungen schwerpunktmafig auf Stidergellersen verteilen.

Nach dem unverbindlichen stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan im
Parallelverfahren sind beispielsweise 23 Einfamilienhduser und 8 Doppel-
hauser vorgesehen, somit insgesamt etwa 39 Wohneinheiten. Dieses ent-
spricht dem im Siedungsentwicklungskonzept dargelegten Bedarf von 39
Wohneinheiten fur das familienbezogene Wohnen im Ein- und Zweifamili-
enhausbau. Die im Plangebiet vorgesehenen Mehrfamilienhduser kénnen
nicht zum familienbezogenen Wohnen gezahlt werden, da hier kleinere,
auch seniorengerechte Wohnungen entstehen werden, die sich fiir Familien
eher nicht eignen.

Die Planung ist daher mit dem Siedlungsentwicklungskonzept der Samtge-
meinde Gellersen vereinbar.

Wie der obenstehenden Schatzung zur Anzahl der Wohneinheiten im Bau-
gebiet zu entnehmen ist, sind 41 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern
und 41 Wohneinheiten in Einfamilien- bzw. Doppelhdusern vorgesehen. So-
mit sind bereits die Halfte aller Wohneinheiten im Baugebiet in Mehrfamili-
enhdusern geplant. Dieses ist bereits ein hoher Anteil, der auch angesichts
des demographischen Wandels ausreichend ist. Daher wird der Anteil von
Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern im Plangebiet nicht erhéht. Dieses
ware auch nicht angemessen fiir die Lage des Baugebietes am Ortsrand.
Die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.
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1.1.8 Gemalk RROP 311 01 st der jahrliche Verbrauch an
Wohnsiedlungsflachen in allen Samt/Einheitsgemeinden um 50% auf 2,81
ha pro Jahr zu reduzieren. Die Einhaltung des Flachensparziels unter
Berucksichtigung aller parallel laufenden Planungen der Samtgemeinde ist
in der Begriindung abzuarbeiten.

Fir den Zeitraum von 2010 bis 2020 wird auf die Angaben aus der Verein-
barung zum Flachensparziel gema 3.1.1 01 RROP zwischen dem Land-
kreis Luneburg, der Samtgemeinde Gellersen und der Samtgemeinde
limenau zurickgegriffen. Demnach hat die Samtgemeinde Gellersen ein
nicht genutztes Flachenkontingent aus den Jahren 2010 bis 2019 von 24,3
ha, zuzlglich 2,81 ha aus 2020, abzuglich einer Baulandausweisung von
0,4 ha aus 2020 und abztglich der Abgabe eines Flachenkontigents von 6,0
ha an die Samtgemeinde limenau. Der Samtgemeinde Gellersen verbleibt
ein Flachenkontingent von 20,71 ha aus dem Zeitraum von 2010 bis 2020.

Bei Zugrundlegen des Planungshorizonts bis zum Jahr 2030 entsprechend
des Siedlungsentwicklungskonzepts 2030 der Samtgemeinde Gellersen
kommt ein Flachenkontigent von 28,1 ha fiir die Jahre 2021 bis 2030 (2,81
ha/a x 10 Jahre) hinzu.

Somit ergibt sich ein Flachenkontingent von insgesamt 48,81 ha bis zum
Jahr 2030.

In dem Zeitraum von 2021 bis jetzt (Stand Mai 2025) wurden in der Samt-
gemeinde Gellersen die folgenden Wohnflachenausweisungen vorgenom-
men:
¢ Reppenstedt: Baugebiet ,Schnellenberger Weg® mit 11,9 ha Brutto-
wohnbauland im F-Plan
e Kirchgellersen: Baugebiet ,Beerwind“ mit 1,5 ha Bruttowohnbau-
land im F-Plan
e Kirchgellersen: Baugebiet ,Lineburger StralRe“ mit 3,5 ha Brutto-
wohnbauland im F-Plan
e Westergellersen: Bebauungsplan Nr. 18 ,Der Silberbusch® mit 1,4
ha
e Reppenstedt: Bebauungsplan Nr. 42 Birgerpark” mit 0,08 ha
e Reppenstedt: Bebauungsplan Nr. 22.1 ,Birkenweg Nord*, 3. Ande-
rung mit 0,15 ha
Insgesamt wurden somit 18,53 ha Wohnflachen von 2021 bis jetzt (Stand
Mai 2025) in der Samtgemeinde Gellersen ausgewiesen.
Somit verbleibt ein Flachenkontingent von 30,28 ha bis 2030.
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1.1.9 Hinsichtlich des Vorbehaltsgebietes ruhige Erholung in Natur und
Landschaft sollte dargestellt werden, inwiefern das Plangebiet bisher fiir die
Erholung genutzt wird und damit eine Beeintrachtigung der
Erholungsfunktion zu erwarten ist.

Das Baugebiet ,Stahwiesen II“ umfasst rund 3,24 ha Bruttowohnbauland
und nimmt somit nur rund 10 % des Flachenkontingents bis 2030 in An-
spruch. Die Wohnbaulandausweisung im Rahmen der vorliegenden Fla-
chennutzungsplananderung ist also mit dem Flachensparziel aus dem
RROP vereinbar.

Nach Abzug des Baugebietes ,Stahwiesen II* verbleibt ein Fldchenkontin-
gent von 26,98 ha bis 2030. Dieses ist ausreichend fir die weiteren im Rah-
men des Siedlungsentwicklungskonzeptes 2030 errechneten Bedarfe an
neuen Wohneinheiten mit dem Ziel der Sicherung bestehender Infrastruktu-
ren, die bisher noch nicht umgesetzt wurden.

Die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.

Es wird davon ausgegangen, dass in der nebenstehenden Stellungnahme
das Vorranggebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft (Ziffer 3.2.3.07
RROP) gemeint ist, da es ein entsprechend bezeichnetes Vorbehaltsgebiet
im RROP nicht gibt. Bei dem Vorranggebiet handelt es sich um das Wald-
gebiet in einer Entfernung von rund 1 km westlich des Plangebietes. Die
Planung hat keine negativen Auswirkungen auf den Wald.

Die landwirtschaftlich genutzte Ackerflache im Plangebiet weist keinen be-
sonderen Erholungswert fir den Menschen auf. Auch im Rahmen des Land-
schaftserlebens kommt ihr aufgrund der intensiven Nutzung keine Bedeu-
tung zu.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlauft der landwirtschaftliche Weg
»+Am Kamp* und unmittelbar 8stlich des Plangebietes verlauft der landwirt-
schaftliche Weg ,Am Hambdérn®. Diese Wege werden auch als Spazierwege
zur Erholung genutzt. Durch die Planung werden diese Wege nicht berlhrt
und kénnen nach wie vor als Spazierwege genutzt werden. Aulerdem wird
die geplante Wohnbebauung in Richtung der Wege eingegrint.

Durch die Planung gehen somit keine Erholungsflachen verloren. Es ist
keine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion zu erwarten.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das Vorranggebiet ruhige
Erholung in Natur und Landschaft im Entwurf zur Neuaufstellung des RROP
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1.1.10 Der Abschnitt ,Wohnbauliche Entwicklung“ unter 3.2 der Begriindung

betrachtet die Flachenkontingente im aktuell noch nicht gultigen, im
Neuaufstellungsverfahren befindlichen RROP. Ich weise darauf hin, dass
eine Inanspruchnahme von Flachenkontingenten fiur einen Zeitraum von 14
Jahren deutlich Uber die Gultigkeit des RROP hinaus nicht mdglich sein
wird.

in diesem Bereich in ein Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung
geandert wird.

Die Begrundung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.

Nach Ziffer 2.1.2.03 RROP ist es zuldssig, nicht verbrauchte Flachenkon-
tingente rtickwirkend sowie entsprechend des Planungshorizontes der Bau-
leitplanung im Voraus in Anspruch zu nehmen.

In der Begriindung zum RROP-Entwurf wird erlautert, dass bei der Bauleit-
planung in der Regel bauliche Entwicklungen fir mehrere Jahre vorgesehen
werden. Um die Flachen bauleitplanerisch zu wirtschaftlich angemessenen
Wohnbauflachen zusammenzufassen und zu einem ortsplanerisch sinnvol-
len Zeitpunkt entwickelt zu kdnnen, kdnnen die jahrlichen Flachenkontin-
gente kumuliert in Anspruch genommen werden. Dabei kann sowohl ein
Ruckgriff auf noch freie Kontingente vergangener Jahre (ab Beginn des Glil-
tigkeitszeitraums des RROP) als auch ein Vorgriff auf noch nicht fiir andere
Bauleitplanungen verbuchte Kontingente zukiinftiger Jahre erfolgen. Um
auch gegen Ende des Giiltigkeitszeitraums des RROP eine vorausschau-
ende Bauleitplanung zu ermdoglichen, kénnen bei Bedarf Flachenkontin-
gente entsprechend des Planungshorizontes der Bauleitplanung Uber den
Gultigkeitszeitraum des RROP hinaus genutzt werden.

Nach dem 1. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP gibt es fur die Auswei-
sung neuer Wohnbaufldchen im Ortsteil Stdergellersen ein Flachenkontin-
gent von 0,24 ha pro Jahr. Rechnerisch wirde das Plangebiet mit einem
Bruttowohnbauland von rund 3,24 ha das Flachenkontingent fir die zukunf-
tigen rund 13,5 Jahre ausschopfen.

Mittlerweile liegt bereits ein 2. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP aus
Mai 2025 vor, Giber welchen im Ausschuss flir Raumordnung am 15.05.2025
und im Kreisausschuss am 19.05.2025 beraten wurde. Der Kreisausschuss
hat in seiner Sitzung am 19.05.2025 die Einleitung des Beteiligungsverfah-
rens zum 2. Entwurf des RROP beschlossen. Vom 02.06. bis zum
15.07.2025 findet die Beteiligung der T6B und Offentlichkeit statt.
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In der beschreibenden Darstellung des RROP wurden zum 2. Entwurf des
RROP zur wohnbaulichen Entwicklung in Ziffer 2.1.2.03 die Einwohnerzah-
len mit Stand vom 30.06.2017 auf den 30.06.2023 als Berechnungsgrund-
lage fur die Flachenkontingente aktualisiert. Durch die gestiegene Einwoh-
nerzahl in Stdergellersen ergibt sich nun ein leicht erhéhtes Flachenkonti-
gent von 0,26 ha pro Jahr fur die Ausweisung neuer Wohnbauflachen im
Ortsteil Sudergellersen (im Vergleich zu 0,24 ha nach dem 1. Entwurf des
RROP).

Rechnerisch wirde das Plangebiet mit einem Bruttowohnbauland von rund
3,24 ha das Flachenkontingent flr die zuklinftigen rund 12,5 Jahre aus-
schopfen (im Vergleich zu 13,5 Jahren nach dem 1. Entwurf des RROP).

Wie bereits oben beschrieben, kdnnen nach dem RROP bei Bedarf Fla-
chenkontingente entsprechend des Planungshorizontes der Bauleitplanung
Uber den Gultigkeitszeitraum des RROP hinaus genutzt werden, um eine
vorausschauende Bauleitplanung zu ermdglichen.

Die oben errechneten 12,5 Jahre fiir die Inanspruchnahme der Flachenkon-
tingente liegen nicht erheblich tber der Gultigkeitsdauer des RROP von 10
Jahren. Es soll eine vorausschauende Bauleitplanung ermdglicht werden.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das derzeit giiltige RROP
des Landkreises Lineburg in seiner Ursprungsfassung aus dem Jahr 2003
stammt. Die umfassende 1. Anderung des RROP erfolgte im Jahr 2010 und
die 2. Anderung zur Windenergieplanung erfolgte im Jahr 2016. Die derzeit
glltigen Regelungen des RROP zur Wohnbauflachenausweisung gelten
schon seit der 1. Anderung des RROP 2010 und somit bereits seit 15 Jah-
ren. Vor diesem Hintergrund geht die Samtgemeinde davon aus, dass die
oben errechneten 12,5 Jahre fur die Inanspruchnahme der Flachenkontin-
gente evtl. zum Giltigkeitszeitraum des RROP passen werden, zumal das
RROP wahrscheinlich erst im Jahre 2026 in Kraft treten wird.

Die Ausweisung der Wohnbauflache in dieser GréRenordnung ist sinnvoll,
um bauleitplanerisch eine wirtschaftlich angemessene Wohnbauflache zu
einem ortsplanerisch sinnvollen Zeitpunkt entwickeln zu kénnen. Daher sol-
len die jahrlichen Flachenkontingente kumuliert in Anspruch genommen
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1.1.11

1.2
1.2.1

1.3
1.3.1

1.3.2

Erganzend weise ich darauf hin, dass gemaf § 3 Abs. 1 ROG unveranderte
Ziel-Festlegungen des bereits veroffentlichten 1. Entwurfs des RROP 2025
mit Ubernahme in den 2. Entwurf als Ziele in Aufstellung zu werten sind. Vor
Abschluss des Verfahrens der vorliegenden Planung ist zudem zu prifen,
ob aufgrund des Verfahrensstands des RROP 2025 Ziel-Festlegungen
bereits in Kraft getreten sind.

Bauordnung (FD Bauen — 60.10)

Aus bauordnungs- und bauplanungsrechtlicher Sicht keine Bedenken,
Anmerkungen oder Hinweise.

Bodendenkmalschutz (FD Umwelt)

In Benehmensherstellung mit dem NLD sind keine Bodendenkmale im
Gebiet bekannt.

Es wird dennoch empfohlen, ein Hinweis zur Anzeigepflicht zu
Bodendenkmalen (§ 14 NDSchG) in den Bebauungsplan aufzunehmen.

werden. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind keine weiteren Wohnbauflachen-
ausweisungen im Ortsteil Stidergellersen geplant. AuBerdem ist darauf hin-
zuweisen, dass in den letzten rund 20 Jahren keine neuen Wohnbauflachen
im Ortsteil Sudergellersen ausgewiesen wurden. Darlber hinaus ist die
Ausweisung des Baugebietes fur die Auslastung der Kindergarten und
Grundschulen sinnvoll. Die Option der Weitergabe von Flachenkontingen-
ten wurde hier nicht geprift. Vor diesen Hintergrinden ist die GréRe der im
Zuge der vorliegenden Planung ausgewiesenen Wohnbauflache vertretbar.
Das Baugebiet wird abschnittsweise durch die Entwicklungs- Bau- und
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft der Samtgemeinde Gellersen (EBG-
Gellersen) entwickelt und verkauft.

Hieran wird festgehalten.

Die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend ge-
andert und erganzt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der zum Zeitpunkt der Ausarbeitung dieser Abwagung vorliegende 2. Ent-
wurf zur Neuaufstellung des RROP wurde in der obenstehenden Abwagung
bereits beriicksichtigt. Im weiteren Verfahren der vorliegenden Flachennut-
zungsplananderung wird der Verfahrensstand der Neuaufstellung des
RROP gepruft und bertcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern den
Bebauungsplan.
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1.3.3  Grundsatzlich bestehen gegen die Ausweisung als Wohngebiet keine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken aus Sicht des Bodendenkmalschutzes.
14 Natur- und Landschaftsschutz (FD Umwelt)
1.4.1 Die Ausweisung als Wohngebiet ermoglicht die Versiegelung bisher Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
unversiegelter Flachen. GemaR §§ 14 ff. BNatSchG sind Eingriffe in Natur Im Bebauungsplan im Parallelverfahren wird eine detaillierte Eingriffs-Aus-
und Landschaft zu minimieren oder, sofern dies nicht mdglich ist, gleichs-Bilanzierung durchgefiihrt und AusgleichsmalRnahmen festgelegt.
auszugleichen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird eine Uberschlagige Ein-
Eine entsprechende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist im griffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt.
Bebauungsplan im Paralleverfahren durchzufiihren.
Fir den Flachennutzungsplan ist der Umfang der geplanten Versiegelung
darzustellen sowie der Nachweis eines uUberschlagigen Ausgleichs.
1.4.2  Vorkommen geschitzter Tiere sind im Plangebiet nicht bekannt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.5 Wald (FD Umwelt)
1.5.1  Wald im Sinne von § 2 NWaldLG ist von den Planungen nicht betroffen. Es Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
bestehen daher aus waldrechtlicher Sicht keine Bedenken.
1.6 Immissionsschutz (FD Umwelt)
1.6.1 Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
17 Bodenschutz (FD Umwelt)
1.7.1 Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Schadliche Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bodenveranderungen sind derzeit nicht bekannt.
1.8 Klimaschutz (FD Klimaschutz, Kreisentwicklung, Wirtschaft)
1.8.1 Es gilt zu beachten, dass das Plangebiet gemal den Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Starkregengefahrenkarten des Bundesamts fir Kartographie und Geodasie
(BKG) (verfligbar unter geoportal.de) im Falle eines Starkregenereignisses
eine erhohte Uberflutungstiefe sowie eine mittlere bis hohe
FlieBgeschwindigkeit aufweist. Es wird daher empfohlen, eine detaillierte
Untersuchung vor Ort durchzufthren.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird ein Oberfla-
chenentwasserungskonzept erstellt, welches auch Starkregenereignisse
berlcksichtigt.

Die Starkregengefahrenkarte des Bundesamts fir Kartographie und
Geodasie wurde eingesehen. In einem Streifen, der das Plangebiet von
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Nr. Anregung Abwagung
Sudwesten nach  Nordosten quert, liegen im Falle eines
Starkregenereignisses eine Uberflutungstiefe von liberwiegend ca. 10 bis
30 cm sowie eine mittlere bis hohe FlieRgeschwindigkeit von Uberwiegend
ca. 1-1,5 m/s mit FlieRrichtung nach Nordosten vor.
Aus diesem Grund wurde bei der Planung bereits eine Grinflache in diesem
Bereich vorgesehen. Diese Grunflache wird bereits auf der Ebene des FIla-
chennutzungsplanes dargestellt und auch auf der Ebene des Bebauungs-
planes im Parallelverfahren festgesetzt. In diesem Bereich ist eine Senke
im bestehenden Gelande vorhanden. Insgesamt fallt die Senke vom Ge-
lande in Richtung Norden ab. Sowohl die das Plangebiet querende Grinfla-
che in der vorhandenen Senke als auch die nérdlichen Grinflachen sollen
auch als Retentionsflachen genutzt werden. Somit werden Starkregenereig-
nisse bei der Planung ausreichend berticksichtigt.
Die Begrundung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.
1.9 StraBenverkehr (FD Verkehrsangelegenheiten und BuBgeldstelle)
1.91 Aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.10 OPNV (FD Mobilitit)
1.10.1 Der Flachennutzungsplan hat lediglich vorbereitenden Charakter und Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
begriindet i. d. R. keine bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben.
Belange des strallengebundenen OPNYV sind daher nicht betroffen.
1.11 Radverkehr (FD Mobilitat)
1.11.1 Belange der Radverkehrskoordination sind nicht betroffen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1.12 Gesundheit (FD Gesundheit)
1.12.1 Aus Sicht des Fachdienstes Gesundheit bestehen keine Bedenken oder Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anmerkungen innerhalb der Planungsebene
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1.13 KreisstraBen (Betrieb StraBenbau und -unterhaltung)
1.13.1 Nachteilige verkehrliche Auswirkungen durch die 58. Anderung des F-Plan Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Stahwiesen Il Stdergellersen auf Kreisstral3en sind nicht erkennbar.
Aus der Sicht  des Tragers der StraRenbaulast und
Verkehrssicherungspflicht der KreisstraBen bestehen daher keine
Bedenken und Anregungen.
2, Samtgemeinde Bardowick (20.02.2025)
2.1 Zu der o.g. Bauleitplanung weist die Samtgemeinde Bardowick darauf hin, Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

dass das Uberdrtliche Stralennetz, insbesondere im Bereich der Samtge-
meinde Bardowick (z.B. ,Shellkreuzung“ K32/K46 sowie ,Landwehrkreisel”
K46/K51 in Bardowick, Autobahnauffahrt, Liineburg-Nord) bereits heute
Uberlastet ist. Bei Siedlungsentwicklungen — auch in der Samtgemeinde
Gellersen - sind entsprechende Aussagen zu verkehrlichen Entwicklungen
erforderlich. Diesbezuglich wird auch auf die Ausfihrungen im RROP ver-
weisen.

Auch der P & R-Platz am Bahnhof Bardowick — der u.a. auch durch Birger
aus der Samtgemeinde Gellersen genutzt wird - hat derzeit keine Kapazita-
ten mehr frei.

Im RROP wird in Ziffer 4.1.3 02 als Grundsatz geregelt, dass eine wesent-
liche Ausweitung der Siedlungstatigkeit und/oder eine wesentliche Erho-
hung der Siedlungsdichte in den westlichen Stadtteilen der Hansestadt L{-
neburg und in den westlichen und nordwestlich angrenzenden Gemeinden
grundsatzlich nur im Zusammenhang mit der Prifung der Aufnahmekapazi-
tat der Verkehrsinfrastruktur im Stadtgebiet und daran westlich angrenzend
moglich ist.

Die Gemeinde Sudergellersen liegt sidwestlich von Liineburg und der Fle-
cken Bardowick liegt nérdlich bzw. nordwestlich von Lineburg. Diese Lagen
treffen daher nicht vollstandig auf die nach dem RROP zu untersuchenden
Regionen zu.

Dariber hinaus handelt es sich bei der geplanten Wohnbauflache nicht um
eine wesentliche Ausweitung der Siedlungstatigkeit oder um eine wesentli-
che Erhéhung der Siedlungsdichte. Die Planung fiihrt nicht zu einer Uber-
lastung des Straflennetzes.

Durch die Ausweisung der Wohnbauflache in der Gemeinde Sidergellersen
sind keine verkehrlichen Auswirkungen auf die Samtgemeinde Bardowick
zu erwarten.

Die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird entsprechend er-
ganzt.
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3. Niedersachsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr
(19.02.2025)
3.1 den mit Schreiben vom 18.02.2025 Ubersandten Vorentwurf tber o. g. 58. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen habe
ich aus strallenbau- und verkehrlicher Sicht gepruft.
3.2 Bundes- oder Landesstralen, die im Zustandigkeitsbereich der Nieders. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Landesbehorde fur StralRenbau und Verkehr -Geschaftsbereich Lineburg-
liegen, werden von der Planung nicht beruhrt.
3.3 Fir die naheliegende KreisstralRe 10 ist der Landkreis Lineburg zustandig. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Landkreis Liineburg wurde ebenfalls beteiligt.
Der Landkreis Lineburg (Betrieb StraRenbau und -unterhaltung) teilte im
Rahmen seiner Stellungnahme mit, dass nachteilige verkehrliche Auswir-
kungen durch die 58. Anderung des F-Plan Stahwiesen Il Stdergellersen
auf Kreisstraflen nicht erkennbar sind. Aus der Sicht des Tragers der Stra-
Renbaulast und Verkehrssicherungspflicht der KreisstraRen bestehen daher
keine Bedenken und Anregungen.
3.4 Ich bitte Sie, mir die Genehmigung der 58. Flachennutzungsplananderung Der Bitte wird gefolgt. Der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir Strallen-
unter Beifligung einer beglaubigten Ausfertigung (digital) mitzuteilen. bau und Verkehr wird nach Inkrafttreten eine digitale Abschrift der wirksa-
men 58. Anderung des Flachennutzungsplanes zugesendet.
4. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (19.03.2025)
in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:
4.1 Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische = Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.

Das Schutzgut Boden wird im Umweltbericht ausreichend beriicksichtigt.
Der NIBIS-Kartenserver wird bereits auf der Ebene des Flachennutzungs-
planes zur Bewertung der Béden im Umweltbericht eingesehen.
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4.2

4.3

44

4.5

und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gulltigen Fassungen
erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fir Sie
relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser
Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegenuber
den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
bericksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des
aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und  Normen  erforderliche = Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001)
Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wird von Ihnen
regelméaRig im Rahmen von TOB-Beteiligungen nach dem Vorhandensein
von Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertragen in bestimmten
Verfahrensgebieten gefragt. Nach interner Uberpriifung der Prozessablaufe
wurde festgestellt, dass die von Ihnen begehrten Informationen genauer und
rechtssicherer bei den Grundbuchamtern vorliegen. Daher werden die
folgenden Hinweise gegeben:

Salzabbaugerechtigkeiten
Ob in einem bestimmten Verfahrensgebiet Salzabbaugerechtigkeiten (SAG)
vorhanden sind, ist dem Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Darlber hinaus liegt bereits eine Bodenuntersuchung zum Bebauungsplan
im Parallelverfahren vor, welche ebenso zur Bewertung der Béden im Um-
weltbericht des Flachennutzungsplanes herangezogen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Schreiben des LBEG vom 04.03.2024 wird zur Kenntnis genommen
(siehe unten).

Der Samtgemeinde Gellersen liegen keine Hinweise auf Salzabbaugerech-
tigkeiten im Plangebiet vor.

Nach Sichtung des NIBIS-Kartenserver sind im Plangebiet keine Erddlalt-
vertradgen vorhanden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Samtgemeinde Gellersen liegen keine Hinweise auf Salzabbaugerech-
tigkeiten im Plangebiet vor.

Nach Sichtung des NIBIS-Kartenserver sind im Plangebiet keine Erddlalt-
vertragen vorhanden.
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(LBEG) in den meisten Fallen nicht bekannt, da das Anzeige- und
Bestatigungsverfahren fir diese Rechte mit dem § 149 Abs. 2a BBergG
aufgehoben wurde. Diese Frage kann lhnen von dem zustdndigen
Amtsgericht (Grundbuchamt) beantwortet werden, da die SAG im
Grundbuch oder in einem separaten Salzgrundbuch gefiuhrt werden. Das
LBEG kann lediglich Auskunft dartber erteilen, ob sich im Verfahrensgebiet
SAG befinden, die gem. § 149 Abs. 1 BBergG bestatigt wurden und somit
in dem hier gefiihrten sog. ,Berechtsamsbuch® verzeichnet sind.

Es erfolgt der Hinweis, dass Flurbereinigungsverfahren auf die
Salzabbaugerechtigkeiten keine Auswirkungen haben, da es sich um
eigenstandige dingliche Gerechtigkeiten mit grundstlicksgleichem
Charakter handelt, die mit Ihrer Eintragung in das Grundbuch von dem
weiteren rechtlichen Schicksal des Grundstiicks, ja selbst von seinem
Bestand unabhangig sind (Vgl. BGH Beschluss vom 13.12.2012, AZ: V ZB
49/12 RN 9).

Erddlaltvertrage
Bei einem Erdélaltvertrag (EAV) handelt es sich um eine privatrechtliche

Vereinbarung zwischen Unternehmen und Grundstlckseigentimer. Dem
Unternehmen wird durch den Vertrag das Recht eingeraumt, einen
bestimmten Bodenschatz auf dem Grundstiick abzubauen. Ob fir ein
bestimmtes Flurstiick ein Erddlaltvertrag bestellt worden ist, ergibt sich aus
Abt. Il des entsprechenden Grundbuches. Hier isti. d. R. eine Dienstbarkeit
fur ein Bohr-, Schirf- und Ausbeuterecht fiir ein bestimmtes
Bergbauunternehmen oder eine bergrechtliche Gewerkschaft verzeichnet.
Die entsprechenden Vertrage sollten den Grundbuchamtern vorliegen. Auf
dem NIBIS-Kartenserver des LBEG kénnen Sie sich unter
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/?permalink=2KkT32xf einen Uberblick tiber
die Lage dieser Vertrage verschaffen (ab Mal3stab 1:100.000).

Die Fragestellungen nach dem Vorhandensein von
Salzabbaugerechtigkeiten und Erdolaltvertragen sollten zukiinftig durch
Sichtung der entsprechenden Grundbuchblatter beantwortet werden
kénnen. Diese genielen, anders als das beim LBEG gefiihrte
Berechtsamsbuch, 6ffentlichen Glauben.
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5. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN) - Regionaldirektion Hameln-Hannover - Dezernat 5 —
Kampfmittelbeseitigungsdienst (18.02.2025)
51 Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen
Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kosten-
frei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen
vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kénnen heute
noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten oder
sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bo-
deneingriffen grundsétzlich eine Gefédhrdungsbeurteilung hinsichtlich der
Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mdgliche Maflnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische
Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegsein-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildaus-
wertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerb-
liche Kampfmittelrdaumfirma. Bei der zustdndigen Gefahrenabwehrbehdrde
(in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen Gber die vor Ort
geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten Baumaflinahmen be-
rat der KBD zudem Uber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Aus-
wertung ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG)
in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiir Behorden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht
vorgesehen und aus personellen Griinden nicht maéglich, da prioritar An-
trage nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem Kampfmittelinfor-
mationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die
zustandigen Gefahrenabwehrbehérden unmittelbar Gber Ergebnisse durch-
gefuhrter Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen sind den
Gefahrenabwehrbehdrden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefuhrt werden
soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter

Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.
Eine Kriegsluftbildauswertung wird beantragt.
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Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie
Uber folgenden Link abrufen kénnen:
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informationen/kampf-
mittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html

Avacon Netz GmbH (14.03.2025)

Bezug nehmend auf |hr Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die
58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen Il Suidergellersen®
der Samtgemeinde Gellersen — Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4b BauGB
grundsatzlich keine Einwande erheben.

Die Avacon Netz GmbH betreibt im genannten Bereich Gas- und
Stromverteilungsanlagen.

Aufgrund der zukiinftigen Anforderungen an die Energieversorgung ist im
geplanten Gebiet die ErschlieBung mit einem Gasnetz nicht vorgesehen.
Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist ggf. der Bau
einer zusatzlichen Trafostation erforderlich. Der genaue Standort kann im
Rahmen der Detailplanung abgestimmt werden. Fir den Bau einer
Trafostation wird eine Flache von ca. 5 x 7 m im &ffentlichen Bereich als
Standort bendtigt.

Fir die Planung und den rechtzeitigen Ausbau unseres Versorgungsnetzes
sowie die Koordination mit dem Straflenbau ist es notwendig, dass uns
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich so frih
wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Zwecks Festlegung der Leitungstrassen halten wir im Zuge der
ErschlieBungsplanung ein gemeinsames Koordinierungsgesprach mit allen
Ver- und Entsorgern fiir erforderlich.

Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den
beigefiigten Planen.

Die Einhaltung der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren
Anweisungen entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefiigten "Avacon
Leitungsschutzanweisung".

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausflihrende Firma nicht
von ihrer

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen nicht die Fldchennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.
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Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine
Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu berlcksichtigen.
Bitte beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen.
Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
Dieses Schriftstlick wurde maschinell erstellt und tragt keine Unterschrift.
Anlagen
e Plan Sparte ,Gas"”
Plan Sparte ,Wasser*
Plan Sparte ,Strom Niederspannung®
Plan Sparte ,Strom Beleuchtung®
Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen
e Leitungsschutzanweisung

Deutsche Telekom Technik GmbH (19.02.2025)

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Fur zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickelnden Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Fir Fragen stehen wir gerne zur Verfligung

ExxonMobil Production Deutschland GmbH (21.02.2025)

Wir schreiben Ihnen im Auftrage der BEB Erdgas und Erddl GmbH, der Mo-
bil Erdgas-Erddl GmbH (MEEG) und der Norddeutschen Erdgas-Aufberei-
tungs-Gesellschaft mbH (NEAG) und danken fir die Beteiligung in 0.g. An-
gelegenheit.

Wir méchten Ihnen mitteilen, dal Anlagen oder Leitungen der oben genann-
ten Gesellschaften von dem angefragten Vorhaben nicht betroffen sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen nicht die Flachennutzungsplananderung, sondern
nachfolgende Planungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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9.
9.1

9.2

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH (18.02.2025)

Leitungsauskinfte an die Gasunie Deutschland sind ab sofort
ausschlieflich tber das BILPortal unter https://portal.bil-leitungsauskunft.de
einzuholen.

Bitte stellen Sie lhre Anfrage unverziiglich erneut im BIL-Portal ein.

Bei Zustandigkeit der Gasunie stellen wir Ihnen unsere Antwort dort als
Download zur Verfligung.

Das BIL-Online-Portal der BIL eG ist ein Bundesweites Informationssystem
zur Leitungsrecherche und stellt eine umfassende branchenibergreifende
Online-Leitungsauskunft bereit. Die Nutzung der BILLeitungsauskunft ist fur
Sie kostenlos und ermdglicht Ihnen, Ihre Bauanfrage direkt online einfach
und schnell zu formulieren.

Ihr Vorteil: Sie missen lhre Bauanfrage nur einmalig formulieren und
erreichen direkt alle an BIL teilnehmenden Leitungsbetreiber. Sind wir fur
Ihren angefragten Bereich nicht zusténdig, erhalten Sie unmittelbar Gber BIL
eine Negativauskunft.

Ein weiterer Vorteil fir Sie: Sie konnen lhre in BIL eingestellte Bauanfrage
Uber eine E-MailWeiterleitungsfunktion direkt an weitere Leitungsbetreiber
versenden, die derzeit noch nicht in BIL organisiert sind. Eine
Stellungnahme erfolgt in diesen Fallen aufterhalb des Portals.

Weitere Informationen Uber BIL konnen Sie dem angehangten Infoblatt
"BIL-Flyer-Bauwirtschaft" oder der Seite https://portal.bil-
leitungsauskunft.de entnehmen.

Wir bitten um Verstandnis und bedanken uns fir lhre Mithilfe.

Ein Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung finden Sie unter
www.gasunie.de/downloads -> Filter Datenschutz.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Anlagen
e Flyer ,Express Boarding fir mehr Sicherheit bei ihrem behdrdlichen
Planvorhaben®
e Flyer ,Express Boarding fur Ihren sicheren Baustart"

Ergebnis BIL-Abfrage (18.02.2025)
wir bestatigen den Eingang lhrer oben genannten Plananfrage. Nach
eingehender Prifung koénnen wir lhnen hierzu mitteilen, dass

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Am 18.02.2025 wurde eine Plananfrage in das BIL-Portal eingestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Planungsbiro Patt, Mai 2025
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Nr.

Anregung

Abwagung

10.
10.1

10.2

10.3

Erdgastransportleitungen, Kabel und Stationen der von Gasunie
Deutschland Transport Services GmbH vertretenen Unternehmen von
Ihrem Bau-/Planungsvorhaben nicht betroffen sind.

Ein Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung ist als Anlage
beigeflgt.

Anlage
Informationsblatt zur Datenschutz-Grundverordnung

PLEdoc GmbH (20.02.2025)

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malinahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten
Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Mallnahme nicht betroffen
werden:
e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nlrnberg
o Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen
¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund
e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
o Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhdorn

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen  entnehmen  wir den  Unterlagen, dass die
Kompensationsmalinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden
bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin,
Ausgleichsflachen eine

dass durch die Festsetzung planexterner
Betroffenheit von uns verwalteter

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird eine detail-
lierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt und Kompensationsmafnah-
men festgelegt. Ein Teil des Ausgleichs soll im Plangebiet selbst umgesetzt
werden. Der verbleibende Teil des Ausgleichs soll voraussichtlich auf Fla-
chen nordostlich des Plangebietes erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Anregung Abwagung
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir bitten um Mitteilung Der Bitte wird gefolgt. Die PLEdoc GmbH wird am weiteren Verfahren zur
der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem vorliegenden Flachennutzungsplananderung und zum Bebauungsplan im
Verfahren. Parallelverfahren beteiligt. Im Rahmen des Entwurfs zum Bebauungsplan

werden planexterne Ausgleichsflachen mitgeteilt.

104 MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Der im Ubersichtsplan markierte Bereich deckt das Plangebiet der Flachen-
Bereich. . nutzungsplananderung vollstandig ab.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht. Im Plangebiet sind keine Leitungsverlaufe dargestellt.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf Das Plangebiet wird nicht ausgedehnt oder erweitert.
immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

10.5 Anlage(n)

Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p)
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Nr. Anregung Abwagung
11. TenneT TSO GmbH (18.02.2025)
11.1 Das im Betreff genannte Vorhaben berthrt keine von uns wahrzunehmen- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
den Belange.
Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.
11.2 Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Ver- Der Bitte wird gefolgt. Die TenneT TSO GmbH wird am weiteren Verfahren
fahren nicht weiter zu beteiligen. nicht beteiligt.
11.3 Fur Sie zur Info, ab sofort sind Anfragen Uber den Leitungsbestand der Ten- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
neT auch Uber das BIL Portal méglich. Am 18.02.2025 wurde eine Plananfrage in das BIL-Portal eingestellt mit
dem Ergebnis, dass keine Leitungstrager betroffen sind.
12. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (05.03.2025)

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 18.02.2025.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumalnahme keine Einwande gel-
tend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanla-
gen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-
anlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Folgende Behorden / Trager 6ffentlicher Belange brachten keine Anregungen oder Bedenken vor:

- Agentur fur Arbeit Liineburg-Uelzen (19.02.2025)

- Gemeinde Embsen (19.02.2025)

- Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade (13.03.2025)

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen (26.02.2025)

- Niedersachsische Landesforsten — Forstamt Sellhorn (18.03.2025)

- Polizeiinspektion Lineburg/Lichow-Dannenberg/Uelzen (24.02.2025)
- Samtgemeinde limenau (19.02.2025)

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

- Amt fUr regionale Landesentwicklung Liineburg

- Avacon Wasser GmbH

- BUND Regionalverband Elbe-Heide

- DB Energie GmbH

- ElbKom Elbmarsch Kommunal Service (A6R)

- Finanzamt Lineburg

- Gemeinde Kirchgellersen

- Gemeinde Oldendorf (Luhe)

- Gemeinde Reppenstedt

- Gemeinde Sudergellersen

- Gemeinde Westergellersen

- Gewasser- und Landschaftspflegeverband Mittlere und Obere limenau
- GfA Luneburg — gemeinsame kommunale Anstalt des Offentlichen Rechts (gkAdR)
- Hansestadt Lineburg, FB Stadtentwicklung

- Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg

- Kirchenkreisamt Lineburg

- Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- NABU Kreisgruppe Luneburg

- Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
- Samtgemeinde Amelinghausen

- Samtgemeinde Gellersen

- Samtgemeinde Salzhausen

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Lineburg

- Wasserbeschaffungsverband Lineburg-Sid

Planungsbiro Patt, Mai 2025
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B: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.
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Samtgemeinde Gellersen Praambel und Verfahrensvermerke
58. Anderung des Flachennutzungsplanes
L~otahwiesen Il Sudergellersen” Entwurf 05/2025

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde Gellersen
diese 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen |l Siidergellersen®, beste-
hend aus der Planzeichnung und der Begrindung, in seiner Sitzung am .................. be-
schlossen.

Reppenstedt, den .....................

Steffen Gartner
- Samtgemeindeblrgermeister -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat in seiner Sitzung am
20.01.2025 die Aufstellung der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen I
Sldergellersen” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 10.02.2025 ortsliblich bekannt gemacht.

Reppenstedt, den .....................

- Samtgemeindebiirgermeister -

Planunterlage

Kartengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

Malstab 1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2024 Q LGLN
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg

Planungsburo Patt, Luneburg www.patt-plan.de 1/4



Samtgemeinde Gellersen Praambel und Verfahrensvermerke
58. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Planverfasser )
Der Entwurf der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen Il Stdergellersen”
wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
Y 21335 Liineburg
- N Tel. 04131/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

Laneburg, den .........cccooociis

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat in seiner Sitzung am
.................. dem Entwurf der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen II
Sudergellersen und der Begrindung zugestimmt und seine Verdffentlichung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am
.................. ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stéahwiesen Il Siidergellersen®
und der Begriindung wurde vom .................. bis zum .................. im Internet veréffent-
licht. Zusatzlich haben in diesem Zeitraum die veréffentlichten Unterlagen 6ffentlich ausge-
legen.

Reppenstedt, den .....................

- Samtgemeindebirgermeister -

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Gellersen hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen II
Sidergellersen” und die dazugehdrige Begriindung in seiner Sitzungam .................. be-
schlossen.

Reppenstedt, den .....................

- Samtgemeindebiirgermeister -

Planungsburo Patt, Luneburg www.patt-plan.de 2/4



Samtgemeinde Gellersen Praambel und Verfahrensvermerke
58. Anderung des Flachennutzungsplanes

L~otahwiesen Il Sudergellersen” Entwurf 05/2025
Genehmigung

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen |l Stidergellersen® ist mit Ver-
fOQUNG (AZ.: e ) vom heutigen Tage unter Auflagen / mit
Mafgaben / mit Ausnahme der durch .................... kenntlich gemachten Teile gemafR

§ 6 BauGB genehmigt.

Lineburg, den .....................

- Landkreis Luneburg -

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Gellersen ist den in der Genehmigungsverfligung vom
......................... (AZ.: oo eeeeeeeeennnn.. ) @UTgefUhrten Auflagen / Malga-
ben / Ausnahmen in seiner Sitzung am ..........cccccoeeiiieenn. beigetreten.

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen Il Stidergellersen® hat wegen
der Auflagen / MaRgaben vom ............................ DiS v offentlich ausge-
legen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............ccee.nee. ortsublich bekannt-
gemacht.

Reppenstedt, den .....................

- Samtgemeindebirgermeister -

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwie-
sen |l Stdergellersen®ist gemal § 6 Abs. 5BauGBam .................. im Amtsblatt Nr. ......
fur den Landkreis Lineburg bekanntgemacht worden. Die 58. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Stahwiesen Il Sidergellersen® ist damitam .................. wirksam gewor-
den.

Reppenstedt, den .....................

- Samtgemeindebiirgermeister -

Planungsburo Patt, Luneburg www.patt-plan.de 3/4
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58. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 58. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Stahwiesen Il Siidergellersen” ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften beim Zustandekommen der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwie-
sen |l Sudergellersen® nicht geltend gemacht worden.

Reppenstedt, den .....................

- Samtgemeindebirgermeister —

Méngel in der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 58. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Stahwiesen Il Studergellersen® sind beachtliche Mangel in der Abwagung nicht gel-
tend gemacht worden.

Reppenstedt, den .....................

- Samtgemeindeblirgermeister -

Planungsburo Patt, Luneburg www.patt-plan.de 4/4
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Samtgemeinde Gellersen Begriindung
58. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Stahwiesen Il Siidergellersen” Entwurf 05/2025

Ubersichtsplan

Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes, ohne MaRstab, genordet.
(Quelle Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterver-
waltung, © 2024 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen® LELN)

mmm mmm mm Lage des Plangebietes
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Samtgemeinde Gellersen Begriindung
58. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Stahwiesen Il Siidergellersen” Entwurf 05/2025

Teil I: Allgemeine Begriindung

1 ANLASS UND ZIEL

Die Samtgemeinde Gellersen mochte mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ein
Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen in der Gemeinde Sudergellersen
planerisch vorbereiten. Die Planung stellt aul3erdem die Entwicklung einer potenziellen Ent-
wicklungsflache ,Wohnen* aus dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der Samtgemeinde
Gellersen dar. Die Ausweisung des Baugebietes ist fiur die Auslastung der Kindergarten und
Grundschulen erforderlich.

Im Parallelverfahren zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan
Nr. 12 ,Stahwiesen 11 mit értlicher Bauvorschrift von der Gemeinde Sidergellersen aufgestellt.

2 LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das rund 4,3 ha groRe Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand der Ortslage von Sudergel-
lersen. Das Plangebiet grenzt westlich an das bestehende Wohnbaugebiet ,Stahwiesen® an.
Ansonsten ist das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes
verlauft der landwirtschaftliche Weg ,Am Kamp* und unmittelbar westlich des Plangebietes
verlauft der landwirtschaftliche Weg ,,Am Hambdrn®.

Das vorhandene Gelande im Plangebiet steigt von ca. 62 m Uber NHN im Osten auf ca.
69 m uber NHN im Westen um ca. 7 m an.

In der folgenden Abbildung ist ein Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Linie) zu
sehen.
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Abbildung 2: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Linie), ohne MafRstab, genordet.
(Quelle Kartengrundlage: Luftbild 2024 aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg % Lsww).
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3 STANDORTALTERNATIVEN

Hinsichtlich der Standortentscheidung fiir eine Siedlungsentwicklung in Stidergellersen wurde
eine Alternativenprufung durchgefuhrt.

Bezlglich der alternativen Standorte fiir eine Wohnbauflachenentwicklung in Siidergellersen
wird auf das Siedlungsentwicklungskonzept der Samtgemeinde Gellersen 2030 verwiesen. Im
Rahmen des Siedlungsentwicklungskonzeptes wurden in Sidergellersen drei potenzielle
wohnbauliche Siedlungsentwicklungsflachen identifiziert. Der nachfolgenden Abbildung ist ein
Auszug aus dem Siedlungsentwicklungskonzept der Samtgemeinde Gellersen 2030 mit einer
Karte zu den potenziellen Siedlungsentwicklungsflachen in Stidergellersen zu entnehmen. Die
drei potenziellen Entwicklungsflachen ,Wohnen* sind mit einer roten Schraffur gekennzeichnet
und nummeriert.

Abbildung 3: Auszug aus dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der Samtgemeinde Gellersen. Karte zu poten-
ziellen Siedlungsentwicklungsflachen in Siidergellersen. Rote Schraffur = potenzielle Entwicklungsflache ,Woh-
nen®. Ohne Mal3stab, genordet.

(Quelle: Samtgemeinde Gellersen 2019).

Flache Nr. 1

Die Potenzialflache Nr. 1 umfasst Teile der im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung ausgewiesenen Wohnbauflache. Der Ostliche Teil des Plangebietes und die
stidlich an das Plangebiet angrenzende Bereiche werden im Siedlungsentwicklungskonzept
als potenzielle Entwicklungsflache ,Wohnen* dargestellit.

Aufgrund der vorhandenen raumlichen Strukturen und der Flachenverfligbarkeiten wurde das
Plangebiet im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung zum Teil abweichend
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von der potenziellen Entwicklungsflache ,Wohnen* aus der Siedlungsentwicklungskonzept ab-
gegrenzt bzw. ausgerichtet. Eine Abgrenzung des Plangebietes durch die vorhandenen land-
wirtschaftlichen Wege im Norden und Westen bietet sich an.

Flache Nr. 2

Die im Siedlungsentwicklungskonzept identifizierte Potenzialflache Nr. 2 zwischen dem Wes-
tergellerser Weg und dem Forstweg ist teilweise nicht verfigbar. Der verfigbare Teil der Fla-
che ist zu klein fur eine geeignete Wohnbaulandausweisung. Daher wurde diese Flache zum
gegenwartigen Zeitraum nicht fur eine Siedlungsentwicklung gewahit.

Flache Nr. 3

Die im Siedlungsentwicklungskonzept identifizierte Potenzialflache Nr. 3 6stlich der Oerzer
StralRe zeichnet sich zwar durch gute Anbindungsmaglichkeiten an das tberdrtliche Verkehrs-
netz und die Nahe zum Ortszentrum aus, kommt aber aufgrund der Emissionen des nahege-
legenen landwirtschaftlichen Betriebs nicht fir eine wohnbauliche Entwicklung in Frage.

Flachen in Reppenstedt

Wie im Siedlungsentwicklungskonzept aufgezeigt wurde, ist die Samtgemeinde zur Sicherung
der bestehenden Infrastrukturen, insbesondere der Kindergarten und Grundschulen, in allen
grélReren Ortschaften (Kirchgellersen, Reppenstedt, Stidergellersen und Westergellersen) auf
ein behutsames Wachstum angewiesen. Diese Infrastrukturen tragen malfgeblich zur Attrak-
tivitat der Gemeinden und zur Lebensqualitat ihrer Bewohnerinnen und Bewohner bei. Daher
stellt eine Wohnflachenausweisung in Reppenstedt keine Planungsalternative fur eine Siche-
rung der bestehenden ortlichen Infrastruktur in Stdergellersen dar.

4 PLANUNGSVORGABEN
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

4.1.1 Rechtswirksames Regionales Raumordnungsprogramm

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 mit Kennzeichnung der
Lage des Plangebietes (schwarze Linie) zu entnehmen.
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Abbildung 4: Auszug aus dem RROP 2003 i.d.F. der 2. Anderung 2016 des Landkreises Liineburg mit Kennzeich-

nung der Lage des Plangebietes (schwarze Linie), ohne Malstab, genordet.
(Quelle: Landkreis Luneburg 2016).

Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung (Ziffer 3.2.4 16 RROP).
Im RROP sind die Einzugsgebiete vorhandener Wassergewinnungsanlagen als Vorrangge-
biete Trinkwassergewinnung festgelegt.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Wohnbebauung planerisch vorbereitet. Bei der Pla-
nung wird eine ordnungsgemalie Abwasserentsorgung und Oberflachenentwasserung nach
dem Stand der Technik berlcksichtigt. Die Planung steht der Schutzwirkung des Vorrangge-
bietes Trinkwassergewinnung nicht entgegen.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Der westliche Teil des Plangebietes liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund
hohen, natirlichen standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials (Ziffer 3.2.1 04
RROP). Die in der zeichnerischen Darstellung ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete fur Landwirt-
schaft sind generalisiert festgelegt.

Der Entwicklung des Wohngebietes zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen in der Ge-
meinde Sudergellersen wird Vorrang vor dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gegeben, zu-
mal das Plangebiet nur einen geringen Teil dieses gro3en Vorbehaltsgebietes in Anspruch
nimmt und ausreichend Flachen fiir die Landwirtschaft an anderer Stelle in der Gemeinde Su-
dergellersen vorhanden sind. Dartber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der Boden im
Plangebiet nach der Karte zur Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) des LBEG im &stlichen
Teil des Plangebietes nur eine geringe Bodenfruchtbarkeit und im westlichen Teil des Plange-
bietes eine mittlere Bodenfruchtbarkeit aufweist. Daher wird eine Uberplanung dieser Acker-
flache als vertretbar und mit dem Grundsatz der Raumordnung vereinbar angesehen.
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Vorbehaltsgebietsgebiet Erholung

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Erholung (Ziffer 3.2.3 06 RROP). Nach dem
RROP ist die Entwicklung der Erholungsgebiete so zu lenken, dass sich in den in der Zeich-
nerischen Darstellung enthaltenen Vorbehaltsgebieten fir Erholung die landschaftsgebun-
dene Infrastruktur nach Art, Erscheinungsbild, Umfang und Nutzungsintensitat den landschaft-
lichen Gegebenheiten anpasst. Infrastrukturelle Entwicklungsmaflnahmen sowie Wegenetze
des Erholungsverkehrs sollen darum unter Beachtung 6kologischer Belastungsgrenzen ge-
plant werden.

Die Planung des Wohngebietes ist mit dem Vorbehaltsgebiet Erholung vereinbar.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das Vorbehaltsgebiet Erholung im Entwurf zur
Neuaufstellung des RROP entfallt. Hierzu wird auf das Kapitel 4.1.2 verwiesen.

Vorranggebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft westlich des Plangebietes

In einer Entfernung von rund 1 km westlich des Plangebietes liegt ein Vorranggebiet ruhige
Erholung in Natur und Landschaft (Ziffer 3.2.3.07 RROP). Bei dem Vorranggebiet handelt es
sich um ein Waldgebiet. Die Planung hat keine negativen Auswirkungen auf den Wald.

Die landwirtschaftlich genutzte Ackerflache im Plangebiet weist keinen besonderen Erholungs-
wert fir den Menschen auf. Auch im Rahmen des Landschaftserlebens kommt ihr aufgrund
der intensiven Nutzung keine Bedeutung zu.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlauft der landwirtschaftliche Weg ,Am Kamp* und
unmittelbar ostlich des Plangebietes verlauft der landwirtschaftliche Weg ,Am Hambdrn®.
Diese Wege werden auch als Spazierwege zur Erholung genutzt. Durch die Planung werden
diese Wege nicht bertihrt und kdnnen nach wie vor als Spazierwege genutzt werden. Auler-
dem wird die geplante Wohnbebauung in Richtung der Wege eingegrunt.

Durch die Planung gehen somit keine Erholungsflachen verloren. Es ist keine Beeintrachtigung
der Erholungsfunktion zu erwarten.

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das Vorranggebiet ruhige Erholung in Natur
und Landschaft im Entwurf zur Neuaufstellung des RROP in diesem Bereich in ein Vorbehalts-
gebiet landschaftsbezogene Erholung geandert wird.

Standort besondere Entwicklungsaufgabe Erholung

Sudergellersen wird im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung
ausgewiesen (Ziffer 2.1.08 RROP). Bei Standorten mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
»Erholung“ handelt es sich um Standorte, an denen Angebote der Naherholung und Kurzzei-
terholungseinrichtungen gesichert bzw. entwickelt werden sollen.

Sudergellersen verfiigt aufgrund des engen raumlichen Bezugs zu einem Vorranggebiet flr
ruhige Erholung im Westen und zu einem Vorbehaltsgebiet Erholung im Osten Uber eine na-
turliche Eignung flir Erholung und Freizeit sowie Umweltqualitat. Darlber hinaus gibt es in
Sidergellersen einen regional bedeutsamen Radfahrwanderweg und einen Flurlehrpfad
(Heide, Hugelgraber) als Erholungsangebote sowie den Alten Schafstall und eine Erlebnis-
schmiede als kulturelle Angebote.

Die Planung des Wohngebietes ist mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung ver-
einbar und hat keine nachteiligen Auswirkungen auf das Vorranggebiet fir ruhige Erholung
oder auf die Erholungsangebote sowie kulturellen Angebote in der Umgebung.
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Wohnbauflachenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung

Sudergellersen ist kein zentraler Ort und hat auch keine Schwerpunktaufgabe ,Sicherung vor-
handener Infrastruktur®. Daher gilt fir Stidergellersen die Eigenentwicklungsregelung geman
Ziffer 2.1.14 RROP:

LAn Standorten unterhalb der Ebene von Grundzentren und ohne Schwerpunktaufgabe ,Si-
cherung vorhandener Infrastruktur® ist eine Wohnfldchenausweisung im Rahmen der Eigen-
entwicklung méglich. Ggf. mégliche neue Wohnflachenausweisungen bemessen sich am Be-
darf, der sich

e aus der zu erwartenden natiirlichen Bevélkerungsentwicklung

e unter Berticksichtigung steigender Wohnanspriiche bzw. sinkender Haushaltsgré3en
sowie

e nach Abzug vorhandener Flachenpotenziale im Bestand (insbesondere Baulandre-
serven, Bauliicken) ergibt. Dieser Bedarf ist vom kommunalen Planungstrdger nach-
zuweisen.

Unbeachtlich bleiben Wohnfladchenausweisungen, durch die sich die Zahl der Wohneinheiten
im jeweiligen Ort um vorausgeschétzt weniger als 3 % oder um bis zu 5 erhéht.“ (2.1.14 RROP)

Nach der Begriindung zum RROP soll in den betreffenden Orten auch kilinftig eine nennens-
werte Siedlungsentwicklung mdéglich bleiben, dies insbesondere deshalb, weil das grundge-
setzlich und planungsrechtlich verbirgte Prinzip der gemeindlichen Planungshoheit anerkannt
bleiben soll und muss.

Die eigentliche Eigenentwicklungsregelung ergibt sich aus den ersten beiden Satzen der Re-
gelung in Ziffer 2.1.14 RROP. Der letzte Satz der Regelung in Ziffer 2.1.14 RROP umfasst
eine ,3%-Regelung® zu unbeachtlichen Wohnflachenausweisungen und Iasst die eigentliche
Eigenentwicklungsregelung nach Ziffer 2.1.14 RROP auf3er Acht.

Dieser letzte Satz im Ziel des RROP 2.1.14 soll den Tragern der Bauleitplanung die genaue
Herleitung des Bedarfs an Wohnbauflachenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung er-
leichtern, indem anhand der pauschalierten 3 % bzw. 5 WE Regelung eine erleichterte Wohn-
bauflachenausweisung moglich ist, ohne jeweils den konkreten Bedarf anhand der im Ziel for-
mulierten Parameter ,natlrliche Bevdlkerungsentwicklung®, ,sinkende HaushaltsgroRen® und
,Flachenpotentiale im Bestand“ nachweisen zu missen. Andernfalls wiirde der erste Satz im
Ziel des RROP keinen Sinn ergeben.

In der folgenden Tabelle wird gemal® Satz 1 des Zieles eine Bedarfsberechnung fir eine
Wohnflachenausweisung im Rahmen der Eigenentwicklung gemaf Ziffer 2.1.14 fir die Ge-
meinde Sudergellersen bis zum Jahr 2040 dargelegt. Diese Berechnung orientiert sich an den
0. g. Vorgaben des RROP. So wird die Wohnflachenausweisung anhand der zu erwartenden
natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung, unter Berlicksichtigung sinkender Haushaltsgréen so-
wie nach Abzug vorhandener Flachenpotenziale im Bestand berechnet.

Der Planungshorizont bis 2040 umfasst einen Zeitraum von 15 Jahren, was angemessen flr
den Planungshorizont der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist. AuRerdem bezie-
hen sich die Daten der Raumordnungsprognose (Haushaltsprognose) vom Bundesamt flr
Bauwesen und Raumordnung (BBR), welche in die folgende Berechnung eingeflossen sind,
auf das Jahr 2040.
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Beschreibung Wert Quelle
Einwohnerzahl Sudergellersen 2023 1553 1
Wohneinheiten Stdergellersen 2023 694 2
Durchschnittliche HaushaltsgréRe Siidergellersen 2023 2,24
Jahrliche naturliche Bevodlkerungsentwicklung Sidergellersen (Durch- +0,8 3

schnitt der 10 Jahre von 2014 bis 2023)

Zeitraum 2023 bis 2040 (in Jahren) 17

Bevdlkerungszunahme bis 2040 aufgrund nattrlicher Bevolkerungsent- +14
wicklung, gerundet (Annahme in Zukunft gleiche jahrliche Entwicklung
wie in Vergangenheit)

Voraussichtliche Einwohnerzahl 2040 aufgrund natirlicher Bevolke- 1567
rungsentwicklung, gerundet

Durchschnittliche HaushaltsgréRe im Jahr 2040 (Flachenlander West) 1,97* 4
Benotigte Wohneinheiten im Jahr 2040, gerundet 795
Vorhandene Wohneinheiten im Jahr 2023 694 2
Bendtigte neue Wohneinheiten bis 2040 101
Vorhandene Baullicken/ Baulandreserven im Gemeindegebiet 43**
Annahme: davon nicht verfligbare Baulticken (60 %) 26
Annahme: davon verfiigbare Baullicken flir die Siedlungsentwicklung 17

(40 %)

Bendtigte neue Wohneinheiten bis 2040 unter Beriicksichtigung 84

vorhandener verfiigbarer Bauliicken

Quellenangaben

1: Landesamt fur Statistik Niedersachsen, Tabelle Z100001G.
2: Landesamt fur Statistik Niedersachsen, Tabelle Z8051012.
3: Landesamt flr Statistik Niedersachsen, Tabelle Z100011G.

4: Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fir Bauwesen
und Raumordnung (BBR) (Hrsg.) 2021: Raumordnungsprognose 2040 - Haushaltsprognose,
S. 6.
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* Die Haushaltsgrofe von 1,97 fir die Flachenlander West aus der Raumordnungsprognose
2040 (Quelle 4) stimmt mit einer Hochrechnung der Daten des Landesamtes fur Statistik Nie-
dersachsen Uberein. Nach den Einwohnerzahlen und Anzahlen der Wohneinheiten vom Lan-
desamt fur Statistik (Quellen 1 und 2) ergibt sich rechnerisch eine Haushaltsgrofe von 2,38
im Jahr 2014 und von 2,24 im Jahr 2023 in der Gemeinde Sudergellersen. Dieses ergibt rech-
nerisch eine durchschnittliche jahrliche Reduzierung der Haushaltsgréfie um 0,016. Bei der
Annahme, dass diese bisherige jahrliche Entwicklung sich in der Zukunft so fortsetzt, ergibt
sich rechnerisch bis zum Jahr 2040 eine Haushaltsgréf3e von 1,97.

**Die ermittelten Baullicken sind Uberwiegend in Privateigentum und bestehen zum Teil seit
vielen Jahren. Daher kann nicht von einer Verfligbarkeit der Baullicken fur die Siedlungsent-
wicklung ausgegangen werden. In der Berechnung wird angenommen, dass 40 % der vorhan-
denen Baulucken fur eine Siedlungsentwicklung zur Verfigung stehen.

Die im Rahmen des Siedlungsentwicklungskonzeptes aus 2019 ermittelten Baullicken und po-
tenziellen Bauflachen durch Grundsticksteilungen wurden auf den aktuellen Stand gebracht.
Im gesamten Gemeindegebiet, die Ortslagen Sldergellersen und Heiligenthal umfassend,
sind demnach 43 Baullicken vorhanden.

Schatzung zur Anzahl der Wohneinheiten (WE) im Baugebiet ,,Stahwiesen II* in Siider-
gellersen

Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2
Schatzung auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs zum Bebauungsplan im Parallel-
verfahren:

o 8 Doppelhauser mit insgesamt 16 WE
e 23 Einzelhduser, Annahme: bei 10 % mit 2. WE, also insgesamt 25 WE

Das ergibt insgesamt 41 WE in den WA 1 und 2.

Allgemeines Wohngebiet WA 3
Schatzung auf der Grundlage einer Baustudie:

e 1 Mehrfamilienhaus mit max. 25-26 WE
e 1 Mehrfamilienhaus mit max. 14-15 WE

Das ergibt insgesamt max. 41 WE im WA 3.

Nach dieser Schatzung wirden im Plangebiet insgesamt rund 82 Wohneinheiten entstehen.
Die genaue Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten im Plangebiet wird durch den Be-
bauungsplan nicht festgelegt.

Nach der Bedarfsberechnung fir eine Wohnflachenausweisung im Rahmen der Eigenentwick-
lung bis 2040 in der Gemeinde Stdergellersen gemall RROP 2.1 14 werden rund 84 Wohnein-
heiten bendtigt.

Das Baugebiet ,Stahwiesen II“ mit rund 82 geplanten Wohneinheiten ist somit mit dem Ziel der
Raumordnung vereinbar.

Daruber hinaus wird abwéagend auf die folgenden Aspekte hingewiesen:

Das Baugebiet wird abschnittsweise durch die Entwicklungs-, Bau- und Grundstiicksverwal-
tungsgesellschaft der Samtgemeinde Gellersen (EBG-Gellersen) entwickelt und verkauft.
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Die Ausweisung der Wohnbauflache in dieser Grélienordnung ist sinnvoll, um bauleitplane-
risch eine wirtschaftlich angemessene Wohnbauflache zu einem ortsplanerisch sinnvollen
Zeitpunkt entwickeln zu kénnen. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind keine weiteren Wohnbaufla-
chenausweisungen im Ortsteil Stdergellersen geplant. Auferdem ist darauf hinzuweisen,
dass in den letzten rund 20 Jahren keine neuen Wohnbauflachen im Ortsteil Stidergellersen
ausgewiesen wurden.

Daruber hinaus ist die Ausweisung des Baugebietes fir die Auslastung der Kindergarten und
Grundschulen erforderlich. In dem Kindergarten in Siidergellersen sind kinftig ein Viertel der
Platze frei (25 freie Platze von 100 Platzen nach Abzug der Warteliste). Hierzu wird auch auf
die Ausfuihrungen nach dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der Samtgemeinde Geller-
sen verwiesen (siehe Kapitel 4.3).

Es ist nicht davon auszugehen, dass der zentrale Ort Reppenstedt durch die Ausweisung der
Wohnbauflache geschwacht wird. Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die Auswei-
sung der Wohnbauflache wird als raumvertraglich eingeschatzt.

Vor diesen Hintergriinden ist die Gré3e der im Zuge der vorliegenden Planung ausgewiesenen
Wohnbauflache vertretbar.

Kompakte Bebauungs- und Siedlungsformen

Gemal Ziffer 1.1.03 RROP, welche nur einen Grundsatz der Raumordnung und kein Ziel dar-
stellt, sind bei der kommunalen Bauleitplanung verstarkt die Erfordernisse des Klimawandels
und des Klimaschutzes zu bertcksichtigen. Dazu gehért zum Beispiel die Forderung kompak-
ter Bebauungs- und Siedlungsformen. Dieser Aspekt wird neben weiteren Punkten in einer
Auflistung benannt.

Aspekte des Klimaschutzes werden in die Planung einbezogen. Im Plangebiet werden auch
kompakte Bebauungsformen bertcksichtigt. So sind im dstlichen Teil des Plangebiets Mehr-
familienhauser vorgesehen, welche eine kompakte Bebauungsform darstellen. Durch kom-
pakte Bauformen mit einer geringeren Auf3enhiille wird der spezifische Energieverbrauch er-
heblich gesenkt. Das geplante Baugebiet grenzt an einen bereits vorhandenen Siedlungsbe-
reich an, in dem es bereits eine Bushaltestelle gibt. Durch die Erweiterung des Siedlungsbe-
reichs wird das Fahrgastpotenzial im Einzugsbereich des Haltepunktes des OPNV erhéht und
macht dieses Verkehrsmittel nicht nur attraktiver, sondern erhéht auch dessen Wirtschaftlich-
keit, was im Sinne des Klimaschutzes ist.

Flachensparziel

Gemal Ziffer 3.1.1 01 RROP ist der jahrliche Verbrauch an Wohnsiedlungsflachen in allen
Samt/Einheitsgemeinden bis zum Jahr 2020 um 50 % zu reduzieren. Nach der Begriindung
zum RROP bedeutet das flur die Samtgemeinde Gellersen eine Reduzierung auf 2,81 ha pro
Jahr.

Far den Zeitraum von 2010 bis 2020 wird auf die Angaben aus der Vereinbarung zum FIa-
chensparziel gemal 3.1.1 01 RROP zwischen dem Landkreis Liineburg, der Samtgemeinde
Gellersen und der Samtgemeinde limenau zuruckgegriffen. Demnach hat die Samtgemeinde
Gellersen ein nicht genutztes Flachenkontingent aus den Jahren 2010 bis 2019 von 24,3 ha,
zuzlglich 2,81 ha aus 2020, abzuglich einer Baulandausweisung von 0,4 ha aus 2020 und
abzlglich der Abgabe eines Flachenkontigents von 6,0 ha an die Samtgemeinde limenau. Der
Samtgemeinde Gellersen verbleibt ein Flachenkontingent von 20,71 ha aus dem Zeitraum von
2010 bis 2020.
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Bei Zugrundlegen des Planungshorizonts bis zum Jahr 2030 entsprechend des Siedlungsent-
wicklungskonzepts 2030 der Samtgemeinde Gellersen kommt ein Flachenkontigent von 28,1
ha fir die Jahre 2021 bis 2030 (2,81 ha/a x 10 Jahre) hinzu.

Somit ergibt sich ein Flachenkontingent von insgesamt 48,81 ha bis zum Jahr 2030.

In dem Zeitraum von 2021 bis jetzt (Stand Mai 2025) wurden in der Samtgemeinde Gellersen
die folgenden Wohnflachenausweisungen vorgenommen:

o Reppenstedt: Baugebiet ,Schnellenberger Weg“ mit 11,9 ha Bruttowohnbauland im F-
Plan

o Kirchgellersen: Baugebiet ,Beerwind®“ mit 1,5 ha Bruttowohnbauland im F-Plan

¢ Kirchgellersen: Baugebiet ,Lineburger Straf’e“ mit 3,5 ha Bruttowohnbauland im F-
Plan

o Westergellersen: Bebauungsplan Nr. 18 ,Der Silberbusch® mit 1,4 ha

o Reppenstedt: Bebauungsplan Nr. 42 ,Blrgerpark® mit 0,08 ha
Reppenstedt: Bebauungsplan Nr. 22.1 ,Birkenweg Nord*, 3. Anderung mit 0,15 ha

Insgesamt wurden somit 18,53 ha Wohnflachen von 2021 bis Jetzt (Stand Mai 2025) in der

Samtgemeinde Gellersen ausgewiesen.
Somit verbleibt ein Flachenkontingent von 30,28 ha bis 2030.

Das Baugebiet ,Stahwiesen |I“ umfasst rund 3,24 ha Bruttowohnbauland und nimmt somit nur
rund 10 % des Flachenkontingents bis 2030 in Anspruch. Die Wohnbaulandausweisung im
Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ist also mit dem Flachensparziel
aus dem RROP vereinbar.

Nach Abzug des Baugebietes ,Stahwiesen II* verbleibt ein Flachenkontingent von 26,98 ha
bis 2030. Dieses ist ausreichend fiir die weiteren im Rahmen des Siedlungsentwicklungskon-
zeptes 2030 errechneten Bedarfe an neuen Wohneinheiten mit dem Ziel der Sicherung beste-
hender Infrastrukturen, die bisher noch nicht umgesetzt wurden.

StraRenverkehr

Im RROP wird in Ziffer 4.1.3 02 als Grundsatz geregelt, dass eine wesentliche Ausweitung der
Siedlungstatigkeit und/oder eine wesentliche Erhdhung der Siedlungsdichte in den westlichen
Stadtteilen der Hansestadt Lineburg und in den westlichen und nordwestlich angrenzenden
Gemeinden grundsatzlich nur im Zusammenhang mit der Prifung der Aufnahmekapazitat der
Verkehrsinfrastruktur im Stadtgebiet und daran westlich angrenzend maoglich ist.

Die Gemeinde Suidergellersen liegt stidwestlich von Lineburg. Diese Lagen trifft daher nicht
vollstandig auf die nach dem RROP zu untersuchenden Regionen zu.

Darlber hinaus handelt es sich bei der geplanten Wohnbauflache nicht um eine wesentliche
Ausweitung der Siedlungstatigkeit oder um eine wesentliche Erhéhung der Siedlungsdichte.
Die Planung fiihrt nicht zu einer Uberlastung des Stralennetzes.

Fazit
Die Planung ist mit dem RROP vereinbar.
4.1.2 Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms

Derzeit lauft ein Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) fiir den Landkreis Lineburg. Die Neuaufstellung des RROP dient der Anpassung an
die umfangreichen Anderungen des Niedersichsischen Landes-Raumordnungsprogramms
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(LROP), gesetzlicher Novellierungen u.a. fur die Windenergie und den Bundesraumordnungs-
plan fir den Hochwasserschutz (BRPH) sowie der Festlegung eigener Zielsetzungen fir die
zukunftige Entwicklung des Landkreises im RROP.

Im Fruhjahr 2023 hat bereits ein Beteiligungsverfahren zu einem 1. Entwurf zur Neuaufstellung
des RROP aus Dezember 2022 stattgefunden.

Mittlerweile liegt bereits ein 2. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP aus Mai 2025 vor, Uber
welchen im Ausschuss fir Raumordnung am 15.05.2025 und im Kreisausschuss am
19.05.2025 beraten wurde. Der Kreisausschuss hat in seiner Sitzung am 19.05.2025 die Ein-
leitung des Beteiligungsverfahrens zum 2. Entwurf des RROP beschlossen. Vom 02.06. bis
zum 15.07.2025 findet die Beteiligung der T6B und Offentlichkeit statt.

Die gegenuber dem 1. Entwurf unveranderten Planteile des 2. Entwurfes sind gemai § 3 Abs.
1 Nr. 4a ROG als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung zu werten.

Der 2. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP wird in der Abwagung zur vorliegenden Flachen-
nutzungsplananderung bertcksichtigt. Im weiteren Verfahren der Flachennutzungsplanande-
rung wird der Verfahrensstand der Neuaufstellung des RROP gepriift und berlcksichtigt.

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem 2. Entwurf zur Neuaufstellung des RROP flr
den Landkreis Lineburg aus Mai 2025 zu entnehmen, in welchem das Plangebiet gekenn-
zeichnet ist.

Abbildung 5: Auszug aus dem 2. Entwurf Mai 2025 zur Neuaufstellung des RROP mit Kennzeichnung der Lage des
Plangebietes (schwarze Linie), ohne Mafstab, genordet.
(Quelle: Landkreis Luneburg 2025).

Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet liegt in einem Vorranggebiet Trinkwassergewinnung (Ziffer 3.2.4 03 RROP-
Entwurf). Im RROP-Entwurf sind die wasserrechtlich durch ein festgesetztes Wasserschutz-
gebiet geschitzten oder als Trinkwassergewinnungsgebiet ausgewiesenen Einzugsgebiete
der Wasserwerke von uberortlicher Bedeutung als Vorranggebiete Trinkwassergewinnung
festgelegt.
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Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes flr das Wasserwerk
Westergellersen des Wasserbeschaffungsverbandes Lineburg-Sud. Nach der Verordnung
zum Wasserschutzgebiet sind die Errichtung von Gebauden und die Ausweisung von Bauge-
bieten in der Schutzzone Ill B zum Teil beschrankt zuldssig und damit genehmigungspflichtig.

Das Wasserschutzgebiet wird nachrichtlich in den Bebauungsplan im Parallelverfahren tber-
nommen. Mit der vorliegenden Planung wird eine Wohnbebauung planerisch vorbereitet.
Durch die Planung ist mit keiner Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes zu rechnen, da
keine wassergefahrdenden Stoffe anfallen oder verwendet werden. Bei der Planung wird eine
ordnungsgemalfe Abwasserentsorgung und Oberflachenentwasserung nach dem Stand der
Technik berlcksichtigt. Im umliegenden Bereich ist bereits Bebauung vorhanden. Der Schutz
des Grundwassers wird im Rahmen der Oberflachenentwasserungskonzeptes, welches zum
Entwurf des Bebauungsplanes im Parallelverfahren erstellt wird, berlicksichtigt.

Die Planung steht der Schutzwirkung des Vorranggebietes Trinkwassergewinnung nicht ent-
gegen.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Der westliche Teil des Plangebietes liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft auf Grund
hohen Ertragspotentials (Ziffer 3.2.1 02 RROP-Entwurf). Zum Schutz einer nachhaltigen Land-
wirtschaft werden Gebiete mit einer mittleren bis duf3erst hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft -auf Grund hohen Ertragspotenzials- im RROP-Entwurf
dargestellt.

Der Entwicklung des Wohngebietes zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen in der Ge-
meinde Sudergellersen wird Vorrang vor dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gegeben, zu-
mal das Plangebiet nur einen geringen Teil dieses gro3en Vorbehaltsgebietes in Anspruch
nimmt und ausreichend Flachen fir die Landwirtschaft an anderer Stelle in der Gemeinde Su-
dergellersen vorhanden sind. Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der Boden im
Plangebiet nach der Karte zur Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) des LBEG im 6stlichen
Teil des Plangebietes nur eine geringe Bodenfruchtbarkeit und im westlichen Teil des Plange-
bietes eine mittlere Bodenfruchtbarkeit aufweist. Daher wird eine Uberplanung dieser Acker-
flache als vertretbar und mit dem Grundsatz der Raumordnung vereinbar angesehen.

Standort besondere Entwicklungsaufgabe Erholung

Sudergellersen wird im RROP-Entwurf als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung ausgewiesen (Ziffer 2.1.4 02 RROP-Entwurf). Bei den festgelegten Standorten mit
der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung handelt es sich um Schwerpunktorte mit regi-
onaler Bedeutung fir die Nah- und Kurzzeiterholung der umgebenden Gemeinden. Darlber
hinaus sind die Standorte landschaftlich eingebunden durch ihre Nahe zu Vorranggebieten
landschaftsbezogene Erholung bzw. Vorbehaltsgebieten Erholung.

Sudergellersen verfugt Gber regional bedeutsame Tourismus- und Erholungsinfrastruktur, z.B.
der Flurlehrpfad, der Alte Schafstall (Veranstaltungsort und Ausflugsziel) und die Erlebnis-
schmiede. Durch die Lage im Naturpark Lineburger Heide und die unmittelbare Nahe zum
Naherholungsgebiet Hambdrn eignet sich der Standort als Ausgangspunkt fur Erholungssu-
chende. Der Standort befindet sich in rdumlicher Nahe zu einem Vorbehaltsgebiet Erholung.
Es bestehen regelmafige Busanbindungen an Lineburg sowie eine Anbindung an ein Vor-
ranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg — Radfahren (z.B. Lineburger Heidetour, Mih-
lentour West).
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Die Planung des Wohngebietes ist mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung® ver-
einbar und hat keine nachteiligen Auswirkungen auf das Vorbehaltsgebiet Erholung in der
Nahe oder auf die Tourismus- und Erholungsinfrastruktur in Stdergellersen.

Wohnbauliche Entwicklung

Im Entwurf des RROP wird festgelegt, dass die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in den
Gemeinden auflerhalb der Hansestadt Lineburg in Abhangigkeit von der Funktion der Stand-
orte im Rahmen maximaler Flachenkontingente in ha pro Jahr méglich ist. Die Flachenkontin-
gente ergeben sich aus den Einwohnerzahlen mit Stand 30.6.2023, den Berechnungsfaktoren
fur Wohneinheiten und den Dichtewerten. Fur Eigenentwicklungsorte wie Stidergellersen sind
als Berechnungsfaktor fiir Wohneinheiten 2 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner und Jahr und
als Dichtewert 11 Wohneinheiten pro ha zugrunde zu legen. Die Flachenkontingente gelten
nach Abzug vorhandener Flachenpotenziale im Flachennutzungsplan. Auf die Flachenkontin-
gente werden Wohnbauflachenausweisungen im Innenbereich, Wohnbauflachenausweisun-
gen durch Umwandlung von gemischten Bauflachen und Flachenanteile fur Pflegeeinrichtun-
gen nicht angerechnet. Es ist zulassig, nicht verbrauchte Flachenkontingente riickwirkend so-
wie entsprechend des Planungshorizontes der Bauleitplanung im Voraus in Anspruch zu neh-
men. (Ziffer 2.1.2 03 RROP-Entwurf).

In der Tabelle 3 der Begriindung zum Entwurf des RROP werden die Flachenkontingente nach
Ortsteilen aufgelistet. Fur den Ortsteil Stidergellersen als Eigenentwicklungsort mit 1.426 Ein-
wohnern zum Stand 30.6.2023, dem Berechnungsfaktor von 2 Wohneinheiten, dem Dichte-
wert von 11 ergibt sich rechnerisch ein Flachenkontingent von 0,26 ha pro Jahr und von 2,59
ha in 10 Jahren.

Im Ortsteil Stidergellersen sind keine Flachenpotenziale im Flachennutzungsplan vorhanden,
die von den Flachenkontingenten abzuziehen waren. Nach der Begriindung zum RROP-Ent-
wurf sind Flachenreserven bisher unbebaute Flachen, die im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflachen festgesetzt sind und die nicht bereits auf der Grundlage von Bebauungsplanen
oder nach § 34 BauGB wohnbaulich nutzbar sind.

BezugsgrolRe der Flachenkontingente ist das Bruttowohnbauland. Dieses umfasst die im Fla-
chennutzungsplan darzustellende Wohnbauflache einschlief3lich der darin enthaltenen Infra-
struktur-, Griin- und internen Verkehrsflachen, die fir die betrachtete stadtebauliche Einheit
selbst notig sind. GroRere Gemeinbedarfs-, Griin - und Versorgungsflachen sollten gesondert
im Flachennutzungsplan dargestellt werden und bleiben dann unbericksichtigt.

In der Begriindung zum RROP-Entwurf wird erlautert, dass bei der Bauleitplanung in der Regel
bauliche Entwicklungen flr mehrere Jahre vorgesehen werden. Um die Flachen bauleitplane-
risch zu wirtschaftlich angemessenen Wohnbauflachen zusammenzufassen und zu einem
ortsplanerisch sinnvollen Zeitpunkt entwickelt zu kdnnen, kénnen die jahrlichen Flachenkon-
tingente kumuliert in Anspruch genommen werden. Dabei kann sowohl ein Rickgriff auf noch
freie Kontingente vergangener Jahre (ab Beginn des Glltigkeitszeitraums des RROP) als auch
ein Vorgriff auf noch nicht fir andere Bauleitplanungen verbuchte Kontingente zukulnftiger
Jahre erfolgen. Um auch gegen Ende des Giltigkeitszeitraums des RROP eine vorausschau-
ende Bauleitplanung zu ermdglichen, kdnnen bei Bedarf Flachenkontingente entsprechend
des Planungshorizontes der Bauleitplanung Uber den Giiltigkeitszeitraum des RROP hinaus
genutzt werden.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird eine Wohnbauflache von rund
3,24 ha ausgewiesen. Nach dem Entwurf des RROP gibt es fir die Ausweisung neuer
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Wohnbauflachen im Ortsteil Stdergellersen ein Flachenkontingent von 0,26 ha pro Jahr.
Rechnerisch wirde das Plangebiet mit einem Bruttowohnbauland von rund 3,24 ha das Fla-
chenkontingent fir die zukunftigen rund 12,5 Jahre ausschopfen.

Wie bereits oben beschrieben, kénnen nach dem RROP bei Bedarf Flachenkontingente ent-
sprechend des Planungshorizontes der Bauleitplanung lber den Giiltigkeitszeitraum des
RROP hinaus genutzt werden, um eine vorausschauende Bauleitplanung zu ermdglichen.

Die oben errechneten 12,5 Jahre flir die Inanspruchnahme der Flachenkontingente liegen
nicht erheblich Gber der Giltigkeitsdauer des RROP von 10 Jahren. Es soll eine vorausschau-
ende Bauleitplanung ermdglicht werden.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das derzeit glltige RROP des Landkreises Lu-
neburg in seiner Ursprungsfassung aus dem Jahr 2003 stammt. Die umfassende 1. Anderung
des RROP erfolgte im Jahr 2010 und die 2. Anderung zur Windenergieplanung erfolgte im
Jahr 2016. Die derzeit gultigen Regelungen des RROP zur Wohnbauflachenausweisung gel-
ten schon seit der 1. Anderung des RROP 2010 und somit bereits seit 15 Jahren. Vor diesem
Hintergrund geht die Samtgemeinde davon aus, dass die oben errechneten 12,5 Jahre fir die
Inanspruchnahme der Flachenkontingente evtl. zum Giiltigkeitszeitraum des RROP passen
werden, zumal das RROP wahrscheinlich erst im Jahre 2026 in Kraft treten wird.

Die Ausweisung der Wohnbauflache in dieser GréRenordnung ist sinnvoll, um bauleitplane-
risch eine wirtschaftlich angemessene Wohnbauflache zu einem ortsplanerisch sinnvollen
Zeitpunkt entwickeln zu kdnnen. Daher sollen die jahrlichen Flachenkontingente kumuliert in
Anspruch genommen werden. Zum derzeitigen Zeitpunkt sind keine weiteren Wohnbaufla-
chenausweisungen im Ortsteil Sldergellersen geplant. Au3erdem ist darauf hinzuweisen,
dass in den letzten rund 20 Jahren keine neuen Wohnbauflachen im Ortsteil Stidergellersen
ausgewiesen wurden. Dartber hinaus ist die Ausweisung des Baugebietes fir die Auslastung
der Kindergarten und Grundschulen erforderlich. Die Option der Weitergabe von Flachenkon-
tingenten wurde hier nicht geprift. Vor diesen Hintergriinden ist die Grof3e der im Zuge der
vorliegenden Planung ausgewiesenen Wohnbauflache vertretbar. Das Baugebiet wird ab-
schnittsweise durch die Entwicklungs- Bau- und Grundstlicksverwaltungsgesellschaft der
Samtgemeinde Gellersen (EBG-Gellersen) entwickelt und verkauft.

Fazit

Die Planung ist mit dem RROP-Entwurf vereinbar.
4.2 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Lineburg 2017 wird unter anderem der
Bestand aufgenommen als auch ein Zielkonzept formuliert. Der LRP legt keine verbindlichen
Ziele fest. Der LRP wurde in die Abwagung eingestellt.

Bestand

In der Karte ,Biotoptypen Bewertung“ des LRP wird fiir das Plangebiet Sandacker mit der
Wertstufe | von geringer Bedeutung dargestellt.
Zielkonzept

In der Karte ,Zielkonzept (gesamt)“ des LRP wird flr das Plangebiet keine Darstellung vorge-
nommen.
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Fazit

Die Planung ist mit dem LRP vereinbar.

4.3 Siedlungsentwicklungskonzept 2030 Samtgemeinde Gellersen

Nach dem Siedlungsentwicklungskonzept sollten in Kirchgellersen, Stidergellersen und Wes-
tergellersen kleinteilige und behutsame Siedlungserweiterungen, die an der Sicherung der be-
stehenden ortlichen Infrastruktur ausgerichtet sind, die Mal3nahmen der Innenentwicklung er-
ganzen. Reppenstedt tragt als Grundzentrum eine darliber hinaus gehende Verantwortung fiir
die Entwicklung von Wohnstatten.

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der
Samtgemeinde Gellersen mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (schwarze Linie) zu
entnehmen.

NS L A el o oMae., THd)

Abbildung 6: Auszug aus dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der Samtgemeinde Gellersen mit Kennzeich-
nung der Lage des Plangebietes (schwarze Linie). Rote Schraffur = potenzielle Entwicklungsflache ,Wohnen*.
Ohne Mal3stab, genordet.

(Quelle: Samtgemeinde Gellersen 2019).

Der 6stliche Teil des Plangebietes und sidlich an das Plangebiet angrenzende Bereiche wer-
den als potenzielle Entwicklungsflache ,Wohnen* dargestellt (rote Schraffur in Abbildung Nr.
6).

Aufgrund der vorhandenen raumlichen Strukturen und der Flachenverfligbarkeiten wurde das
Plangebiet im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung zum Teil abweichend
von der potenziellen Entwicklungsflache ,Wohnen* aus der Siedlungsentwicklungskonzept ab-
gegrenzt bzw. ausgerichtet. Eine Abgrenzung des Plangebietes durch die vorhandenen land-
wirtschaftlichen Wege im Norden und Westen bietet sich an.

Nach dem Siedlungsentwicklungskonzept wird fiir Stidergellersen und Heiligenthal bei einem
Bevdlkerungswachstum von 93 Personen bis 2030 von einer konstanten Auslastung der Kin-
dergarten und Grundschulen ausgegangen. Es besteht ein Bedarf von ca. 39 neuen Wohnein-
heiten flr das familienbezogene Wohnen im Ein- und Zweifamilienhausbau sowie im Ge-
schosswohnungsbau bis 2030. Wohneinheiten fir die sonstigen zuklnftig besonders

Planungsburo Patt, Luneburg www.patt-plan.de 18/28



Samtgemeinde Gellersen Begriindung
58. Anderung des Flachennutzungsplanes
~Stahwiesen Il Siidergellersen” Entwurf 05/2025

unterversorgten Nachfragegruppen sind zusatzlich zu schaffen. Entwicklungsmadglichkeiten im
Innenbereich, z.B. durch Nachverdichtung und Umnutzung, sind dabei vorrangig zu prufen.
Da Heiligenthal Uber keine relevanten Bildungs- und Betreuungseinrichtungen verfligt, sollten
sich die Entwicklungen schwerpunktmafig auf Stdergellersen verteilen.

Nach dem unverbindlichen stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan im Parallelverfahren
sind beispielsweise 23 Einfamilienhauser und 8 Doppelhduser vorgesehen, somit insgesamt
etwa 39 Wohneinheiten. Dieses entspricht dem im Siedungsentwicklungskonzept dargelegten
Bedarf von 39 Wohneinheiten flr das familienbezogene Wohnen im Ein- und Zweifamilien-
hausbau. Die im Plangebiet vorgesehenen Mehrfamilienhduser kénnen nicht zum familienbe-
zogenen Wohnen gezahlt werden, da hier kleinere, auch seniorengerechte Wohnungen ent-
stehen werden, die sich fir Familien eher nicht eignen.

Wie der Schatzung zur Anzahl der Wohneinheiten im Baugebiet in Kapitel 4.1.1 zu entnehmen
ist, sind 41 Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern und 41 Wohneinheiten in Einfamilien- bzw.
Doppelhausern vorgesehen. Somit sind die Halfte aller Wohneinheiten im Baugebiet in Mehr-
familienhausern geplant. Dieses ist ein hoher Anteil von Wohneinheiten in Mehrfamilienhau-
sern, der auch angesichts des demographischen Wandels ausreichend ist und angemessen
fur die Lage des Baugebietes am Ortsrand ist.

Die Planung ist daher mit dem Siedlungsentwicklungskonzept der Samtgemeinde Gellersen
vereinbar. Die Ausweisung des Baugebietes ist fur die Auslastung der Kindergarten und
Grundschulen erforderlich

4.4 Flachennutzungsplan
Der bisher wirksame Flachennutzungsplan stellt flir das Plangebiet eine Flache fir die Land-
wirtschaft dar.

Der nachfolgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem bisher wirksamen Flachennutzungsplan
mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes (rote Linie) zu entnehmen.
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Abbildung 7: Auszug aus dem derzeit wirksamen Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung der Lage des Plange-
bietes (rote Linie), ohne Malstab, genordet.

(Quelle: Geoportal des Landkreises Luneburg 2024).

4.5 Bebauungsplan

Im Parallelverfahren zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan
Nr. 12 ,Stahwiesen 11 mit értlicher Bauvorschrift von der Gemeinde Stidergellersen aufgestellt,
mit welchem ein Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen in der Gemeinde
Sudergellersen ermdglicht werden soll.

5 PLANUNG

In diesem Kapitel werden die Darstellungen der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes
erlautert.

5.1 Wohnbauflachen

Das Plangebiet wird tberwiegend als Wohnbauflache dargestellt, um eine Wohnbebauung zur
Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen in der Gemeinde Siidergellersen planerisch vorzu-
bereiten. Die Planung stellt auRerdem die Entwicklung einer potenziellen Entwicklungsflache
,Wohnen“ aus dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der Samtgemeinde Gellersen dar.
Die Ausweisung des Baugebietes ist fur die Auslastung der Kindergarten und Grundschulen
erforderlich (vgl. Kapitel 4.3).
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Das Plangebiet wird Gber die Stralle ,Leinensriethen®, iber den Hagebuttenweg und Uber den
Alten Kirchsteig erschlossen.

5.2 Griinflachen

Am ndrdlichen, westlichen und sidlichen Rand des Plangebietes sowie zentral im Plangebiet
werden Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ dargestellt, um eine Eingriinung
des Plangebietes gegentber der angrenzenden freien Landschaft und eine Durchgrinung und
Gliederung des Baugebietes planerisch vorzubereiten. Die Griinflachen sollen auch zur sied-
lungsnahen Erholung und teilweise auch als Retentionsflachen genutzt werden. AulRerdem
dienen sie dem Klimaschutz. Daruber hinaus dienen die Grinflachen auch als Ausgleichs-
mafRnahmen fir die Eingriffe in Natur und Landschaft.

In dem Teilbereich der Grinflache, der von Siden nach Norden verlauft, ist eine Senke im
bestehenden Gelande vorhanden. Insgesamt fallt die Senke vom Gelande in Richtung Norden
ab. Sowohl die das Plangebiet querende Grinflache in der vorhandenen Senke als auch die
nordlichen Grunflachen sollen auch als Retentionsflachen genutzt werden. Somit werden
Starkregenereignisse bei der Planung ausreichend bericksichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes im Parallelverfahren werden detaillierte Festsetzungen zu
den Grunflachen getroffen.

6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERTRETBARKEIT

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Hierzu dient auch die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Die Umwelt-
prifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und den allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes ange-
messenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung wird in der Abwagung
bertcksichtigt.

Gemal § 2a Nr. 2 BauGB sind in einem Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung nach
§ 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Gemal § 2a Nr. 1 BauGB sind in der Begriindung des Bebauungsplanes die wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplanes darzulegen. Im Folgenden werden die wesentlichen Auswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgtter beschrieben.

6.1 Tiere, Pflanzen

Durch die mit der Planung vorbereiteten Versiegelungen wird ein Verlust von potenziellen Le-
bensraumen fur Tiere und Pflanzen bewirkt. Im Zuge der Planung wird die Inanspruchnahme
einer Ackerflache ermdglicht.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg ist nur ein Biotoptyp von gerin-
ger Bedeutung im Plangebiet vorhanden (Sandacker mit der Wertstufe |). Das Plangebiet ist
durch die landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet und anthropogen gepragt.
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Nach Auswertung der Karten des NLWKN sind im Plangebiet keine fir die Fauna oder
Avifauna wertvollen Bereiche vorhanden.

Zum Bebauungsplan im Parallelverfahren wurde ein spezieller artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag von Dipl.-Biol. Jan Brockmann erstellt. Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu
dem Ergebnis, dass unter der Berlicksichtigung der Umsetzung einer CEF-Maf3nahme fir die
Feldlerche und von Vermeidungsmalinahmen, insbesondere der Beachtung der Bauzeitenre-
gelung, fur keine betrachtete Art eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population zu erwarten ist. Unter den genannten Voraussetzungen werden keine
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG berthrt. Die CEF-MalRnahme fur die Feldlerche
und VermeidungsmafRnahmen werden im Bebauungsplan im Parallelverfahren festgesetzt.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird der vorbereitete Eingriff in die Schutzguter
»1iere und Pflanzen® durch die Darstellung von Grinflachen minimiert.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird der Eingriff durch die Festset-
zung von Grunflachen und durch die oben beschriebene Festsetzung einer CEF-Mallnahme
sowie durch Vermeidungsmalinahmen minimiert. Dartber hinaus wird der Eingriff durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl und die daraus resultierende Begrenzung der zulassigen
Versiegelungen minimiert. Die konkreten Vermeidungsmaflinahmen werden zum Entwurf des
Bebauungsplanes festgelegt, welcher zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwurfs der Flachen-
nutzungsplananderung noch nicht vorliegt.

6.2 Flache, Boden, Wasser

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 4,3 ha und ist derzeit unversiegelt.

Nach Auswertung der Karten des LBEG ist im Westen des Plangebietes der Bodentyp ,Mittlere
Pseudogley-Braunerde“ und im Osten des Plangebietes der Bodentyp ,Mittlerer Podsol“ vor-
handen. Im Plangebiet sind keine Suchraume flr schutzwiirdige Béden vorhanden. Im Westen
des Plangebietes liegt eine mittlere Bodenfruchtbarkeit vor und im Osten des Plangebietes ist
eine geringe Bodenfruchtbarkeit vorhanden.

Zum Bebauungsplan im Parallelverfahren wurde eine Baugrunduntersuchung vom Buro fir
Bodenprifung erstellt. Diese wird in den Umweltbericht der vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung einbezogen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Durch die Planung werden die Inanspruchnahme von Flache sowie die Versiegelung von Bo-
den vorbereitet. Versiegelungen fiihren zur Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit des Was-
ser- und Bodenhaushaltes. Die naturlichen Bodenfunktionen werden beeintrachtigt.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird der vorbereitete Eingriff in die Schutzguter
,=Flache, Boden und Wasser" durch die Darstellung von Grinflachen minimiert.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird der Eingriff durch die Festset-
zung von Griunflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Retentionsflache® minimiert. Dar-
Uber hinaus wird der Eingriff durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl und die daraus
resultierende Begrenzung der zulassigen Versiegelungen minimiert. Zur Verringerung der In-
anspruchnahme von Flachen durch das Baugebiet werden in Teilen des Baugebietes auch
Mehrfamilien- und Doppelhauser ermdglicht. Diese Bauweisen tragen zu einer flachensparen-
den Siedlungsentwicklung bei. Hiermit wird der Eingriff in die Flache und den Boden minimiert.
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Die konkreten Vermeidungsmalinahmen werden zum Entwurf des Bebauungsplanes festge-
legt, welcher zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwurfs der Flachennutzungsplanénderung
noch nicht vorliegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird ein Oberflachenentwasserungs-
konzept erstellt.

6.3 Luft, Klima

Durch die mit der Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitete mogliche Bebauung wird
ein Verlust von klimatisch wirksamen Offenbodenflachen bewirkt, die zur Kaltluftentstehung
beitragen. Aufgrund der in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen weitreichenden Of-
fenlandschaften, die das Lokalklima weiterhin maf3geblich pragen werden, ist nicht davon aus-
zugehen, dass erhebliche Eingriffe in die Schutzguter ,Luft und Klima“ durch die Planung re-
sultieren. Diese angrenzenden klimawirksamen Flachen tragen zur Kaltluftproduktion bei.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird der vorbereitete Eingriff in die Schutzguter
,Luft, Klima“ durch die Darstellung von Griinflachen minimiert.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird der Eingriff durch die Festset-
zung von Grunflachen minimiert. Darlber hinaus wird der Eingriff durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl und die daraus resultierende Begrenzung der zulassigen Versiegelungen
minimiert. Die konkreten VermeidungsmafRnahmen werden zum Entwurf des Bebauungspla-
nes festgelegt, welcher zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwurfs der Flachennutzungs-
plananderung noch nicht vorliegt.

Falls die Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanes im Parallelverfahren ergeben
sollten, dass eine zentrale Warmeversorgung durch Geothermie fiir das Baugebiet in Betracht
kommt, wirde hierdurch der Einsatz erneuerbarer Energien im Sinne des Klimaschutzes ge-
starkt.

6.4 Landschaft

Der im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Ackerflache kommt keine beson-
dere Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu.

Mit der vorbereiteten Inanspruchnahme von bisher freier Flache wird ein Eingriff in das Land-
schaftsbild vorgenommen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird der vorbereitete Eingriff in das Schutzgut
,Landschaft‘ durch die Darstellung von Grinflachen minimiert. Das Plangebiet wird durch die
randlichen Grinflachen gegenlber der freien Landschaft eingegrint.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird der Eingriff durch die Festset-
zung von Grunflachen und durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (maximal
zulassige Zahl der Vollgeschosse, maximal zulassige Trauf- und Firsthéhen) sowie durch die
Festsetzung einer 6rtlichen Bauvorschrift minimiert. Die konkreten Vermeidungsmafnahmen
werden zum Entwurf des Bebauungsplanes festgelegt, welcher zum Zeitpunkt der Erstellung
des Entwurfs der Flachennutzungsplananderung noch nicht vorliegt.

6.5 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Im Plangebiet und seinem Wirkraum sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden.
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Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes flr das Wasserwerk
Westergellersen des Wasserbeschaffungsverbandes Lineburg-Sud. Nach der Verordnung
zum Wasserschutzgebiet sind die Errichtung von Gebauden und die Ausweisung von Bauge-
bieten in der Schutzzone Ill B zum Teil beschrankt zuldssig und damit genehmigungspflichtig.

Das Wasserschutzgebiet wird nachrichtlich in den Bebauungsplan im Parallelverfahren tber-
nommen. Durch die Planung ist mit keiner Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes zu
rechnen, da keine wassergefahrdenden Stoffe anfallen oder verwendet werden. Bei der Pla-
nung wird eine ordnungsgemalie Abwasserentsorgung und Oberflachenentwasserung nach
dem Stand der Technik bertcksichtigt. Im umliegenden Bereich ist bereits Bebauung vorhan-
den. Der Schutz des Grundwassers wird im Rahmen der Oberflachenentwasserungskonzep-
tes, welches zum Entwurf des Bebauungsplanes im Parallelverfahren erstellt wird, berticksich-
tigt.

Ansonsten sind keine Schutzgebiete im Plangebiet und seinem Wirkraum vorhanden.
6.6 Mensch und seine Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist im Wesentlichen die Gesundheit des Menschen zu
betrachten. Hierzu gehért auch die Erholung vor dem Hintergrund des Wohlbefindens und des
Erhalts der Gesundheit. Insbesondere Larm-, Geruchs- und Schadstoffemissionen kénnen
Einfluss auf das Schutzgut Mensch nehmen.

Erholung

Die landwirtschaftlich genutzte Ackerflache im Plangebiet weist keinen besonderen Erholungs-
wert fir den Menschen auf. Auch im Rahmen des Landschaftserlebens kommt ihr aufgrund
der intensiven Nutzung keine Bedeutung zu.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlauft der landwirtschaftliche Weg ,Am Kamp® und
unmittelbar dstlich des Plangebietes verlauft der landwirtschaftliche Weg ,Am Hamboérn®.
Diese Wege werden auch als Spazierwege zur Erholung genutzt. Durch die Planung werden
diese Wege nicht bertihrt und kénnen nach wie vor als Spazierwege genutzt werden. Aul3er-
dem wird die geplante Wohnbebauung in Richtung der Wege eingegriint.

Durch die Planung gehen somit keine Erholungsflachen verloren.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird ein Wohngebiet mit einem hohen
Griunflachenanteil ermdglicht, dem eine hohe Erholungseignung fiir die neuen Bewohner zu-
kommen wird.

Im Plangebiet wird eine flr den Standort angemessene Bebauung ermdglicht, die sich gut in
die Umgebung einfligen wird. Die geplante Bebauung halt ausreichende Abstande zu der Ost-
lich angrenzenden Wohnbebauung ein. Zwischen der Baugrenze aus dem Vorentwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Stahwiesen 11 im Parallelverfahren und der Baugrenze aus dem Be-
bauungsplan Nr. 7 ,Stahwiesen“ ist ein groRzligiger Abstand von 16 m vorhanden. Zwischen
den bestehenden Wohnbaugrundsticken und den geplanten neuen Wohnbaugrundsticken
verlauft ein Ful- und Radweg. Aullerdem wurde im Bebauungsplan Nr. 7 ,Stahwiesen“ im
westlichen Randbereich der bestehenden Wohnbaugrundstiicke eine private Grinflache
.Pflanzstreifen* festgesetzt, welche dicht mit standortheimischen Laubgehdlzen bepflanzt
wurde. Hierdurch ist das bestehende Wohngebiet bereits ausreichend gegenuber dem geplan-
ten neuen Wohngebiet eingegriint. Aulterdem werden die Gebaudehdhen der geplanten
Wohngebaude durch die Festsetzungen einer maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhe im
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Bebauungsplan im Parallelverfahren auf ein vertragliches Mal} begrenzt, sodass durch die
zukunftigen Gebaude keine unzumutbare Verschattung der angrenzenden bestehenden Hau-
ser und Garten erfolgen wird.

Verkehrslarm durch Zusatzverkehre

Durch das geplante Wohnbaugebiet wird es zu einer geringfligigen Zunahme des Verkehrs-
aufkommens auf den angrenzenden Strallen kommen. Es ergeben sich voraussichtlich keine
wesentlichen Steigerungen des Verkehrsaufkommens, die zu unzumutbaren Belastungen der
angrenzenden bestehenden Wohnbebauung flihren kénnten.

Starkregengefahren

Die Starkregengefahrenkarte des Bundesamts flir Kartographie und Geodasie wurde
eingesehen. In einem Streifen, der das Plangebiet von Stidwesten nach Nordosten quert, lie-
gen im Falle eines Starkregenereignisses eine Uberflutungstiefe von tiberwiegend ca. 10 bis
30 cm sowie eine mittlere bis hohe FlieRgeschwindigkeit von Uberwiegend ca. 1 -1,5 m/s mit
FlieRrichtung nach Nordosten vor.

Aus diesem Grund wurde bei der Planung bereits eine Grinflache in diesem Bereich vorgese-
hen. Diese Grinflache wird bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes dargestellt und
auch auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren festgesetzt. In diesem Bereich
ist eine Senke im bestehenden Gelande vorhanden. Insgesamt fallt die Senke vom Gelande
in Richtung Norden ab. Sowohl die das Plangebiet querende Griinflache in der vorhandenen
Senke als auch die nérdlichen Grinflachen sollen auch als Retentionsflachen genutzt werden.
Somit werden Starkregenereignisse bei der Planung ausreichend berucksichtigt.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren wird ein Oberflaichenentwasse-
rungskonzept erstellt, welches auch Starkregenereignisse berticksichtigt.

6.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kulturglter

Unter Kulturgltern sind architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze zu ver-
stehen.

Im Plangebiet sind derzeit keine Kulturdenkmale bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Kulturdenk-
male (Bodenfunde) im Plangebiet gefunden werden, sind diese gemai § 14 NDSchG anzu-
zeigen. Ein entsprechender Hinweis wird zum Entwurf in den Bebauungsplan im Parallelver-
fahren aufgenommen. Daher werden Kulturdenkmale durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Ansonsten sind keine Kulturguter im Plangebiet vorhanden.

Sonstige Sachguter

Unter sonstige Sachgiiter fallen samtliche Sachguter, unabhangig von ihrer kulturhistorischen
und anderen Bedeutung. Letztlich sind Sachguter alle natirlichen oder von Menschen ge-
schaffenen Giiter, die flr den Einzelnen, die Gesellschaft insgesamt oder Teile davon von
materieller Bedeutung sind.

Im Plangebiet sind keine sonstigen Sachguter vorhanden.
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6.8 Natur- und artenschutzrechtliche Kompensation

Die Ausweisung einer Wohnbauflache im Zuge der vorliegenden Flachennutzungsplanande-
rung verursacht selbst keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes, da keine direkten Baurechte begriindet werden. Durch die Darstellung wird
jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes vorbereitet, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert
wird.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird lediglich eine Uberschlagige Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs erstellt
(siehe Umweltbericht).

Auf der Ebene des Bebauungsplanes im Parallelverfahren erfolgt eine detaillierte Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung und die KompensationsmaRnahmen werden konkret festgelegt.

Ein Teil des naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs soll im Plangebiet selbst umgesetzt
werden. So werden im Plangebiet groRzligige Grinflachen vorgesehen, die auch als Aus-
gleichsmalinahmen dienen.

Der verbleibende Teil des Ausgleichs soll voraussichtlich auf Flachen nordéstlich des Plange-
bietes erfolgen. Im Bebauungsplan im Parallelverfahren wird dieses konkretisiert.

Nach dem speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan im Parallelver-
fahren wird eine funktionserhaltene Mallnahme (CEF-MalRnahme) fir die Feldlerche erforder-
lich. Diese CEF-MafRnahme soll voraussichtlich ebenfalls auf Flachen norddstlich des Plange-
bietes erfolgen. Die Flachen kénnen sowohl zum naturschutzrechtlichen als auch zum arten-
schutzrechtlichen Ausgleich genutzt werden. Im Bebauungsplan im Parallelverfahren wird die-
ses konkretisiert.

Hinweis: Das Kapitel 6 der Begriindung ist ggf. nach Ergénzung des Umweltberichts anzupas-
sen.

7 STADTEBAULICHE WERTE

Flachenbezeichnung Flache in ha
Wohnbauflachen 3,24
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® 1,04
Geltungsbereich 4,28
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8 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

9 BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Am 20.01.2025 hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen die Aufstel-
lung der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen Il Siidergellersen* beschlos-
sen.

Am 20.01.2025 hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 18.02.2025 bis einschlieBlich zum
19.03.2025 statt, gleichzeitig wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
frihzeitig an der Planung beteiligt.

Am ... hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen die Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung fand vom ................... bis einschliellich zum ...................
statt, gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Pla-
nung beteiligt.

Am ... hat der Rat der Samtgemeinde Gellersen nach erfolgter Abwagung der einge-
gangenen Stellungnahmen die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Stahwiesen 1l Si-
dergellersen” sowie die Begriindung beschlossen.
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10 QUELLEN

BURO FUR BODENPRUFUNG GMBH (2024): Baugrunduntersuchung fiir die ErschlieRung
des B-Plangebietes Stahwiesen Il in Sidergellersen, 07.06.2024.

DIPL.-BIOL. JAN BROCKMANN (2024): Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Sudergellersen Baugebiet Stahwiesen 1, 19.11.2024.

GEMEINDE SUDERGELLERSEN (2024): Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12
yStahwiesen I mit értlicher Bauvorschrift.

LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) (2025): Daten zu Béden
vom NIBIS Kartenserver unter www.lbeg.niedersachsen.de.

LANDKREIS LUNEBURG (2025): Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis
Lineburg, 2. Entwurf Mai 2025.

LANDKREIS LUNEBURG (2025): Daten vom Geoportal des Landkreises Liineburg unter
https://geoportal.lklg.net/geoportal/login-ol.htm?login=geoportal.

LANDKREIS LUNEBURG (2022): Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis
Ldneburg, 1. Entwurf Dezember 2022.

LANDKREIS LUNEBURG (2017): Landschaftsrahmenplan.

LANDKREIS LUNEBURG (2016): Regionales Raumordnungsprogramm 2003 in der
Fassung der 2. Anderung 2016.

NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE UND KLIMASCHUTZ
(NLWKN) (2025): Daten zu Avifauna und Fauna vom Kartenserver unter
www.nlwkn.niedersachsen.de.

SAMTGEMEINDE GELLERSEN (2019): Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der Samtge-
meinde Gellersen.

SAMTGEMEINDE GELLERSEN (2000): 29. Anderung des Flachennutzungsplans der Samt-
gemeinde Gellersen.

Teil ll: Umweltbericht

Hinweis: Der Umweltbericht wird nachgereicht.
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Verantwortlich: Nicole Brackelmann
Amt: Bauamt

SITZUNGSVORLAGE SIXIAT7

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Offentlich
Bau-, Umwelt-, Mobilitdts- und Planungsausschuss 01.07.2025 8 ja
Samtgemeindeausschuss nein

59. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Windpark Siiderheide*

- Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

- Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB und friihzeiti-
gen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Sachverhalt:

Mit der 59. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen im Sinne einer vorbereitenden Bauleitplanung zur Realisierung von
Windenergieanlagen geschaffen werden. Dies betrifft die Errichtung und den Betrieb von insgesamt
11 Windenergieanlagen, wovon 5 bestehende Anlagen im Rahmen eines Repowering-Vorhabens er-
setzt und 6 neu errichtet werden sollen.

Die Umsetzung der von Bund und Landern angestrebten Energiewende im Interesse des Klima- und
Umweltschutzes setzt einen deutlichen Ausbau der erneuerbaren Energieproduktion voraus. Das
Repowering bestehender Windenergieanlagen ist in diesem Zusammenhang von besonderer Bedeu-
tung, da durch den Ersatz alterer, weniger effizienter Anlagen durch moderne, leistungsstarkere
Windenergieanlagen auf bereits genutzten Flachen deutlich mehr Strom erzeugt werden kann, ohne
zusatzlichen Flachenverbrauch zu verursachen.

Das WindBG sieht fiir das Land Niedersachsen vor, bis Ende 2027 1,7 % der Landesflache und bis
Ende 2032 2,2 % der Landesflache (Flachenbeitragswert) fur Windenergie an Land auszuweisen. Die
Erreichung des Flachenbeitragswertes mittels regionaler oder kommunaler Teilflachenziele obliegt
dem Land selbst. Fur den Landkreis Lineburg sind bis Ende 2027 3,09 % und bis Ende 2032 4 % als
Teilflachenziele zu erreichen.

Die Landwind Planung GmbH & Co. KG plant die Errichtung und den Betrieb des Windparks Suder-
heide und Suderheide Repowering in der Samtgemeinde Gellersen sudlich der Ortschaft Siidergel-
lersen, noérdlich der Ortschaft Wetzen und westlich der Ortschaft Oerzen. Der Anderungsbereich wird
derzeit im 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) den
Landkreis Luneburgs bereits als Vorranggebiet fir Windenergienutzung ausgewiesen. Bei Teilen des
Anderungsbereichs handelt es sich zudem bereits um ausgewiesene Windenergiegebiete.

Mit der Flachennutzungsplananderung zur Entwicklung einer Sonderbauflache fiir den gesamten An-
derungsbereich sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur das Repowering der bestehenden
Windenergieanlagen sowie die Errichtung von Windenergieanlagen geschaffen werden, um ganz all-
gemein den genannten politischen Zielen im Hinblick auf eine CO2-armere Energieversorgung nach-
zukommen und damit einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten. Ferner verringert das
Planvorhaben die Abhangigkeit der Energieversorgung und leistet damit auch einen Beitrag zur 6f-
fentlichen Sicherheit.
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Beschlussempfehlung:

1. GemaR § 2 (1) BauGB wird die Aufstellung der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wind-
park Siiderheide” beschlossen. Der Anderungsbereich der Flachennutzungsplanénderung ergibt
sich aus dem Ubersichtsplan.

2. Dem vorliegenden Vorentwurf der 59. Anderung des Flachennutzungsplanen ,Windpark Siider-
heide* sowie der Begriindung wird zugestimmt. Es wird beschlossen, die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB und friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB durchzufiihren.

Anlage(n):
e Ubersichtsplan des Anderungsbereichs
e Vorentwurf der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Windpark Siiderheide”
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(Mafstab 1:20.000)

Anlage: Ubersichtsplan des Anderungsbereichs der 59. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Gellersen




59. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Gellersen
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Bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes,

(Ausschnitt) - Maldstab 1:12.000
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Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Beabsichtigte Darstellung des Flachennutzungsplanes nach der

59. Anderung - MaRstab 1:12.000
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Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
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1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Rechtliche Grundlagen fiir die 59. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Gellersen sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt ge&ndert am 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert am 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat in seiner Sitzung am
__._.2025 die 59. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen be-
schlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 ist in der Zeit vom
__ .. .2025 bis __._ .2025 durchgefuhrt worden. Die von der Planung berthrten Behdrden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB am __._ .2025
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat am __._ .2025 den Entwurf
der 59. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung gebilligt und zur Veroffentli-
chung im Internet bestimmt.

Der Entwurf der 59. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie die Begriindung einschlieR3lich der wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom
__._.2025 bis zum __._ .2025 im Internet veroffentlicht. Zusatzlich haben die Unterlagen
wahrend der Dienststunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Veroffentli-
chung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inte-
ressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am __._ .2025
ortsiiblich bekanntgemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 4a Abs. 5 BauGB
Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht recht-
zeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung tiber die Flachennutzungsplanande-
rung unbertcksichtigt bleiben, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte ken-
nen mussen.

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemalR 84 Abs. 2i.V. m. 8§ 3Abs. 2 BauGB am __. .2025 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Gellersen hat die vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange am __._ .2025 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Gellersen hat die 59. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen am __._ .2025 beschlossen und die Be-
grundung durch Beschluss gebilligt.



Die Erforderlichkeit zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umweltbe-
richts ergibt sich aus den Regelungen des § 2 Abs. 4 BauGB.

1.2 Planerarbeitung und Gutachten
Als Kartengrundlage fir den rechtlichen topografischen Nachweis der Flurstiicke dient eine
Amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem-Karte (ALKIS) vom 30.04.2025.

Mit der Ausarbeitung der Flachennutzungsplananderung wurde das Biro E&P Evers Stadtpla-
nungsgesellschaft mbH, Ferdinand-Beit-Stral3e 7b in 20099 Hamburg als Dritte i. S. des § 4b
BauGB beauftragt. Die entsprechenden Planungskosten Gibernimmt die zukiinftige Vorhaben-
tragerin.

Im Zuge des Planverfahrens wurde bereits folgendes Gutachten erstellt:
 Avifaunistisches Gutachten
Fur das Verfahren wurden zudem folgende Gutachten oder Fachbeitrdge beauftragt:

e Schallgutachten
e Eisabwurf
e Verschattungsgutachten

1.3 Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Der ca. 164,72 ha groRe Anderungsbereich der 59. Anderung des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Gellersen liegt etwa 2 km stidwestlich der Gemeinde Sudergellersen und etwa
2,8 km norddstlich des Ortsteils Wetzen. Der Anderungsbereich umfasst folgende Flurstiicke
in den Fluren 2 und 4 der Gemarkung Sudergellersen:

Flur 2 Flur 4

Teilw. 191/2, 191/3, 195, 196, 17/3, 17/4, 17/5, teilw. 18/1, 22/4,
Teilw. 198/3, teilw. 198/4, 198/5, [teilw. 22/5, teilw. 22/7, teilw. 27/1,
teilw. 198/6, teilw. 204/1, teilw. teilw. 28/1, 30/1, 30/2, teilw. 37/2,
208/1, teilw. 218, teilw. 386/186, |37/3, teilw. 44, 42/1, 42/2, 48, 49,
teilw. 387/186 teilw. 68/5, teilw. 67/5

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Siedlungsabstande

im Osten: durch Wald- und landwirtschaftliche Flachen
im Suden: durch Wald- und landwirtschaftliche Flachen
im Westen: durch Wald- und landwirtschaftliche Flachen

Durch die Siedlungsabstéande im Norden wird eine ausreichende Entfernung zu zusammenlie-
genden Siedlungsstrukturen eingehalten. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Natur-
schutzgebieten sowie dem Freiraumverbund.



Mit der 59. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen im Sinne einer vorbereitenden Bauleitplanung zur Reali-
sierung von Windenergieanlagen geschaffen werden. Dies betrifft die Errichtung und den Be-
trieb von insgesamt 11 Windenergieanlagen wovon 5 bestehende Anlagen im Rahmen eines
Repowering-Vorhabens ersetzt und 6 neu genehmigt werden sollen.

Die Umsetzung der von Bund und Landern angestrebten Energiewende im Interesse des
Klima- und Umweltschutzes setzt einen deutlichen Ausbau der erneuerbaren Energieproduk-
tion voraus. So wird auf Bundesebene angestrebt, den Anteil der Stromerzeugung aus erneu-
erbaren Energietrdgern bis zum Jahr 2030 auf mindestens 80 % zu steigern (vgl. 8 1 EEG
2023) und nach Vollendung des Kohleausstiegs bis zum Jahr 2045 eine treibhausgasneutrale
Stromversorgung zu erreichen. Die Nutzung von Windkraft spielt bei der Erreichung der Ziele
eine wichtige Rolle. Mit dem sog. ,Wind-an-Land-Gesetz* will die Bundesregierung den Aus-
bau der Windenergie in Deutschland deutlich schneller voranbringen. Das Windenergiefla-
chenbedarfsgesetz (WindBG) vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353), zuletzt geéndert durch Ar-
tikel 12 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) legt fur die Bundeslander ver-
bindliche Flachenziele fest. Gleichzeitig sollen die Planungs- und Genehmigungsverfahren be-
schleunigt werden.

Das Repowering bestehender Windenergieanlagen ist in diesem Zusammenhang von beson-
derer Bedeutung, da durch den Ersatz alterer, weniger effizienter Anlagen durch moderne,
leistungsstarkere Windenergieanlagen auf bereits genutzten Flachen deutlich mehr Strom er-
zeugt werden kann, ohne zusatzlichen Flachenverbrauch zu verursachen.

Das WindBG sieht fur das Land Niedersachsen vor, bis Ende 2027 1,7 % der Landesflache
und bis Ende 2032 2,2 % der Landesflache (Flachenbeitragswert) fir Windenergie an Land
auszuweisen. Die Erreichung des Flachenbeitragswertes mittels regionaler oder kommunaler
Teilflachenziele obliegt dem Land selbst. Mit dem Gesetz zur Umsetzung des Windenergief-
lachenbedarfsgesetzes und tber Berichtspflichten (Niedersachsisches Windenergieflachen-
bedarfsgesetz — NWindG) hat das Land Niedersachsen geregelt, welcher Anteil der Flachen
in den jeweiligen Planungsrdumen bis zum 31. Dezember 2027 und bis zum 31. Dezember
2032 fur die Windenergienutzung auszuweisen sind (regionale Teilflachenziele). Fur den
Landkreis Luneburg sind demnach bis Ende 2027 3,09 % und bis Ende 2032 4 % als Teilfla-
chenziele zu erreichen.

Im 8 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) heil3t es unter anderem ,[...] [Die Bauleitplane]
sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern [...]“. Diesem Planungsleitsatz soll mit
diesem Bauleitplanverfahren vorrangig entsprochen werden.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden die Belange gemaR § 1 Abs. 6
BauGB berucksichtigt, dabei vor allem die Belange des Umweltschutzes in Form der Vorbe-
reitung einer Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB durch die vorbereitende Bauleitpla-
nung auf einer fir Windenergie-Erzeugung geeigneten Flache. Dadurch kann zugleich dem



Belang der Versorgung, insbesondere mit Energie, einschlie3lich der Versorgungssicherheit
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchstabe e BauGB Rechnung getragen werden.

Mit der Flachennutzungsplanénderung zur Entwicklung einer Sonderbauflache fur den gesam-
ten Anderungsbereich sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir das Repowering der be-
stehenden Windenergieanlagen sowie die Errichtung von neuen Windenergieanlagen ge-
schaffen werden, um ganz allgemein den genannten politischen Zielen im Hinblick auf eine
COz-armere Energieversorgung nachzukommen und damit einen wichtigen Beitrag zum Kii-
maschutz zu leisten. Ferner verringert das Planvorhaben die Abhangigkeit der Energieversor-
gung und leistet damit auch einen Beitrag zur 6ffentlichen Sicherheit.

Die Landwind Planung GmbH & Co. KG plant die Errichtung und den Betrieb des Windparks
Siderheide und Siderheide Repowering in der Samtgemeinde Gellersen stdlich der Ortschaft
Suidergellersen, nordlich der Ortschaft Wetzen und westlich der Ortschaft Oerzen. In dem An-
derungsbereich, welcher derzeit im 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Raumord-
nungsprogramms (RROP) den Landkreis Luneburgs bereits als Vorranggebiet fir Windener-
gienutzung ausgewiesen wird, sollen insgesamt 11 Windenergieanlagen (WEA) des Typs
Nordex N175/6.X mit einer Nabenhthe von 179 m, einem Rotordurchmesser von 175 m und
mit einer Nennleistung von je 6,8 MW errichtet werden. Teil des Vorhabens ist der Ruckbau
von 5 bereits bestehenden WEA (A 1-3 und 6-7) und die Neuerrichtung von 5 WEA an jeweils
gleicher Stelle im Sinne des Repowerings (siehe Tabelle 1).

WEA Bestand Repowering WEA Neu
WEA 1
WEA 2
WEA 3
WEA 4
Al Repowering WEA 11
A2 Keine Zuordnung
A3 Repowering WEA 10
A 4* Rickbau
A 5* Rickbau
A6 Repowering WEA 8 und 9
A7 Repowering WEA 5
A8 Bleibt bestehen WEA 8

*Der Vertrag lauft im November 2026 aus und der Betreiber baut die Anlagen zuriick

Tabelle 1: Ubersicht der Bestandsanlagen und neu geplanten Anlagen




Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
folgenden Ubergeordneten Planungen sind im Zuge der 59. Flachennutzungsplandnderung
der Samtgemeinde Gellersen relevant:

Landesplanung:
= Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2022)
= Landschaftsprogramm Niedersachen (LaPro 2021)
Regionalplanung:
= Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2025 (2. Entwurf, 2025)
= Landschaftsrahmenplan Landkreis Lineburg (LRP) (2017)
Weitere Ubergeordnete Planungen:

= Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gellersen (2001)

3.1 Landesplanung
Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) (2022)

Das gultige Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen stammt aus dem Jahr 2022. Die
Bekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsproramm Niedersachsen
ist am 06. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Niederséchsischen Ge-
setz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) verdoffentlicht worden und wurde
in Teilen 2022 geandert. Die Anderungsverordnung vom 7. September 2022 ist am 17.09.2022
in Kraft getreten (Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521, berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023 S. 103).
Demnach ergibt sich die aktuelle Fassung des Landes-Raumordnungsprogramms aus der
Neubekanntmachung 2017 und der Anderungsverordnung von 2022. Am 08.04.2025 hat die
Niedersachsische Landesregierung den ersten Entwurf fir die Fortschreibung des LROP zur
Beteiligung freigegeben.

Im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) 2022 werden fiir den Anderungsbereich in der
zeichnerischen Darstellung keine Aussagen getroffen. Lediglich wurden noérdlich und westlich
auRerhalb des Anderungsbereiches gelegene Darstellungen von Wald erganzt (vgl. Abbildung
1).

Im Rahmen des LROP 2022 wurde der Abschnitt 4.2 Energieversorgung und Energieinfra-
struktur neu gefasst. Dem Ausbau von erneuerbaren Energien kommt eine starke Bedeutung
und ein herausragender energiewirtschaftlicher Belang zu. Demnach soll der Ausbau erneu-
erbarer Energien sowie die Sektorenkopplung verstarkt werden, um eine klimaschonende und



effiziente Energienutzung zu gewahrleisten und die Standorte fir erforderliche Infrastrukturen
zu sichernt.

el T N s <

-
Abbildung 1: Auszug aus dem LROP 2022 (nur Darstellung der Anderungen); Lage des Geltungsbereichs orange hervorgehoben

Da im Plangebiet die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung einer Sonderbauflache
fur das Repowering der bestehenden Windenergieanlagen sowie die Errichtung von neuen
Windenergieanlagen geschaffen werden soll, sind folgende im LROP 2022 enthaltenen Ziele
(Z) und Grundsétze (G) zu beachten, die im Zusammenhang mit der Planung von entspre-
chenden Windenergieanlagen formuliert werden:

Abschnitt 4.2.1 Ziffer 01 LROP 2022

-.Bei der Energieerzeugung sollen Versorgungssicherheit, Kostengtinstigkeit, Effizi-
enz, Klima- und Umweltvertraglichkeit berticksichtigt werde.” (G)

»Die nachhaltige Erzeugung erneuerbarer Energien soll vorrangig unterstutzt werden.”
(G)
. Bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sollen die Mdglichkeiten

der Nutzung der erneuerbaren Energien, der Sektorkopplung sowie der Energieein-
sparung beriicksichtigt werden.” (G)

1 Begriindung der Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP-VO) — Teil A S.5



»"Die Trager der Regionalplanung sollen im Sinne des Niederséchsischen Klimageset-
zes darauf hinwirken, dass unter Berucksichtigung der regionalen Gegebenheiten der
Anteil erneuerbarer Energien, insbesondere der Windenergie, der Solarenergie, der
Wasserkraft, der Geothermie sowie von Bioenergie und Energie aus Wasserstoff,
raumvertraglich ausgebaut wird.” (G)

»>Um den weiteren Ausbau der Windenergie an Land sicherzustellen, sollen bis zum
Jahr 2030 1,4 Prozent der Landesflache fur die Windenergienutzung gesichert werden.
(G)

,Ab dem Jahr 2030 sollen 2,1 Prozent der Landesflache fur die Windenergienutzung
gesichert werden.” (G)

Zusammenfassend sollen nach 4.2.1 Ziffer 01 die erneuerbaren Energien — insbesondere
wind-,

Solar-, Wasser-, Geothermie-, Bioenergie und Wasserstoffnutzung — nachhaltig, effizient und
umweltvertraglich ausgebaut werden. Bei Planungen sind Energieeinsparung, Sektorkopplung
und regionale Gegebenheiten zu bericksichtigen. Bis 2030 sollen 1,4% und ab 2030 2,1%
der Landesflache fur Windenergie gesichert werden. Um diesen Grundsétzen zu entsprechen,
ist die Sicherung der fir den Ausbau von erneuerbaren Energien bendétigten Flachen erforder-
lich.

Abschnitt 4.2.1 Ziffer 02 LROP 2022

~Fur die Nutzung von Windenergie geeignete raumbedeutsame Standorte sind zu si-
chern und unter Berucksichtigung der Repowering-Mdglichkeiten in den Regionalen
Raumordnungsprogrammen als Vorranggebiete Windenergienutzung mit der Wirkung
von Eignungsgebieten oder als Vorranggebiete Windenergienutzung festzulegen.” (2)

»>Sind bereits geeignete raumbedeutsame Gebiete fir die Windenergienutzung in Re-
gionalen Raumordnungsprogrammen gesichert, sollen sie bei einer Anderung oder
Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms auf ihr Potenzial fur ein
standorterhaltendes Repowering Uberprift werden.” (G)

»>In Vorrang- und Eignungsgebieten Windenergienutzung sollen keine Héhenbegren-
zungen festgelegt werden.” (G)

»(...) SFur die zusatzlichen Vorrang- oder Eignungsgebiete Windenergienutzung, die
nur fir standortverlagernde Repowering-MalRnahmen genutzt werden sollen, ist der
Abbau von Altanlagen in einem raumordnerischen Vertrag zwischen dem Trager der
Regionalplanung, den Standortgemeinden, den Grundeigentiimern und den Rechtein-
habern der Altanlagen naher festzulegen.” (2)

LWald kann fur die windenergetische Nutzung unter Beriicksichtigung seiner vielfalti-
gen Funktionen und seiner Bedeutung fur den Klimaschutz unter Beachtung der Fest-
legungen in Abschnitt 3.2.1 Ziffer 04 Satz 1 in Anspruch genommen werden.” (G)

»Soweit Waldstandorte fur die Nutzung von Windenergie in Anspruch genommen wer-
den sollen, sollen zunachst:



— mit technischen Einrichtungen oder Bauten vorbelastete Flachen oder

— mit Nahrstoffen vergleichsweise schwacher versorgte forstliche Standorte ge-
nutzt werden* (G)

Bei dem vorliegenden Planungsvorhaben handelt es sich um die Errichtung sowie das
Repowering von Windenergieanlagen in einem entsprechend dem Ziel gem. 4.2.1 Ziffer 02 im
RROP 2025 (2. Entwurf, 2025) ausgewiesenen Vorranggebiet fur Windenergie.

Geman Ziffer 02 Satz 1 sollen fur die Nutzung von Windenergie geeignete, raumbedeutsame
Standorte gesichert und unter Beriicksichtigung von Repowering-Potenzialen als Vorrangge-
biete fir die Windenergienutzung ausgewiesen werden. Diese Vorgabe wird auf regionalpla-
nerischer Ebene erfiillt, da das Gebiet ,Luheheide®, in welchem der Anderungsbereich ,Su-
derheide" der 59. Flachennutzungsplananderung vollstandig liegt, im aktuell in Aufstellung be-
findlichen 2. Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms 2025 als entsprechendes
Vorranggebiet vorgesehen ist.

Im Zuge der Anderung des LROP wurden Regelungen zur Inanspruchnahme von Waldflachen
angepasst. Nach Abschnitt 4.2.1 Ziffer 02 Satz 6 kénnen Waldflachen grundsatzlich fur die
Errichtung von Windenergieanlagen genutzt werden. Dabei ist jedoch zu bertcksichtigen,
dass Waldflachen innerhalb festgelegter Vorranggebiete Wald, Natura 2000-Gebiete sowie
Vorranggebiete des Biotopverbunds vorrangig zu erhalten und weiterzuentwickeln sind. Die
Begriindung zur LROP-Anderung 2022 betont zudem, dass vorrangig solche Waldstandorte
fur Windenergievorhaben herangezogen werden sollen, die bereits durch technische Anlagen
oder Bauten vorbelastet sind oder forstlich weniger wertvoll sind, aufgrund einer geringeren
Nahrstoffversorgung. Aufgrund des bereits genutzten Standortes wird dem Ziel gefolgt. Im An-
derungsbereich befinden sich zwar Waldflachen, die jedoch nicht durch die Anlagenplanung
beansprucht werden.

Landschaftsprogramm Niedersachsen (LaPro) 2021

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm 2021 bildet die zentrale Grundlage fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege in Niedersachsen. Ziel ist es, Natur und Landschaft landesweit
zu sichern, zu vernetzen und weiterzuentwickeln. Im Mittelpunkt stehen der Aufbau einer Grii-
nen Infrastruktur sowie eines landesweiten Biotopverbunds, um die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts langfristig zu erhalten und die biologische Vielfalt zu fordern. Gleichzeitig soll
die Landschaft fur Erholung und Naturerleben der Menschen gestérkt werden.?

Darlber hinaus dient das Programm als Bewertungs- und Planungsgrundlage fir raumbedeut-
same Vorhaben und unterstitzt die fachibergreifende Zusammenarbeit mit anderen Berei-
chen wie Wasserwirtschaft, Landwirtschaft oder Klimaschutz. Es trégt dazu bei, Eingriffe in
Natur und Landschaft zu vermeiden oder zu mindern und Kompensationsmafinahmen gezielt

2 Niederséachsisches Landschaftsprogramm (LaPro) 2021 — Zielsetzung S. 14
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umzusetzen. Mit dem Aufbau eines Fachinformationssystems und der laufenden Verbesse-
rung der Datengrundlage schafft das Programm die Voraussetzung flr eine regelméaRige Wei-
terentwicklung der Naturschutzstrategie des Landes.

4

‘.

Abbildung 2: Niedersdchsisches Landschaftsprogramm 2021, Ziele der Raumordnung; Lage des Geltungsbereiches orange her-
vorgehoben

Im Landschaftsprogramm Niedersachsen von 2021 wird fur den Anderungsbereich ein schutz-
waurdiger Bereich mit besonderer Anforderung an Nutzungen gemaf § 13 und ggf. § 34 sowie
§ 44 BNatSchG dargestellt (siehe Abbildung 2).3 Laut des Landschaftsprogramms liegt der
Anderungsbereich innerhalb eines schutzwiirdigen Bereichs mit besonderen Anforderungen
an unterschiedliche Nutzungen hinsichtlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Derzeit und in naherer Zukunft unterliegen sie jedoch keinem hoheitlichen Schutz. Es beste-
hen lediglich besondere Anforderungen an vorhandene Nutzungen und die Zulassung kunfti-
ger Vorhaben auf land- und forstwirtschaftlichen Flachen. Grundsatzliches Ziel ist der Schutz
der Flache, die Minimierung von Beeintrachtigungen und weiterem Flachenverbrauch. Aul3er-
dem ist eine weitere landschaftliche Zerschneidung zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Die hinsichtlich des vorliegenden Vorhabens relevanten Anforderungen beziehen sich auf die
Nutzung ,Energiewirtschaft, Verkehr und Infrastruktur“. Der Ausbau von Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien, insbesondere von Windenergieanlagen sowie von Hochspannungs-
und Verkehrsinfrastrukturen, hat unmittelbare Auswirkungen auf den Natur- und Landschafts-

3 Niederséachsisches Landschaftsprogramm (LaPro) 2021 — Karte, Ziele der Raumordnung
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schutz. Im Rahmen dessen sind die von oder unter Beteiligung der Landesnaturschutzverwal-
tung entwickelten fachlichen Standards zur Anwendung zu bringen. Das vorrangige Ziel be-
steht in der Gewahrleistung des Schutzes der betreffenden Flachen, der Begrenzung weiterer
Beeintrachtigungen sowie insbesondere der Vermeidung der Zerschneidung bislang ungestor-
ter LandschaftsrAume gemaf § 1 Abs. 5 BNatSchG.#

Die nordwestlich angrenzende Waldflache wird im Landschaftsprogramm als sonstige Walder
eingestuft. Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in Gebieten, die gemanR der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) oder der EU-Vogelschutzrichtlinie ausgewiesen sind.

3.2 Regionalplanung
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2025 (2. Entwurf, 2025)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2025 des Landkreises Lineburg wurde
2003 in Kraft gesetzt, seitdem mehrfach fortgeschrieben und aktualisiert und befindet sich
derzeit in Neuaufstellung. Die giiltige Fassung des RROP 2025 des Landkreises Lineburg
stammt aus dem Jahr 2022 und ist der Erste Entwurf der Neuaufstellung.

Abbildung 3: Auszug aus dem RROP 2025; Lage des Geltungsbereichs orange hervorgehoben

4 Niederséchsisches Landschaftsprogramm (LaPro) 2021 — Abschnitt 5.7.6 Energiewirtschaft, Verkehr, Infrastruktur
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Der Anderungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb eines Vorranggebiets fiir Windener-
gie. Vorranggebiete entfalten den Charakter eines Zieles der Raumordnung und sind der Ab-
wagung nicht zuganglich. Im westlichen Teil liegt zudem ein Vorranggebiet fur die Trinkwas-
sergewinnung. Erganzend verlaufen linienhafte Vorranggebiete des Biotopverbunds sowie ei-
nes regional bedeutsamen Wanderwegs durch den Anderungsbereich.

Darlber hinaus sind im Anderungsbereich mehrere Teilflachen als Vorbehaltsgebiete unter-
schiedlicher Kategorien ausgewiesen. Diese gelten als raumordnerische Grundsatze und sind
dementsprechend der Abwéagung zuganglich. So befinden sich dort Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft — teils aufgrund eines hohen Ertragspotenzials, teils wegen besonderer Funk-
tionen. Im Osten des Bereichs ist ein Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft ausgewiesen,
wahrend sich im nérdlichen Randbereich Teilflachen als Vorbehaltsgebiete fiir landschaftsbe-
zogene Erholung sowie fiir Wald finden.

Das RROP 2025 fur den Landkreis Liineburg ist ein zentrales Planungsinstrument zur Steue-
rung der raumlichen Entwicklung in der Region. In Verbindung mit dem Landes-Raumord-
nungsprogramm Niedersachsen dient es als Grundlage fir die Abstimmung und Koordinierung
aller raumbedeutsamen Fachplanungen und -malRnahmen — etwa im Bereich Siedlungsent-
wicklung, Infrastruktur, Naturschutz, Landwirtschaft und wirtschaftliche Nutzung. Das RROP
legt langfristige Ziele (Z) und Grundsatze (G) fest und bildet damit den Rahmen fiir nachfol-
gende Planungen auf kommunaler Ebene®. Fur die vorliegende Planung sind insbesondere
folgende Ziele und Grundsétze relevant:

Windenergie
Abschnitt 4.2.1 Ziffer 01 RROP 2025

~tIn der zeichnerischen Darstellung sind fir die Nutzungen der Windenergie geeignete,
raumbedeutsame Standorte als Vorranggebiete Windenergienutzung festgelegt.” (Z)

Abschnitt 4.2. Ziffer 02 RROP 2025

~-Das Repowering von Bestandsanlagen soll in ausgewiesenen Windenergiegebieten
erfolgen.” (G)

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich gemaR dem RROP 2025 (2. Entwurf, 2025) um
ein Vorranggebiet Windenergie. Es sind keine weiteren raumbedeutsamen Nutzungen, die der
Windenergie entgegenstehen, innerhalb des Anderungsbereichs vorgesehen. Die vorgese-
hene Planung befindet sich zudem vollumfanglich innerhalb des vorgesehenen Vorranggebie-
tes fur Windenergie. Dem Ziel aus Abschnitt 4.2.1 Ziffer 01 RROP 2025 wird demnach gefolgt.
Auf der Flache befinden sich derzeit 8 bestehende Anlagen, von welchen 5 Anlagen im Rah-
men eines Repowering-Vorhabens ersetzt werden sollen (siehe Tabelle 1). Zusétzlich sollen

5 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg —
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6 Windenergieanlagen neu genehmigt werden. Dem Ziel der Raumordnung gemaf3 Abschnitt
4.2 Ziffer 02 RROP 2025 wird demnach ebenfalls entsprochen, da das Repowering in einem
Vorranggebiet fiir die Windenergie gemafld RROP 2025 (2. Entwurf, 2025) erfolgt.

Landwirtschaft
Abschnitt 3.2.1 Ziffer 02 RROP 2025

,Zum Schutz einer nachhaltigen Landwirtschaft werden Gebiete mit einer Freiraum-
funktionen und Freiraumnutzungen mittleren bis &uf3erst hohen natirlichen Boden-
fruchtbarkeit als Vorbehalts- gebiet Landwirtschaft -auf Grund hohen Ertragspotenzi-
als- dargestellt.” (G)

Abschnitt 3.2.1 Ziffer 03 RROP 2025

,Die in der zeichnerischen Darstellung als Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft - auf
Grund besonderer Funktionen - festgelegten Gebiete sollen aufgrund ihrer besonderen
Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften, das Landschaftsbild und die Kultur-
landschaft sowie als Beregnungsflachen mit Bedeutung fur den Hackfriichteanbau ge-
sichert werden.” (G)

Abschnitt 3.2.1 Ziffer 13 RROP 2025

~Waldrdnder sollen von Bebauung und stérenden Nutzungen freigehalten werden.”
(G)

»ES soll ein artenreicher und vielfaltiger Aufbau des Waldrandes erhalten und entwi-
ckelt werden.” (G)

Im Anderungsbereich befinden sich Teilflachen die im RROP 2025 (2. Entwurf, 2025) als Vor-
behaltsgebiete fur die Landwirtschaft — teils auf Grund eines hohen Ertragspotenzials, teils auf
Grund besonderer Funktionen ausgewiesen sind. Windenergieanlagen lassen sich grundséatz-
lich mit landwirtschaftlicher Nutzung verbinden. Dies zeigt sich bereits darin, dass das RROP
innerhalb des Vorranggebietens flr Windenergie die Ausweisung von Vorbehaltsgebieten fur
die Landwirtschaft vorsieht. Die Vereinbarkeit von Windenergie und Landwirtschaft im vorlie-
genden Anderungsbereich wird zusétzlich dadurch unterstrichen, dass sich hier bereits acht
Bestandsanlagen befinden, die im Rahmen des Vorhabens tberwiegend durch Repowering
ersetzt und um einige zusatzliche Windenergieanlagen erganzt werden sollen.
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Wald
Abschnitt 3.2.1 Ziffer 18 RROP 2025

~+Zur Sicherung und Entwicklung des Waldes sowie seiner Nutz-, Schutz- und Erho-
lungsfunktionen sind die bestehenden Waldflachen ab einer FlachengréfRe von 2,5 ha,
welche nicht bereits als Vorranggebiet Wald festgelegt sind, in der zeichnerischen Dar-
stellung als Vorbehaltsgebiet Wald festgelegt. 2Von der Festlegung ausgenommen sind
Waldbereiche in den Vorranggebieten Grunlandbewirtschaftung, -pflege und -entwick-
lung” (G)

Der nordliche Randbereich des Anderungsbereichs liegt in einem Vorbehaltsgebiet Wald.
Nach Kapitel 3.2.1 04 Satz 3 des LROP konnen Vorranggebiete Wald im Rahmen von Bun-
desfachplanungen oder Planfeststellungen gemafl 8§3a Abs.2 NABEG fiir den Ausbau von
Hochstspannungsleitungen genutzt werden und dirfen fir den Netzausbau keine uniberwind-
bare Barriere darstellen.® Die Windenergienutzung steht dem Vorbehaltsgebiet Wald nicht ent-
gegen.

Natur und L andschaft

Abschnitt 3.1.2 Ziffer 02 RROP 2025

».Die in der zeichnerischen Darstellung als Vorbehaltsgebiet Biotopverbund festgeleg-
ten Entwicklungsflachen des Biotopverbundkonzepts fir den Landkreis Luneburg sol-
len in ihrer Funktion als Suchrdume fiir vernetzende Elemente gesichert und entwickelt
werden.” (G)

Abschnitt 3.1.2 Ziffer 07 RROP 2025

.Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegten Vorbehaltsgebiete Natur und
Landschaft sollen als Gebiete, die fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eine
hohe Bedeutung haben, gesichert und entwickelt werden.” (G)

Im Anderungsbereich befinden sich auf Teilflachen Vorbehaltsgebiete des Biotopverbunds so-
wie der Natur und Landschaft. Die Auswirkungen des Planvorhabens auf den Biotopverbund
sowie die Natur und Landschaft werden im weiteren Planverfahren im Rahmen der Umwelt-
prifung untersucht und im Umweltbericht dargelegt. Aufgrund der bestehenden Windenergie-
nutzung im Anderungsbereich ist jedoch durch die vorliegende Planung des Repowerings so-
wie der Errichtung neuer Windenergieanlagen nicht von Beeintrachtigungen auszugehen.

6 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg — Begriindung 3.2.1 Freiraumfunktionen und Frei-
raumnutzungen Ziffer 14
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Landschaftsbezogene Erholung

Abschnitt 3.2.3 Ziffer 03 RROP 2025

.Gebiete, die sich aufgrund ihrer Grol3e, landschaftlichen Attraktivitat und Erreichbar-
keit fir die landschaftsbezogene Erholung eignen, sind in der zeichnerischen Darstel-
lung als Vorbehaltsgebiet landschaftsbezogene Erholung festgelegt und sollen in ihrer
Erholungsfunktion, ihrer Erlebniswirksamkeit und ihrem Landschaftscharakter dauer-
haft gesichert und entwickelt wer-den.” (G)

Abschnitt 3.2.3 Ziffer 05 RROP 2025

.Die in der zeichnerischen Darstellung als Vorranggebiet regional bedeutsamer Wan-
derweg festgelegten touristischen Radwege und Radrouten sind zu sichern und be-
darfsgerecht zu erweitern.” (Z)

Der nordliche Randbereich des Anderungsbereichs liegt in einem groRraumigen Vorbehalts-
gebiet landschaftsbezogene Erholung. AuRerdem durchquert ein Vorranggebiet regional be-
deutsamer Wanderweg, der von Nordosten nach Stidwesten verlauft, den Anderungsbereich.
Raumbedeutsame Planungen und Malinahmen missen mit der Funktion der Vorranggebiete
regional bedeutsamer Wanderweg vereinbar sein.” Windenergieanlagen sind mit dem Vorbe-
haltsgebiet landschaftsbezogene Erholung und dem Vorranggebiet regional bedeutsamer
Wanderweg vereinbar, da es voraussichtlich zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen der
jeweiligen Nutzungsziele kommt. Wanderwege und Windenergieanlagen sind bestmdglich
raumlich zu trennen.

Wasserschutz
Abschnitt 3.2.4 Ziffer 03 RROP 2025

.+ Die wasserrechtlich durch ein festgesetztes Wasserschutzgebiet geschitzten oder
als Trinkwassergewinnungsgebiet ausgewiesenen Einzugsgebiete der Wasserwerke
von Uberortlicher Bedeutung sind in der zeichnerischen Darstellung als Vorranggebiete
Trinkwassergewinnung festgelegt” (2)

Der westliche Teil des Anderungsbereichs liegt innerhalb eines Vorranggebiets Trinkwasser-
gewinnung. Bei ordnungsgeméaRer Errichtung und Wartung der Windenergieanlagen sind
keine erheblichen stofflichen Belastungen des Grundwassers zu erwarten. Die vorliegende
Planung ist dahingehend mit dem Vorranggebet Trinkwassergewinnung vereinbar.

7 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg — Begriindung 3.2.3 Landschaftsgebundene Erholung
Ziffer 05 Satz 1
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Landschaftsrahmenplan Landkreis Luneburg (LRP) (2017)

Der gultige Landschaftsrahmenplan (LRP) aus dem Jahr 2017 bildet die konzeptionelle Grund-
lage fir die Landschaftsplanung auf Ebene des Landkreises. Im Mittelpunkt stehen eine ziel-
gerichtete Erhebung und Beurteilung 0kologisch bedeutsamer Flachen, darunter bestehende
Natur- und Landschaftsschutzareale sowie besonders schitzenswerte Lebensrdume. Darauf
aufbauend werden MalRnahmen zur Sicherung, Pflege und Weiterentwicklung dieser Bereiche
dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet als Biotopverbundsflache Entwicklungsflache
ausgewiesen. Aul3erdem sind als Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen fur den Bodenschutz
die Erhaltung von Bdden mit hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit fuir die ackerbauliche Nut-
zung kartiert.®

Es werden keine die Planung betreffenden Mal3nhahmen oder planerischen Vorgaben formu-
liert.

3.3 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gellersen

Fur den Anderungsbereich gilt der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gellersen in der
Fassung der 34. FNP-Anderung ,Erweiterung Vorranggebiet Windenergie Siidergellersen®
einschlieBlich der 2. Anderung ,Sondergebiet Windenergie. Teilflache ,Drogennindorfer
Weg“. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan sind bereits Gebiete innerhalb des Ande-
rungsbereichs als Sonderbauflachen dargestellt.

Im Nordosten sowie an entlang der siidlichen Grenze des Anderungsbereichs befinden sich
zwei Sonderbauflachen ,Windenergie®, welche den Flachen der Vorranggebiete Windenergie-
nutzung aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2003 des Landkreises Liineburg in
der Fassung der 2. Anderung 2016 entsprechen. An die Flache im Nordosten anschlieRend
befinden sich zwei Sonderbauflachen ,Flache fur Windenergieanlagen® im ¢stlichen Bereich
des Anderungsbereiches.

Zudem umschlieRRt der Anderungsbereich eine Sonderbauflache ,Solarpark” und an der nord-
westlichen Grenze ist eine kleine Teilflache von rund 0,55 ha des Anderungsbereichs als
Waldflache ausgewiesen. Unmittelbar nordlich an den Anderungsbereich grenzt des Weiteren
eine Sonderbauflache ,Flache fir Windenergieanlagen und Flache fur Landwirtschaft* an.

Hinweis: In der Planzeichnung wird zur Klarstellung eine grafische Differenzierung der Son-
derbauflachen fur Windenergieanlagen (WEA) in Form einer schwarzen Umrandung vorge-
nommen.

Das Planvorhaben ist nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans vereinbar, da
nur Teile des Anderungsbereichs als Sonderbauflache dargestellt sind. Um die planungsrecht-
liche Grundlage fiir das Repowering bestehender Windenergieanlagen sowie fur die Errich-
tung zusatzlicher Anlagen zu schaffen, ist die Darstellung einer zusammenhangenden Son-
derbauflache fir den gesamten Geltungsbereich erforderlich.

8 Landschaftsrahmenplan 2017 Landkreis Liineburg, Ziel- und Entwicklungskonzept
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3.4 Bestehende Bebauungsplane

Der Anderungsbereich beriihrt zwei rechtskraftige Bebauungsplane sowie zwei sich in Aufstel-
lung befindliche Bebauungsplane.

Bebauungsplan Nr. 11 Photovoltaikpark Drégennindorfer Weg der Gemeinde Siudergellersen

Der Bebauungsplan Nr. 11 Photovoltaikpark Drdgenindorfer Weg setzt fiir den Geltungsbe-
reich ein Sondergebiet Photovoltaikfreianlage nach § 11 (2) BauNVO fest. Zudem wird eine
private Grunflache festgesetzt, die das Sondergebiet umgibt. Im Norden des Plangebiets wird
Wald nach 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 8 Windpark Drégenindorfer Weqg (tlw.) der Gemeinde Sidergellersen

Der Bebauungsplan Nr. 8 Windpark Drégenindorfer Weg besteht aus zwei Teilgeltungsberei-
chen. Der Teilgeltungsbereich 1 setzt ein Sondergebiet Windenergie nach § 11 (2) BauNVO
fest. Ostlich des Teilgebiets 1 liegt das Teilgebiets 2, welches eine Umgrenzung von Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festsetzt.

Windenergieflache Wetzer Weqg (Entwurf) der Gemeinde Sidergellersen

Der Bebauungsplan Windenergieflache Wetzer Weg befindet sich im Aufstellungsverfahren.

Windpark Drégennindofer Weg (Entwurf) der Gemeinde Siidergellersen

Der Bebauungsplan Windpark Drogennindorfer Weg befindet sich im Aufstellungsverfahren.

3.5 Beschreibung des Anderungsbereichs und der Umgebung
3.5.1 Landschaftsbild

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Naturraumlichen Region der Lineburger Heide, wel-
che durch hoher liegende Endmorénenziige gekennzeichnet ist.

Die Bedeutung des Landschaftsbildes wird nach dem Landschaftsprogramm 2022 tberwie-
gend als ,hoch* eingestuft. Es handelt sich Uberwiegend um Buchenwélder basenarmer
Standorte sowie Eichen- und Buchenmischwalder basen- und néhrstoffarmer, grundwasser-
ferner Standorte. Es sind keine pragenden bzw. markanten Strukturen in dem Gebiet vorhan-
den.

Die Bewertung des Landschaftsbildes wird im weiteren Verfahren im Rahmen des Umweltbe-
richts ausfuhrlich dargelegt.

3.5.2 Topographie und Baugrundverhéltnisse

Der Anderungsbereich weist ein weitgehend ebenes Gelandeniveau mit leichten Hohenunter-
schieden auf und liegt bei ca. 50 bis 60 m . NN.

Die Bodenbeschaffenheit im Anderungsbereich wird maRgeblich von Braunerden und Podso-
len geprégt. Diese Bboden zeichnen sich durch eine hohe Wasserdurchlassigkeit aus, was zu
einer reduzierten Puffer- und Filterkapazitat sowie Wasserspeicherfahigkeit fuhrt. Der Boden
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besteht zum Uberwiegenden Teil aus Braunerde. Im nordwestlichen Teil des Anderungsberei-
ches findet sich Pseudogley-Braunerde, wohingegen im dstlichen Bereich Podsol-Gley vor-
herrschend ist®.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Grundwasserkorpers (GWK) limenau Lockergestein
links. Das Lockergestein weist eine vorwiegend gut wasserdurchlassige sandige und kiesige
Lockergesteine auf, die eine ausgedehnte und ergiebige Porengrundwasserleiter ausbilden.
Der Eichenmischwald lehmiger, frischer Sandbdden des Tieflands ist ein grundwasserabhan-
giges Biotop?©.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der Bestandssituation zur Topographie und den Baugrund-
verhaltnissen wird im Umweltbericht in den Kapiteln Schutzgut Boden und Flache sowie
Schutzgut Wasser dargelegt.

Der westliche Bereich des Anderungsbereichs befindet sich in einem Wasserschutzgebiet
Westergellersen mit einer Schutzzone 11IB. Nach dem RROP 2022 steht in der Schutzzone IlI
eine Windenergienutzung nicht grundsatzlich entgegen und ist auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene zu berticksichtigen!. Bei ordnungsgemaler Errichtung und Wartung der Wind-
energieanlagen sind keine erheblichen stofflichen Belastungen des Grundwassers zu erwar-
ten. Die vorliegende Planung ist dahingehend mit den Schutzzielen des Wasserschutzgebie-
tes vereinbar. Das Wasserschutzgebiet wird nachrichtlich in der Flachennutzungsplanande-
rung dargestellt (siehe Kapitel 5.2).

3.5.3 Vorhandene Bebauung und Nutzungen sowie Eigentumsverhaltnisse

Im Anderungsbereich befinden sich derzeit 8 bestehende Windenergieanlagen. Der Ande-
rungsbereich umschlief3t zudem Flachen, die fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen genutzt wer-
den. Hauptséachlich setzt sich der Anderungsbereich derzeit aus landwirtschaftlichen Flachen
(Ackerbau) und vereinzelten Waldflachen zusammen. Im Anderungsbereich sind keine Ge-
baude vorhanden.

Norddstlich sowie stdlich grenzen groR3flachige Waldflachen an den Geltungsbereich an. Die
weiteren angrenzenden Flachen im Osten und Suden sind landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen, die in Teilen durch Gehdlzstreifen gegliedert sind.

Nordlich des Anderungsbereichs liegt der Ort Siidergellersen an, dessen Bebauung durch eine
kleineteilige Einfamilienhausbebauung gepragt ist, erganzt um landwirtschaftliche Hofstellen.
Stadtebaulich stellt sich die nahere Umgebung des Anderungsbereichs demnach als landlich
gepragter Raum dar. Neben der hauptsachlich offenen, ein- bis zweigeschossigen Einfamili-
enhausbebauung sind auch landwirtschaftliche Hofstellen ortstypisch.

9 Landschaftsrahmenplan 2017 Landkreis Lineburg, Landschaftsranmenplan 2017 Landkreis Liineburg Basisversion, S.56
10 Landschaftsrahmenplan 2017 Landkreis Liineburg, Landschaftsrahmenplan 2017 Landkreis Liineburg Basisversion, S.83

11 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Liineburg — Begriindung technische Infrasturktur und raum-
strukturelle Standortpotenziale, S. 469
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Die im Umfeld des Anderungsbereichs verlaufenden Verkehrswege (Wetzer Weg, K10, K20)
werden Uberwiegend von ausgedehnten Acker- und Griinlandflachen eingerahmt.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im Anderungsbereich liegen in privatem Eigentum mit vertraglich abgesicherten
Zugriffsrechten durch den Vorhabentragerin.

3.5.4 Waldabstand

Ostlich und westlich des Anderungsbereichs befinden sich in unmittelbarer Nahe Waldflachen.
In Niedersachsen existiert nach dem Niederséchsischen Gesetz tiber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG) keine allgemeine gesetzliche Vorgabe, die einen Mindestabstand
zwischen baulichen Anlagen und Waldflachen vorschreibt. Im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2025 fur den Landkreis Lineburg (2. Entwurf, 2025) wird darauf verwiesen, dass Wald-
rander von Bebauung und stérenden Nutzungen freigehalten werden sollen, sodass ein arten-
reicher und vielféltiger Aufbau des Waldrandes erhalten und entwickelt werden kann.

3.5.5 Verkehrsinfrastruktur

Sudlich des Anderungsbereichs verlauft eine KreisstraRe (K20), welche wiederum Anschluss
an die stidostlich verlaufende BundesstraRe 209 (B209) bietet. Ostlich des Anderungsbereichs
verlauft die Kreisstral3e K10, die Sudergellersen nach Norden mit Kirchgellersen verbindet. Im
Siudosten des Plangebietes geht die K10 in die K20 tber.

Die Anbindung des Anderungsbereichs erfolgt iiber den Wetzer Weg, welcher von Norden in
Richtung Sudwesten durch den Anderungsbereich verlauft. Der Wetzer Weg verbindet das
nordlich gelegene Siudergellersen mit der K 20.

3.5.6 Technische Infrastruktur

Durch die bereits vorhandenen Windkraftanlagen verlaufen in dem Anderungsbereich mehrere
Leitungstrassen (Stromnetz/ Hochspannungsleitung, Richtfunk) zu denen bei der Neuerrich-
tung der vier Windenergieanlagen entsprechende Abstande einzuhalten sind. Die technische
Anbindung an das Gebiet wird im Zuge der Planumsetzung sichergestellt.

3.5.7 Denkmalschutz, Archdologische Bodenfunde, Kulturdenkmale
Im Anderungsbereich befinden sich zwei Einzeldenkmaler geman § 3 Abs. 2 NDSchG:

e Grabhiigel, Objekt-ID 28933043
e Grabhtgel, Objekt-ID 28930163

Mittig im Anderungsbereich liegt ein Grabhiigel sowie eine gréRere Eingrabung und weitere
kleine Mulden (Objekt-ID 28930163). Ein weiteres Einzeldenkmal befindet sich westlich im
Anderungsbereich. Dieser Grabhiigel (Objekt-ID 28933043) ist auf einen flachen Hohenzug
aufgesetzt. Auf dem Hulgel befindet eine Nord-Sud verlaufende Holzriickspur, sowie eine alte
flache Mulde im Sudwest-Bereich. Es wird auf § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) verwiesen.
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3.5.8 Altlasten und Kampfmittel

GemalR den Angaben des Landkreises Liineburg (GeoPortal) befindet sich unmittelbar an-
grenzend an den Anderungsbereich im Nord-Osten eine altlastenverdachtige Flache. Inner-
halb des Anderungsbereichs sind keine Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten im Sinne des
§ 2 Abs. 3 bis 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst.

3.5.9 Naturschutzrechtliche Situation

Im Anderungsbereich befinden sich keine Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete,
Flora-Fauna-Habitate (FFH) oder EU-Vogelschutzgebiete.

Sudlich des Anderungsbereichs befinden sich Flachen des Landschaftsschutzgebietes des
Landkreises Luneburg. Ostlich des Anderungsbereichs befindet sich das Naturschutzgebiet
.Hasenburgerbachtal®.

3.5.10 Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Anderungsbereich befinden sich mehrere gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NNatSchG ge-
schutzte Biotope.

In der Mitte des Anderungsbereiches innerhalb des Flurstiicks 198/6 befindet sich das Biotop
~Flutrasen®. Unmittelbar stiddstlich des Wetzer Weges innerhalb des Flurstiicks 17/4 befindet
sich das Biotop ,Sumpfwald westlich von Oerzen*.
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Der Anderungsbereich der 59. Flachennutzungsplananderung in der Samtgemeinde Gellersen
wird in dem derzeit in Aufstellung befindlichen Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
2025 des Landkreises Lineburg (2. Entwurf, 2025) als Vorranggebiet fur die Windenergienut-
zung ausgewiesen. Vorranggebiete entsprechen Zielen der Raumordnung — auf3erhalb der
festgelegten Vorranggebiete ist die Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen im
Planungsraum des Landkreises Lineburg gem. Ziffer 4.2.1 (03) ausgeschlossen.

Alternative Standorte im Gemeindegebiet wurden im Zuge der Ubergeordneten Regionalpla-
nung bereits geprift und abgewogen. Die Festlegung der Vorranggebiete auf Ebene des
RROP 2025 erfolgte auf Grundlage einer Potentialflachenanalyse des Landkreises Liineburg.
Die Ausweisung erfordert ein Planungskonzept in vier Schritten: harte Ausschlusszonen (z.B.
Siedlungen, Naturschutz), weiche Ausschlusszonen (z.B. Entwicklungsperspektiven), Einzel-
fallprifung (z. B. Artenschutz) und Prifung der Flachenkulisse im Hinblick auf die gesetzlich
geforderte substanzielle Raumgewahrung. Die festgelegten Vorranggebiete stellen somit das
Ergebnis eines vorgelagerten Abwagungsprozesses dar. Planungsalternativen im Hinblick auf
die Lage der Windenergienutzung im Gemeindegebiet bestehen daher nicht. Vor diesem Hin-
tergrund wird an der gewahlten Variante festgehalten.
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Die vorliegenden Planungsabsichten liegen im bisherigen Auf3enbereich im Sinne des § 35
BauGB der Samtgemeinde Gellersen. Im Zuge der bundes- und landespolitischen Ziele fir
einen vermehrten Ausbau erneuerbarer Energien zur CO.-armen Energiegewinnung soll
durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ihr weiterer Ausbau bauleitplanerisch vorbe-
reitet werden.

5.1 Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Flache fur Windenergieanlagen

Mit der 59. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Gellersen — Anderungs-
bereich ,Windpark Suderheide* der Samtgemeinde Gellersen sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen (vorbereitende Bauleitplanung) fiir die Errichtung, das Repowering und den
Betrieb von bis zu 11 Windenergieanlagen geschaffen werden. Die Art der Nutzung unter-
scheidet sich wesentlich von den Zulassigkeiten der ibrigen Baugebietstypen nach 88 2 bis
10 BauNVO. Im Anderungsbereich werden bereits mehrere Teilflachen fir die Windenergie
sowie eine kleine Teilflache als Waldflache ausgewiesen. Fur den GroRteil des Anderungsbe-
reichs liegt jedoch bisher keine Darstellung vor. Der Anderungsbereich soll vollstandig als
Sonderbauflache gem&l 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Flache fur
Windenergieanlagen® dargestellt werden. Die bisherigen Darstellungen im Anderungsbereich
werden damit ersetzt.

Die Darstellung der Sonderbauflachen reicht bis an die Grenze des Gemeindegebietes im Si-
den heran. Im Norden grenzen bestehende Flachen fur Windenergieanlagen (WEA) sowie im
Nordwesten Flachen fur Wald an den Anderungsbereich an. Die nachsten dargestellten ge-
mischten Bauflachen in der Ortschaft Stidergellersen liegen in etwa 800 m Entfernung nérdlich
des Anderungsbereichs.

Mit der Flachennutzungsplananderung soll einerseits die Zulassigkeit fir die Nutzung des
Plangebietes zur Erzeugung von Windenergie vorbereitet werden, andererseits kbénnen die
bestehenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen beibehalten und fortgefihrt werden.

Von den insgesamt ca. 164,72 ha des Anderungsbereiches werden lediglich rund 0,55 ha im
derzeit wirksamen Flachennutzungsplan als Waldflache ausgewiesen. Nach Abschnitt 4.2.1
Ziffer 02 Satz 6 kénnen Waldflachen grundsatzlich fur die Errichtung von Windenergieanlagen
genutzt werden. Die vorliegende Anlagenplanung ermdglicht jedoch eine prézise raumliche
Eingrenzung der vorgesehenen Windenergieanlagen. Diese befinden sich vollstandig aul3er-
halb der dargestellten Waldflachen, sodass keine Inanspruchnahme von Wald erfolgt und so-
mit auch kein Eingriff in bestehende Waldflachen zu erwarten ist.

Der Anderungsbereich wird derzeit tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Errichtung von
Windenergieanlagen auf Landwirtschaftsflachen entspricht der géngigen Praxis. Die parallele
Nutzung fur Windenergie und landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist gewahrleistet, da Wind-
energieanlagen lediglich eine geringe, klar abgrenzbare Flacheninanspruchnahme mit sich
bringen und die landwirtschaftliche Nutzung nicht beeintréchtigen.
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5.2 Nachrichtliche Ubernahmen
5.2.1 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der
Fassung vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI.
S. 135) besonders geschiitzt. Der Anderungsbereich beriihrt zwei durch § 3 Abs. 2 NDSchG
geschitzte Einzeldenkmale (Grabhigel, Objekt-ID 28933043 und Grabhiigel, Objekt-ID
28930163). Die Bodendenkmale werden in der Flachennutzungsplandnderung nachrichtlich
dargestellt.

5.2.2 Flachen fur die Wasserwirtschaft

Der Westen des Anderungsbereichs befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes
.Westergellersen“ (WSG Schutzzone I11B) vom 11.12.1991, 1. Anderung 23.02.2001. Das
Wasserschutzgebiet wird in der Flachennutzungsplananderung nachrichtlich dargestellt.

5.2.3 Biotope

Im Anderungsbereich befinden sich zwei gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NNatSchG ge-
schitzte Biotope. Die Biotope werden in der Flachennutzungsplandnderung nachrichtlich dar-
gestellt.
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Im Laufe des Planverfahrens werden erforderliche Untersuchungen durchgefiihrt und an-
schlieRend in einem Umweltbericht zusammengefasst und der Begriindung der Flachennut-
zungsplanénderung beigefugt.
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