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1. Praambel

Aufgrund des 8§ 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Kirchgel-
lersen in seiner Sitzung am ........ diesen Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfgemeinschaftshaus®,
bestehend aus den nachstehenden zeichnerischen Festsetzungen als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Kirchgellersen, den

Birgermeister Siegel

2. Hinweis

1. Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
— Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
in der jeweils aktuellen Fassung.
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Planzeichenerkldrung
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des oOffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fur
den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Flache fir den Gemeinbedarf - Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
n Einrichtung
(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

3. Sonstige Planzeichen

==
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Rechteck
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4. Begrundung

4.1 Anlass und Ziel der Planung

Da das Feuerwehrhaus an der Dachtmisser Straf3e nicht mehr den Anforderungen entsprach
wird wenige hundert Meter weiter nordlich ein neues Feuerwehrhaus gebaut. Das Gebaude
am bisherigen Standort soll zu einem Dorfgemeinschaftshaus umgebaut werden.

Bisher ist die Flache der Feuerwehr als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr ausgewiesen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden nun die bauleitpla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zum Umbau und der Umnutzung des alten Feuerwehr-
hauses geschaffen. In diesem Zuge wird auch die planungsrechtlich nicht ganz korrekte Nut-
zung des Flurstlicks 13/12 korrigiert.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren gem. §13a BauGB aufgestellt.

4.2 Lage und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage des Ortes nur etwa 200 m vom historischen
Ortskern entfernt an der Dachtmisser Strale. Es umfasst das grof3e stidwestlich gelegen
und mit dem Feuerwehrgebaude bestandene Flurstick 10/64 sowie die norddstlich angren-
zenden Flurstiicke 13/11 sowie 13/12. Wie aus dem nachfolgenden Luftbild zu ersehen ist,
wird das Flurstiick 13/11 als Stellplatz und Ubungsflache genutzt, wahrend das nérdliche
Flurstick 13/12 zu dem nordlich angrenzenden Wohngrundstiick gehdrt und mit einem klei-
nen Schuppen bestanden ist.

Luftbild des Plangebie-
tes 2021

(Quelle:  TerraWeb  des
Landkreises)
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4.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen des Planungsgebietes im Westen als Dorfgebiet
(MD) und im Osten als Wohnbauflache dar.

Da die geplante Festsetzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kulturel-
len Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen® von der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes abweicht, wird nach Rechtskrafterlangung des vorliegenden Bebauungsplanes
der Flachennutzungsplan gemalR 813a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt.

HL‘II'I"" - ". _."

Iﬂ];@

Auszug aus dem Flachen-
nutzungsplan Samtge-
meinde Gellersen

Gelber Umring = Lage des
Plangebietes

(Quelle: TerraWeb des Landkrei-
ses)

4.4 Vorhandene Bebauungsplane

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfgemeinschaftshaus® werden die Bebauungsplane Nr. 4
»,An den Hornwiesen® und Nr. 7 ,Hornwiesen-Ost“ Gberplant. In den Uberplanten Bereichen
verlieren diese Bebauungsplane mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplans Nr. 20 Dorf-
gemeinschaftshaus” ihre Rechtswirksamkeit.

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,An den Hornwiesen® setzt im Bereich des Plangebietes eine Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr fest, wie aus dem nachfolgenden
B-Plan-Ausschnitt zu erkennen ist.
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Rot = Ungefahre
Lage des Plan-
gebietes

(Quelle:  TerraWeb
des Landkreises)

Auch der Bebauungsplan Nr. 7 ,Hornwiesen-Ost* setzt fur da§ Plangebiet eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” fest. In der Ortlichkeit wird aber das nord-
liche Dreieck als Garten eines Wohnbaugrundstiicks genutzt.

Ausschnitt aus dem Bebauungs-
plan Nr. 7 ,Hornwiesen Ost*

" Rot = ungeféahre Lage des Plan-
gebietes

(Quelle: TerraWeb des Landkreises)

S SN ‘ : .
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4.5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Uberwiegende Anteil der Flache des Bebauungsplanes wird als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen, wie es bereits auch in den beiden Uberplanten Bebauungsplénen der Fall ist.
Es wird nun nur die Zweckbestimmung von ,Feuerwehr® auf ,Kulturellen Zwecken dienenden
Gebaude und Einrichtungen® gedndert, so dass hier ein Dorfgemeinschaftshaus errichtet
werden kann.

Das Flurstiick 13/12 wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, so wie es der tat-
sachlichen Nutzung entspricht.

4.6 Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet 1770 m? 100%
Gemeinbedarfsflache 1701 m? 96%
Allgemeines Wohngebiet 69 m? 4%

4.7 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Wie unter 4.1 ausgefihrt wird, dient der Bebauungsplan der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung im Innenbereich, weshalb das Verfahren nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt wird.

Die Gesamt-Flache des Plangebiets hat eine Grof3e von etwa 1.770 m2, wobei die Grundfla-
che des Gebaudes geringer sein wird. Damit unterschreitet die Grundflache den vorgegebe-
nen Grenzwert von 20.000 m2 (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB) deuitlich.

Es werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben ermdglicht, die gemaR Anlage 1 des
UVP-Gesetzes einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen bzw. vorprufungspflichtig
sind. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (8 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB) wird durch
den Bebauungsplan ebenfalls nicht ausgelost. Da es sich Uberwiegend um eine Gemeinbe-
darfsflache fir kulturelle Zwecke handelt, kénnen schwere Unfélle im Sinne § 50 Satz 1
BImSchG ausgeschlossen werden. Insofern werden die Voraussetzungen des § 13a BauGB
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens erfillt.

Eine Umweltprifung ist im Beschleunigten Verfahren nicht vorgesehen. Der Flachennut-
zungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

5. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Kirchgellersen hat in seiner Sitzung am 06.12.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 20 ,Dorfgemeinschaftshaus® beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB am ............ ortsiiblich bekannt gemacht.

Kirchgellersen, den.............. e
Blrgermeister
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Plangrundlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Gemarkung Kirchgellersen, Flur 4, MalRstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katas-
terverwaltung,

© 2022 ®LeLn
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Luneburg

LUneburg, deNu....eeeeeees e
Katasteramt Lineburg

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 ,Dorfgemeinschaftshaus® wurde ausgearbeitet von

Planungsbiiro
SchillerstraBe 15
21335 Liineburg

n ! | W Tel. 04131/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

LONEbUrg, deNu.ceeeees s
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Kirchgellersen hat in seiner Sitzung am 06.12.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 20 ,Dorfgemeinschaftshaus” und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ................ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 ,Dorfgemeinschaftshaus” inkl. Begrindung hat vom
17.01.2023 bis 17.02.2023 o6ffentlich ausgelegen.

Kirchgellersen, den.......ccccccceeeees
Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Kirchgellersen in
seiner Sitzungam .......... den Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfgemeinschaftshaus” als Satzung
(8 10 BauGB) und die zugehdrige Begriindung beschlossen.

Kirchgellersen, den..........c.cccocoeeee
Blrgermeister

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Dorfgemeinschaftshaus“ bestehend aus der Plan-
zeichnung wird hiermit ausgefertigt.

Kirchgellersen, den............ .
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Dorfgemeinschaftshaus® wurde gemafd § 10 Abs. 3 BauGB am
........... 2023 im Amtsblatt Nr. .../2023 fur den Landkreis Lineburg bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan Nr. 20 ,Dorfgemeinschaftshaus” wurde damit am ...................... rechtsverbind-
lich.

Kirchgellersen, den................c.
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Dorfgemein-
schaftshaus® sind Verletzungen von Vorschriften gemaf § 215 BauGB beim Zustandekom-
men des Bebauungsplans Nr. 20 ,Dorfgemeinschaftshaus® nicht geltend gemacht worden.

Kirchgellersen, den............c..c.cc. e
Blrgermeister
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