Forderrichtlinie der Gemeinde Reppenstedt fur Modernisierungs-
maflnahmen an privaten Wohn- und Geschaftsgebauden innerhalb
des Sanierungsgebietes , Reppenstedt - Ortszentrum*
(Modernisierungsrichtlinie)
nach Nr.: 5.3.3 (2) a) R-StBauF Niedersachsen

Aufgrund von § 164a des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Bek. V. 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), hat der Rat
der Gemeinde Reppenstedt in seiner Sitzung am 15.07.2020 folgende Modernisierungsrichtlinie nach
Nr.: 5.3.3 (2) a StBauFR Niedersachsen als Forderungsrichtlinie der Gemeinde Reppenstedt fur Mo-
dernisierungsmalRnahmen an privaten Wohn- und Geschéftsgebduden innerhalb des férmlich festge-
legten Sanierungsgebietes ,Reppenstedt - Ortszentrum* beschlossen:

Praambel

Mit Aufnahme des Sanierungsgebiets ,Reppenstedt - Ortszentrum® in das Stadtebauférderprogramm
.Lebendige Zentren* kénnen in den kommenden Jahren umfangreiche Sanierungsmalinahmen im
Sanierungsgebiet umgesetzt werden.

Die Gemeinde Reppenstedt beabsichtigt ModernisierungsmaRnahmen an privaten Wohn- und Ge-
schaftsgebauden im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet im Rahmen der Regelungen der Stadte-
bauférderungsrichtlinie (StBauFR) des Landes Niedersachsen mit Stadtebauftrderungsmitteln zu
bezuschussen. Die Forderungshdhe soll sich im Regelfall aus einer Kostenerstattungsbetragsberech-
nung - KEB (Mehrertrags- oder Gesamtertragsberechnung) ergeben. Bei der Férderung nur einzelner
Gewerke, wie bei einer Teilmodernisierung (z.B.: Dach, Fenster, Fassade) ist eine Wirtschaftlichkeits-
berechnung zur Ermittlung des unrentierlichen Kostenanteils an den Modernisierungskosten mit der
KEB nicht zweckmaRig. Hier soll die Férderung tber die Gewéahrung von pauschalen Zuwendungen
erfolgen.

Zur Forderung vorgenannter MaRnahmen beschliel3t die Gemeinde Reppenstedt nachstehende Mo-
dernisierungsrichtlinie.

§1
Foérderung von Modernisierungsmal3nahmen

(1) Die Gemeinde Reppenstedt fordert, im Rahmen der Stadtebauférderung und auf Grundlage der
Regelungen der StBauFR, auf Antrag des Eigentiimers Modernisierungsmafinahmen an Wohn-
oder Geschéftsgebduden im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet. Die Férderung verfolgt
den Zweck der Mangel- und Missstandsbeseitigung, der Ortsbildpflege und -verbesserung so-
wie der Anreizschaffung fir weitere private Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet ,Reppens-
tedt - Ortszentrum®,

(2) Grundlage bilden die Stadtebauftrderungsrichtlinien des Landes Niedersachen in der jeweils
gultigen Fassung.

(3) Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Rep-
penstedt - Ortszentrum® raumlich beschrankt.

(4) Die Gemeinde férdert im Rahmen der Stadtebauférderung und auf Grundlage der Regelungen
der R-StBauF auf Antrag des Eigentiimers:
1. Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen an der Geb&udehiille bei ortsbildpra-
genden Gebauden (einschliel3lich der energetischen Erneuerung)
2. Bau- und Ordnungsmal3nahmen zur Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden,
fehl- oder mindergenutzten Gebauden
3. MalRnahmen zur Herstellung von barrierefreien,-armen Raumen
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Die Forderung verfolgt den Zweck der Mangel- und Missstandsbeseitigung, der Ortsbild-pflege
und -verbesserung sowie der Anreizschaffung flr weitere private Folgeinvestitionen im Sanie-
rungsgebiet.

§2
Foérderungsfahige MaBnahmen

Forderungsfahig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen, die zur

1. Gestaltung an Geb&uden und zur Behebung von Mangeln und Missstadnden an ortsbildpra-
genden Gebéauden,

2. im Rahmen von Bau- und Ordnungsmalnahmen fir die Wiedernutzung von Grundstiicken
mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden und

3. Umsetzung der Barrierearmut, -freiheit beitragen.

Dies gilt fir Gebaude und Grundstiicke, die zu Beginn der stadtebaulichen Erneuerungs-
mafinahme Mangel und Missstande im Sinne des Baugesetzbuches aufwiesen.

zu 1.: Gegenstand der Forderung sind a) MalRnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung
der Gebaudehille (Fassaden, Dacher, Aul3entiir- und AuRenfensterelemente, Balkone etc.)
sowie b) MalRnahmen zur gestalterischen Anpassung von Ladenfronten (inkl. Vordacher etc.),
wenn damit ein Leerstand beseitigt oder verhindert werden kann. Gegenstand der Forderung
sind darUber hinaus c) MalRnahmen der energetischen Modernisierung von Fassaden und D&-
chern (z. B. bei nicht ausgebauten Dachern: Warmedadmmung der Zwischendecke zwischen
nicht ausgebauten und ausgebauten Geschossen). Eine energetische Modernisierung von Ge-
bauden, die tber die Mallnahmen an Fassaden und D&chern hinausgeht sowie der Innenaus-
bau sind nicht Gegenstand der Férderung.

zu 2.: Des Weiteren kdnnen umfangreiche ModernisierungsmalRhahmen auch bei férderfahigen
Bau- und Ordnungsmaf3nahmen fir die Wiedernutzung von Grundstticken mit leerstehenden,
fehl- oder mindergenutzten Gebauden - beispielsweise die Zusammenlegung von Ladenloka-
len, die Verbesserung der Erreichbarkeit oder die Erhéhung der Ausnutzung der Grundstiicke
und FolgemalRnahmen, wie u. a. die Schaffung von Parkraum, soweit dies Uber die bauord-
nungsrechtlich geforderten Stellplatze hinaus geht - geférdert werden.

zu 3.: Zudem kdénnen Mal3nahmen zur Herstellung von barrierefreien, -armen Raumen geférdert
werden. Hierbei handelt es sich vor allem um Malinahmen an baulichen Anlagen, die zur Erh6-
hung der Barrierefreiheit hinsichtlich der behinderten- und seniorengerechten Zugéanglichkeit -
beispielsweise durch die Verbreiterung von Eingdngen, der Herstellung von Rampen, taktilen
Bodenbelagen und Handlaufen - von Geb&auden beitragen.

Substanzgefahrdende Auswirkungen sind flir jede die Statik einer baulichen Anlage beeinflus-
sende MalRhahme durch bauphysikalische Prufung auszuschliel3en. Die mit den hier aufgefiihr-
ten MalRnahmen im unmittelbaren Zusammenhang stehenden Baunebenkosten kénnen als for-
derfahige Kosten beriicksichtigt werden.

Reine Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten sind nicht forderfahig.

Im Rahmen der Ermittlung der zuwendungsfahigen Gesamtkosten ist ein prozentualer Anteil in
Hohe von 10 v. H. fur unterlassene Instandhaltung abzusetzen.

Stadtebaufdrderungsmittel sind nachrangig einzusetzen. D. h. andere mdgliche Férderungsmit-
tel Dritter (Wohnraumférderung des Landes, Forderprogramme des Bundes u. a.) sind anzu-
rechnen.

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden kénnen MafRhahmen auch in mehre-
ren Abschnitten durchgefuihrt werden.
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Bei umfassenden und / oder technisch anspruchsvollen Baumaflinahmen kann die Gemeinde
die Einschaltung eines bauvorlageberechtigten Fachmannes und ggfls. die Durchfihrung einer
Modernisierungsvoruntersuchung beauflagen. Die entstehenden Kosten werden als Bauneben-
kosten im Rahmen der Fordermaflinahme bezuschusst.

§3
Foérderungsgrundséatze

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde noch der Héhe
nach.

Die Fordermittel werden entsprechend der noch separat abzuschlie3enden Modernisierungsver-
einbarung ausgezahlt.

Forderungsfahig sind nur Mal3nahmen, die im Einklang mit den vorhandenen stadtebaulichen
Zielvorstellungen stehen. Hierbei kommen dem stadtebaulichen Rahmenplan mafRgebende Be-
deutungen zu.

Den Grundsatzen des 6kologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu tragen.

Keine Foérderung erfolgt bei Malinahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfuihrung der Ein-
zelmalinahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Misssténden fuhren.

Die Regelférdersatze der Pauschalférderung sind in drei Kategorien unterteilt und beinhalten die
Gewahrung eines Baukostenzuschusses als prozentualen Anteil der férderungsfahigen Kosten je
Gebaude in Hohe von

1. AuBenhtlle von ortshildpragenden Geb&uden inkl. energetischer Erneuerung 30 v. H., jedoch
hdchstens 50.000,00 € (brutto)

2. Wiedernutzung von Leerstdnden sowie von fehl- und mindergenutzten Grundstiicken oder
Gebéuden 20 v. H., jedoch hdchstens 50.000,00 € (brutto)

3. Malnahmen zur Herstellung von barrierefreien, -armen Raumen 50 v. H., jedoch héchstens
25.000,00 € (brutto)

Die Moglichkeit einer Kombination der drei Regelfordersatze ist grundsatzlich mdglich. Die
Hochstforderung betragt hierbei max. 120.000,00 € (brutto).

Mafgeblich sind die tatséchlich entstandenen férderungsfahigen Kosten.

Mafinahmen mit anerkennungsfahigen Kosten von weniger als 5.000,00 € (inkl. Mehrwertsteuer)
werden nicht geférdert. Eine Erhéhung der Forderung kann im Einzelfall bei Ma3hahmen in Be-
tracht kommen, die besondere Vorbildwirkung haben oder im direkten Zusammenhang mit be-
schlossenen Gestaltungs- oder Vorhabenplanungen der Gemeinde stehen oder von besonderer
Bedeutung fir die Sanierung sind. Hierbei ist die Unrentierlichkeit der Mal3nahme aber im Einzel-
fall nachzuweisen.

§4
Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentiimer bzw. Eigentimergemeinschaften, innerhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes ,Reppenstedt — Ortszentrum®.

Die Antragsstellung des Eigentiimers erfolgt auf Grundlage eines Antragsformulars (s. Anlage)
beim Sanierungstrdger BauBeCon, Sanierungstrdger GmbH oder der Gemeinde Reppenstedt.
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Der Sanierungstrager bzw. die Gemeinde behélt sich vor, fir die Antragsbearbeitung notwendi-
ge Unterlagen nachzufordern.

Uber die Forderhohe entscheidet die Gemeinde Reppenstedt.

Die Entscheidung tber die Fordermittelvergabe erfolgt, nach Anhoérung des Sanierungstragers,
durch die Gemeinde Reppenstedt. Soweit die Forderentscheidung nicht bereits mit der vom Rat
bewilligten MaRnahmenplanung getroffen ist, obliegt die Entscheidung dem Verwaltungsaus-
schuss.

§5
Foérderrechtliche Abwicklung
Die Gewahrung von Forderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung tber
Forderungshdhe und Auszahlungs- und Abrechnungsmodalitdten zwischen der Gemeinde und

dem Antragsberechtigten (8 4 Abs. 1) unter Mitwirkung des Sanierungstrégers festgelegt.

Mit der Durchfihrung der MaRnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertrages
begonnen werden.

Die Forderung erfolgt ausschlieRlich fur die vertraglich vereinbarten Mal3nahmen. Dariiber hin-
aus gehende Leistungen werden nachtraglich nicht gefordert.

Nach Abschluss ist die MalRnahme mit Fotos zu dokumentieren.

86
Inkrafttreten

Die Forderungsrichtlinie der Gemeinde Reppenstedt tritt mit dem ersten Tag der Veroffentlichung in

Kraft.

Reppenstedt, 16.07.2020

Gartner
Gemeindedirektor



- ANTRAG AUF GENEHMIGUNG gemal} 88 144/145 BauGB -

An die Samtgemeinde Gellersen,
Dachtmisser Stral3e 1, 21391 Reppenstedt Eingangsvermerk der Samtgemeinde Gellersen

1. Antragsteller/in / Eigentimer/in:

Name: Vorname:
Anschrift:
Tel.-Nr.: EMail.:

Fiir das nachstehend bezeichnete Vorhaben wird die Genehmigung gemaf § 145 BauGB beantragt.

2. Anschrift des zu sanierenden Gebaudes:

Anschrift:
Flur: Flurstick:
3. | Welche ModernisierungsmalRnahmen sind geplant? Zeitpunkt der

Durchfuhrung

0 GebaudeaulRenhiille von ortshildpragenden Gebauden inkl. energetischer
Erneuerung

O Wiedernutzung von Leerstanden sowie von fehl- und mindergenutzten
Gebauden

O Maflinahmen zur Herstellung von barrierefreien, -armen Raumen

Dem Antrag sind folgende Unterlagen beizufiigen: Fotos Gebdudeansicht(en) !



4. Angaben zum Gebéaude (Zutreffendes bitte ankreuzen)

O Mehrfamilienhaus O Einfamilienhaus

Wie wird das Haus genutzt? O eigengenutzt [ teils gewerblich
O vermietet O leerstehend

Anzahl der Wohnungen: Anzahl der Gewerbeeinheiten:

Wohnflache (Bestand) m2 Gewerbeflache (Bestand) m2
Garten-/Freiflache m?

(soweit vorhanden, bitte Bestandszeichnungen beifiigen)

Baujahr ca.: Baudenkmal ja/ nein
Wie wird das Haus nach der Mod.-MalRnahme genutzt? [ vermietet [0 eigengenutzt
[0 teils gewerblich
Anzahl der Wohnungen (Planung) Anzahl der Gewerbeeinheiten (Planung)
Wohnflache (Planung) m? Gewerbeflache (Planung) m?

Ich/Wir bin/sind vorsteuerabzugsberechtigt: ja/ nein

5. Mit diesem Antrag wird gleichzeitig ein Antrag auf Fordermittel gestellt? ja nein
(nicht Zutreffendes streichen!)

6. Der Antrag bezieht sich auf folgenden Bauantrag:
(Wenn Bauvorhaben baugenehmigungspflichtig!)

BEACHTE:

Vor Erhalt des Bewilligungsbescheides in Form der Sanierungsvereinbarung darf mit der oben genannten
MalRnahme nicht begonnen werden. Sollten Sie vorher mit den Bauarbeiten beginnen, ist eine Férderung
nachtréglich nicht maéglich.

DATUM: UNTERSCHRIFT



