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Teil | Allgemeine Begrindung

1 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Reppenstedt mbéchte mit dem Bebauungsplan Nr. 40 ,,Schnellenberger Weg*
mit rtlicher Bauvorschrift ein Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen in der
Gemeinde Reppenstedt ermdglichen. In der Gemeinde Reppenstedt ist ein hoher Neubaube-
darf gegeben, der sich auch aus der Wohnungsmarktanalyse des GEWOS Institut fUr Stadt-,
Regional- und Wohnforschung aus dem Jahr 2016 ablesen I&sst (vgl. Kapitel 4.2). Der vorlie-
gende Bebauungsplan stellt die Umsetzung einer Wohnbaufl&che aus derim Parallelverfahren
aufgestellten 49. Anderung des Fldchennutzungsplanes dar. Die Planung stellt auBerdem die
Entwicklung einer potenziellen Entwicklungsfladche fir Wohnen aus dem Siedlungsentwicklungs-
konzept der Samtgemeinde Gellersen 2030 dar (vgl. Kapitel 4.3).

2 Beschreibung der Plangebiete und ihrer Umgebung

Plangebiet 1

Das ca. 12,8 ha groBe Plangebiet 1 liegt am sUddstlichen Rand der Ortslage von Reppenstedt
und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich sowie westlich wird es durch vorhandene
Wohnbebauung am Lerchenberg und am Schnellenberger Weg begrenzt. Am norddstlichen
Rand des Plangebietes 1 verlauft die LandesstraBe 216. AuBerdem wird das Plangebiet 1 nord-
Ostlich vom Sulzweg begrenzt. Ansonsten schlieBen stdlich und 6stlich landwirtschaftliche FI&-
chen an. Das vorhandene Geldnde im Plangebiet 1 fallt deutlich von ca. 43 m Uber NHN im
Nordosten auf ca. 36 m Uber NHN im SUdwesten ab. In der folgenden Abbildung ist ein Luftbild
mit Kennzeichnung des Plangebietes 1 (rote Linie) zu sehen.

Abb.1: Auszug aus dem Luftbild 2018 mit Kennzeichnung des Plangebietes 1 (rote Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises LUneburg, Luftbilder 2018.

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 ®Lain Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg.
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Plangebiet 2

Das ca. 0,5 ha groBe Plangebiet 2 liegt am stdlichen Rand der Ortslage Reppenstedt. Das
Plangebiet 2 stellt den unmittelbaren Bachlauf mit den angrenzenden Uferbereichen eines Ab-
schnittes des ,,Kranken Hinrich* dar. Die Fli&che wurde bereits als Kompensationspool der Ge-
meinde Reppenstedt angelegt. Auf der FiGche wurde im Rahmen einer Renaturierungsmali-
nahme ein sonstiger Graben in einen naturnahen Bach umgewandelt. Nérdlich grenzt Bebau-
ung an. Westlich und 6stlich grenzen Grinlandfl&chen an. SGdlich grenzen ein Ruckhalteteich
und weitere Grinlandfldchen im Bereich der Bachniederung an das Plangebiet 2 an. In der
folgenden Abbildung ist ein Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes 2 (rote Linie) zu sehen.

Abb.2: Auszug aus dem Luftbild 2018 mit Kennzeichnung des Plangebietes 2 (rote Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises LUneburg, Luftbilder 2018.

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2020 ®LeLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg.

3 Rechtsgrundlage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist, durchgefUhrt. AuBerdem lie-
gen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017, zugrunde.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im férmlichen Bauleitplanverfahren.
Artenschutz gemd&B § 44 BNatSchG

Potentielle VerstdéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande)
werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspld-
nen ausgeldst. D. h. Bebauungspldne mussen bereits durch entsprechende Festsetzungen, Re-
gelungen und Hinweise sicherstellen, dass zuldssige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausldsen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

BURO MEHRING
= STADT +
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschifzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitfzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschUtzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder inre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschUtzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Europdische Vogelarten sind alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten
im Sinne des Artikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie. Alle Europdischen Vogelarten sind beson-
ders geschutzt. § 44 Abs. T Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fUr die streng geschitzten
Arten, die ebenfalls eine ,,Teimenge" der besonders geschUtzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschutzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefUhrt sind (Arten, die in ihrem
Bestand gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verant-
wortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Toétungsverbot gem. Abs. 1 Nr. T BNatSchG individuenbezogen gilt.

Die Tétung besonders geschUtzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit mdglich und
verhdltnismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
den, wenn sich das Tétungsrisiko fur die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schétzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhoht. Dabei sind MaBnahmen, mit
denen solche Tétungen vermieden werden kénnen oder das Risiko zumindest minimiert wer-
den kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

4  Zu beachtende Plangrundiagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen Raumordnungs-
programm (RROP) 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016 des Landkreises Luneburg zu ent-
nehmen, in welchem die Plangebiete 1 und 2 gekennzeichnet sind.

BURO MEHRING
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Abb. 3: Auszug aus dem RROP 2003 i.d.F. der 2. Anderung 2016 des Landkreises LUneburg mit
Kennzeichnung der Plangebiete 1 und 2 (gelbe Linien) (ohne MaBstab).
Quelle: Landkreis Lineburg (2016).

Plangebiet 1

Vorranggebiet fUr Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet 1 liegt, wie groBe Teile der Ortslage Reppenstedt, innerhalb eines Vorrangge-
bietes fur Trinkwassergewinnung. Im RROP werden Einzugsgebiete vorhandener Wassergewin-
nungsanlagen als Vorranggebiete fur Trinkwassergewinnung dargestellt.

Ziffer 3.2.4 16 RROP fGhrt Folgendes zu dem Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung aus:

»In der Zeichnerischen Darstellung sind die Einzugsgebiete vorhandener Wassergewinnungsan-
lagen als Vorranggebiete Trinkwassergewinnung festgelegt. DarUber hinaus werden Vorbe-
haltsgebiete fur Trinkwassergewinnung festgelegt, die sich Uber den jetzigen Bedarf hinaus zur
Wassergewinnung eignen und voraussichtlich bendtigt werden.*

Der Begrundung zum RROP sind keine Ausfuhrungen zum Vorranggebiet Trinkwassergewinnung
zu entnehmen.

Bei der Planung wird eine ordnungsgemdaBe Abwasserentsorgung und Oberfldchenentwdsse-
rung nach dem Stand der Technik berUcksichtigt. Aufgrund der zum Teil vorhandenen bindigen
Bdden im Plangebiet wird die Oberfléchenentwdsserung erschwert. Die Entwdasserung der &f-
fentlichen Verkehrsfldchen soll weitestgehend Uber straBenbegleitende Grinfldchen, die als
Mulden ausgebildet werden, erfolgen. Die Mulden sind aufgrund der &rilichen Bodenverhdli-
nisse zum Teil nicht ausreichend versickerungsfahig. Daher werden NotUberlGufe zur Ableitung
des Regenwassers in die geplante Regenwasserkanalisation vorgesehen. Das Regenwasser auf
den Privatflachen ist zundchst grundsatzlich zur Versickerung zu bringen. NotGberldufe an die
geplante Regenwasserkanalisation sind vorzusehen. Im SUdwesten des Plangebietes wird ein
Regenversickerungsbecken geplant. Durch die Versickerung im Plangebet wird der Eingriff in
die Grundwasserneubildungsrate minimiert.

Mit der vorliegenden Planung werden eine Wohnbebauung sowie eine Kita ermdglicht. Es ist
nicht davon auszugehen, dass wassergefdhrdende Stoffe anfallen oder verwendet werden.
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Die Planung steht der Schutzwirkung des Vorranggebietes Trinkwassergewinnung nicht entge-
gen.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Im sudlichen Bereich des Plangebietes wird ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund ho-
hen, natUrlichen, standortgebunden landwirtschaftlichen Ertragspotenzials dargestellt.

Der Entwicklung eines Wohngebietes zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen in der Ge-
meinde Reppenstedt wird Vorrang vor dem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gegeben, zumal
das Plangebiet nur einen geringen Teil dieses groBen Vorbehalisgebietes in Anspruch nimmt
und ausreichend FiGchen fUr die Landwirtschaft an anderer Stelle in der Gemeinde Reppens-
tedt vorhanden sind. Das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft erstreckt sich Uber weite Teile der
Gemeinde Reppenstedt stdlich der Ortslage bis zur Gemeindegrenze. Das Vorbehaltsgebiet
hat eine GréBe von ca. 30 ha auf dem Gemeindegebiet von Reppenstedt. Das Plangebiet
nimmt nur ca. 5 ha des Vorbehaltsgebietes in Anspruch. DarUber hinaus sind weitere groBe
andere Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft in der Gemeinde Reppenstedt sudlich, westlich und
nordlich der Ortslage Reppenstedt vorhanden, die nicht Uberplant werden. Diese bleiben als
Alternativflachen fUr Landwirtschaft erhalten. BezUglich des Neubaubedarfs in der Gemeinde
Reppenstedt wird auf das nachfolgende Kapitel 4.2 verwiesen. Daruber hinaus wird darauf
hingewiesen, dass der Boden im Bereich des Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft nach der
Karte zur Bodenfruchtbarkeit (Erfragsfahigkeit) des LBEG (Publikationsdatum: 01.07.2018, Revisi-
onsdatum 22.11.2019) nur eine sehr geringe Bodenfruchtbarkeit aufweist. Das gesamte Plan-
gebiet 1 weist neben der sehr geringen bis mittleren Bodenfruchtbarkeit sandige Boden in einer
Kuppenlage auf, die groBtenteils in Zeiten des Klimawandels ohne eine den Wasserhaushalt
belastende Beregnung nicht nachhaltig zur regionalen Nahversorgung beitragen kénnen. Da-
her wird eine Uberplanung dieser Ackerflache als vertretbar und mit dem Grundsatz der Raum-
ordnung vereinbar angesehen.

HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung (Umfahrung Reppenstedt)

Das Plangebiet wird gequert von einer HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung, die aus
Sicht der Raumordnung erforderlich ist und weiterer Abstimmung bedarf. Es handelt sich somit
um eine regionalplanerisch gesicherte Trasse fUr den Bau einer HauptverkehrsstraBe von regio-
naler Bedeutung. Als Grundsatz wird hierzu formuliert: ,,FUr den Uberregionalen Verkehr ist da-
neben von Bedeutung die Umfahrung Reppenstedt im Zuge der L216." In der Begrindung zum
RROP wird ausgefuhrt, dass die Umfahrung Reppenstedt im Zuge der L216 angesichts der au-
Bergewodhnlich starken Belastung der Ortsdurchfahrt regionalplanerisch fir erforderlich gehal-
ten wird.

Bei dieser moglichen Umfahrung handelt es sich um ein Vorbehaltsgebiet bzw. um eine regio-
nalplanerisch gesicherte Trasse fur den Bau einer HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeu-
tung. Zu der Trasse ist fextlich nur ein Grundsatz und kein Ziel festgelegt. Daher bedarf es keines
Zielabweichungsverfahrens.

Der Entwicklung eines Wohngebietes zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen in der
Gemeinde Reppenstedt wird Vorrang vor dem Vorbehaltsgebiet ,HauptverkehrsstraBe
regionaler Bedeutung" fir die mogliche Umfahrung gegeben. Die Umfahrung wurde bisher
nicht im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens umgesetzt, da bereits im Rahmen von
Gerichtsentscheidungen erhebliche der Planung entgegenstehende Belange ermittelt
wurden. Eine Umsetzung der Trasse ist nicht mehr zu erwarten.

HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung (L216)

Die L 216 norddstlich des Plangebietes wird als vorhandene HauptverkehrsstraBe von regionaler
Bedeutung mit regional bedeutsamem Busverkehr und regional bedeutsamem Wanderweg
fur Radfahrer im RROP gekennzeichnet.
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Plangebiet 2

Vorranggebiet fir Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet 2 liegt, wie groBe Teile der Ortslage Reppenstedt, innerhalb eines Vorrangge-
bietes fur Trinkwassergewinnung. Weitere AusfUhrungen zum Vorranggebiet Trinkwassergewin-
nung sind den obigen AusfUhrungen zum Plangebiet 1 zu entnehmen.

Der Kompensationsfldchenpool im Plangebiet 2 ist mit dem Vorranggebiet fur Trinkwasserge-
winnung vereinbar.

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

In den SUden des Plangebietes 2 ragt ein Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft hinein.

Der Kompensationsfldchenpool im Plangebiet 2 ist mit dem Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft vereinbar, da die bereits umgesetzte RenaturierungsmaBnahme der Aufwertung des
Naturhaushalts dient.

Grundzentrum/ Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten

Reppenstedt wird im RROP als Grundzentrum sowie als Standort mit der Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten ausgewiesen.

In der Begrundung wird zu den Standorten mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten u.a. Folgendes ausgefuUhrt:

,Bei der Konzentration der Siedlungsentwicklung nehmen die Standorte mit der Schwerpunkt-
aufgabe ,,Wohnstatten" eine herausgehobene Stellung ein. [...] Diese Orte sind auch aufgrund
ihrer guten Infrastruktur und der Lage besonders geeignet, in gewissem Umfang eine Enflas-
tungsfunktion fUr den weiterhin bestehenden Siedlungsdruck der Hansestadt Luneburg zu erful-
len. Aufgrund ihres begrenzten Stadtgebietes, der vielfach konkurrierenden Nutzungsanspri-
che auf Teilfldchen, die fUr eine weitere Siedlungsentwicklung nicht in Betracht kommen, wird
es weiterhin in gewissem Umfang wie in dhnlich strukturierten verdichteten RGumen Ublich eine
Stadt-Umlandwanderung geben. Zur Verringerung von insbesondere verkehrsbedingten Um-
weltbelastungen und klimaschédlichen Gasen und um Verkehr Uberhaupt zu vermeiden, soll
diese Entwicklung jedoch auf Standorte mit entsprechender Infrastruktur und guten Anbindun-
gen an das Netz des OPNV gelenkt werden.*

Dies ist sowohl in der Gemeinde Reppenstedt und insbesondere an diesem Standort gegeben.
Die Anbindung an den OPNYV ist Gber den HVV in Richtung Lineburg Uber eine Bushaltestelle
in unmitteloarer Nahe zum Plangebiet an der L216 gewdhrleistet (Taktung 2-3 x pro Stunde).
Zudem bestehen ein Anruf — Sammel — Taxiangebot und eine Station eines Carsharing Anbie-
ters. Eine weitere Car-Sharing-Station soll im Plangebiet vorgesehen werden. Die Gemeinde
halt zudem alle notwendigen Infrastruktureinrichtungen zur Versorgung der Bevdlkerung in un-
mittelbarer Zentrumsndhe vor.

Damit entspricht die Entwicklung einer Baufldche im unmittelbaren Anschluss an die vorhan-
dene Siedlung und in der rdumlichen N&he zu allen Einrichtungen den Vorgaben des RROP fUr
den Landkreis Luneburg.

Die Planung ist mit dem RROP vereinbar.

42 GEWOS Wohnungsmarktanalyse und Demographiegutachten
GEWOS Wohnungsmarktanalyse Landkreis Lineburg (2016)

Das GEWOS Institut fUr Stadt-, Regional- und Wohnforschung hat im Jahr 2016 eine Wohnungs-
marktanalyse fir den Landkreis LUneburg erstellt. In dieser Studie wird ein hoher Neubaubedarf
von 420 Wohneinheiten fUr Reppenstedt berechnet (vgl. Abb. 6). Hiervon sind 100 Wohneinhei-
ten Ersatzbedarf, womit 320 Wohneinheiten als Zusatzbedarf verbleiben.
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Neubaubedarf 2030*
Reppenstedt Landkreis Liineburg
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*Der Neubaubedarf der Stadte und Gemeinden wurde auf Basis des Neubaubedarfs der Gebietstypen berechnet.
Vergleiche hierzu Kap. 4.4 des Berichts.

Abb.4: Auszug aus der GEWOS-Studie, Gemeindeprofil mit Neubaubedarf fUr Reppenstedt.
Quelle: GEWOS (201¢).

Mit der vorliegenden Planung werden ca. 280 Wohneinheiten geschaffen. Eine Berechnung
der durch das Baugebiet entstehenden Wohneinheiten ist dem Kapitel 10.3 zu entnehmen.
Diese 280 Wohneinheiten tragen dazu bei, den Bedarf an insgesamt 320 Wohneinheiten zu
decken. Die Planung ist mit dem in der GEWOS Wohnungsmarktanalyse ermittelten Bedarf ver-
einbar.

In der GEWOS Wohnungsmarktanalyse aus 2016 wird ein Anstieg der Bevélkerung von 2015 bis
2030 um 4,1 % prognostiziert.

GEWOS Demographiegutachten fUr den Landkreis Loneburg (2018)

Das GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung hat im Jahr 2018 ein Demogro-
phiegutachten fir den Landkreis Lineburg erstellt. Hierin werden keine expliziten Aussagen zum
Neubaubedarf wie in der GEWOS Wohnungsmarktanalyse aus 2016 getroffen.

In der Bevdlkerungsprognose fur die Gemeinde Reppenstedt von 2017 bis 2035 wird in der Bo-
sisvariante (Annahme: durchschnittliche Entwicklung, Fortschreibung bisheriger Wanderungs-
bewegungen) ein Anstieg der Bevolkerung um 0,1 % prognostiziert. Somit wird eine stagnie-
rende Bevolkerungsentwicklung prognostiziert. In der GEWOS-Studie wird allerdings ausgefihrt,
dass fur die Gemeinde Reppenstedt zu beachten ist, dass in dem StUtzzeitraum keine Auswei-
sung von Baugebieten erfolgte, sodass die Prognose die tatsdchliche Bevdlkerungsentwick-
lung wahrscheinlich unterschatzt.

Fazit

Die Empfehlungen zum Neubaubedarf aus der GEWOS Wohnungsmarktanalyse 2016 werden
fUr realistischer gehalten als die Prognose des GEWOS Demographiegutachtens 2018. Reppen-
stedt ist im RROP als Grundzentrum sowie als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung
und Enfwicklung von Wohnstatten ausgewiesen ist (siehe Kapitel 4.1). Somit nimmt Reppens-
tedt bei der Konzentration der Siedlungsentwicklung eine herausgehobene Stellung, auch hin-
sichtlich der Enflastungsfunktion fUr die Hansestadt LUneburg, ein. Das GEWOS-Gutachten ist
ein reines Demographiegutachten, welches die Raumordnung nicht berGcksichtigt. Das zent-
rale Orte Prinzip wurde dem Demographiegutachten nicht zugrunde gelegt. Ein Bedarf fUr das
geplante Wohnbaugebiet ist vorhanden.

Der Landkreis LUneburg hat in seiner Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung zum Fldchen-
nutzungsplan im Parallelverfahren darauf hingewiesen, dass sowohl die Wohnungsmarktana-
lyse Landkreis LUneburg (2016) als auch das Demographiegutachtens fur den Landkreis Line-
burg (2018) keine regionalplanerische Steuerung berGcksichtigen. Aufgrund der regionalpla-
nerisch zugewiesenen Funktionen Reppenstedts ist daher eher von einem noch héheren Bedarf
auszugehen. Der hohe Wohnbaulandbedarf sollfe unter BerGcksichtigung fldchensparender
Bebauungsdichten und Wohnformen (1.1 03 RROP) bei der Konkretisierung der Planung im Rah-
men des Bebauungsplanes durch entsprechende Festsetzungen berlcksichtigt werden. Zu-
dem sind ausreichende Kapazitdten der sozialen Infrastruktur vorzuhalten (2.3 06 RROP).
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Fldchensparende Bebauungsdichten und Wohnformen werden im Rahmen der Planung be-
ricksichtigt. So werden in Teilbereichen des Plangebietes Mehrfamilienh&user und Reihenh&u-
ser als kompaktere Bebauungsformen zugelassen (vgl. Kapitel 5.3). Ausreichende Kapazitédten
der sozialen Infrastruktur werden durch die Planung vorgehalten. So wird der Bau einer Kita im
Plangebiet ermdglicht.

4.3 Siedlungsentwicklungskonzept

In dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der Samtgemeinde Gellersen, welches am
21.10.2019 beschlossen wurde, werden fUr Reppenstedt die folgenden Entwicklungsempfeh-
lungen gegeben:

,FUr Reppenstedt wird ein Bevdlkerungswachstum von 257 Personen bis 2030 empfohlen, um
die bestehende Infrastrukturen (Kindergdarten und Grundschulen) zu sichern. Dazu besteht ein
Bedarf von ca. 122 neuen Wohneinheiten fUr das familienbezogene Wohnen im Ein- und Zwei-
familienhausbau sowie im Geschosswohnungsbau bis 2030. MaBnahmen zur Férderung der
Wohnraumversorgung von Singles und Senioren sind ergdnzend durchzufUhren. Da Reppens-
tedt als Grundzentrum eine besondere Verantwortung fur die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten tragt, sind auch darGber hinausgehende Entwicklungen mit einer abgestimmten
Anpassung der Infrastrukturen notwendig, um eine ausreichende Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum sicherzustellen. Daher wird zurzeit im Bereich des Schnellenberger Wegs ein Bau-
gebiet mit etwa 200 Wohneinheiten und einem Krippen- und Kindergartenneubau entwickelt."

In dem Siedlungsentwicklungskonzept wird auBerdem aufgezeigt, dass in Reppenstedt nur ein
geringes Innenentwicklungspotenzial vorhanden ist. So sind nach dem Siedlungsentwicklungs-
konzept nur geringe Moglichkeiten zur weiteren Verdichtung vorhanden und klassische BaulU-
cken finden sich selten (18 BaulUcken und 34 FlGdchenpotentiale durch GrundstUcksteilungen,
wobei nicht von einer kurzfristigen VerfOgbarkeit der Fldchen auszugehen ist).

DarUber hinaus werden in dem Siedlungsentwicklungskonzept konkrete Entwicklungsfl&chen in
Reppenstedt aufgezeigt. FUr Reppenstedt werden drei potenzielle Siedlungsentwicklungsflé-
chen identifiziert, wovon eine das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes am Schnel-
lenberger Weg ist. Weitere Siedlungsentwicklungsfléchen befinden sich &stlich der Brockwinkler
StraBe und nordlich der StraBe ,,Am Tutenberg"” (siehe nachfolgende Abbildung). Zu der Ent-
wicklungsfldche am Schnellenberger Weg wird geschrieben, dass sich diese aufgrund der
Ndhe zur Lineburger LandstraBe anbietet. Hier kbnnen gute Anbindungen zum Reppenstedter
Ortskern mit seinen Versorgungseinrichtungen sowie ins benachbarte Lineburger Stadtgebiet
gewdhrleistet werden.

Die vorliegende Planung ist daher mit dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 vereinbar.
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Abb.5: Auszug aus dem Siedlungsentwicklungskonzept 2030 der SG Gellersen, Potenzielle Siedlungsent-
wicklungsfldchen in Reppenstedt. Potenzielle Entwicklungsfl&chen fir Wohnen sind im Plan rot schraffiert.
Quelle: Samtgemeinde Gellersen (2019).

Im Zuge der Erstellung des Siedlungsentwicklungskonzepts wurde auch der Krippen-, Kindergar-
’ren und Grundschulplo’rzbedorf for dos Neubougeble’r Schnellenberger Weg in Reppenstedt
Uberschlagig ermittelt und im
Ncchgong fur die nun ca. 280 geplon’ren Wohnemhen‘en angepasst. Die Uberschlagige Be-
darfsabschdtzung kommt zu dem Ergebnis, dass die zusatzliche Nachfrage nach 25 35 Krip-
penplatzen, 62 86 Kindergartenplatzen und 53 74 Grundschulplétzen durch das Baugebiet zu
erworfen ist. Umer ,,Hondlungsempfehlungen“ erd Folgendes Ousgefuhr’r ,,Zu#epsepgengeler

engeﬂessen—lu—beweleehﬂgen—blabi— Zur Versorgung der zuso’rzllchen Bedorfe an Knppen—

und Kindergartenplafzen aus dem neuen Baugebiet wird die Fldchenbereitstellung fir etwa 35
Krippenplatze (entspricht 2-3 Krippengruppen mit je 15 Platzen) und 86 Kindergartenplatzen
(entspricht 3-4 Kindergartengruppen mit je 25 Platzen) empfohlen. Evil. bestehende Nachfro-
geuberhdnge in der Gemeinde sind dabei noch nicht bertcksichtigt. Zu beachten bleibt auch,
dass die Nachfragespitzen v.a. im Krippen- und Kindergartenbereich bei Neubaugebieten in
den ersten Jahren nach Realisierung zu erwarten sind. Die Nachfragespitzen im Grundschulbe-
reich freten in der Regel verzégert in Erscheinung, da Grundschulkinder in der Gruppe der Zu-
zOgler haufig zundchst weniger stark vertreten sind als Krippen- und Kindergartenkinder. Grund-
satzlich wird sowohl bei der Ausweisung von Baugebieten als auch bei der Einrichtung von
Krippen- und Kindergartenpl&izen ein stufenweises Vorgehen, z.B. in Bauabschnitten, empfoh-
len, um einen Abgleich von realer Nachfrage und Infrastrukturangebot zu erméglichen. Nut-
zungsflexible Grundrisse bei der Krippen- und Kindergartenplanung kénnen ebenfalls einen Bei-
frag leisten, kurzfristig auf Nachfrageschwankungen zu reagieren (siehe Planungsblro Paft
2021:S.1)."
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Die im Bestand in Reppenstedt vorhandenen 60 Krippenplaize sind ab 2022 voll belegt. Im Bau-
gebiet ist eine Kita mit 45 Krippenplatzen geplant. Daher kann die Nachfrage von 35 Krippen-
platzen durch das Baugebiet gedeckt werden und darUber hinaus weitere Plafze angeboten
werden.

Die im Bestand in Reppenstedt vorhandenen 226 Kindergartenplaize sind ab Dezember 2021
voll belegt. Im Baugebiet ist eine Kita mit 75 Kindergartenplatzen geplant. DarGber hinaus ist
ein Sportkindergarten mit 50 Kindergartenplatzen in Reppenstedt geplant. Somit wird es zukUnf-
tig zusatzlich 125 Kindergartenplatze geben. Daher kann die Nachfrage von 86 Kindergarten-
platzen durch das Baugebiet gedeckt werden und darUber hinaus weitere Pldtze angeboten
werden.

Die bestehende 3-zigige Grundschule in Reppenstedt kann bis zu 312 Schiler aufnehmen.
Hiervon sind derzeit 247 PlGtze belegt. DarUber hinaus ist die Erweiterung der Grundschule auf
eine 4-z0gige Grundschule mit insgesamt 416 Grundschulpl@tze geplant. Somit gibt es derzeit
65 freie Grundschulplatze und bei der Erweiterung kommen weitere 104 Pl&ize hinzu, was ins-
gesamt 169 Platze ergibt. Die durch das Baugebiet entstehende Nachfrage von 74 Grund-
schulplatzen kann somit durch die erweiterte Grundschule gedeckt werden und darUber hin-
aus weitere Platze angeboten werden.

Daher ist auch ohne die Bildung von Bauabschnitten nicht mit einer Uberlastung der sozialen
Infrastruktur zu rechnen. Es wird eine auf die Infrastruktur abgestimmte Siedlungsentwicklung
sichergestellt.

44 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises LUneburg 2017 wird unter anderem der Be-
stand aufgenommen als auch ein Zielkonzept formuliert. Der Landschaftsrahmenplan legt
keine verbindlichen Ziele fest. Der Landschaftsrahmenplan wurde in die Abwéagung eingestellt.

Bestand

Im LRP wird das gesamte Plangebiet 1 im Bestand als Sandacker mit der Wertstufe I, von gerin-
ger Bedeutung, dargestellt.

Im LRP wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes 2 im Bestand als sonstiges feuchtes Inten-
sivgrinland mit der Wertstufe Il, von allgemeiner bis geringer Bedeutung, dargestellt. Entlang
des Bachlaufes wird sonstiger Flutrasen mit der Wertstufe IV von besonderer bis allgemeiner
Bedeutung dargestellt. In einem sGdéstlichen Teilbereich wird sonstiges feuchtes Extensivgrin-
land mit der Wertstufe I, von allgemeiner Bedeutung, dargestellt.

Zielkonzept

Der folgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem Zielkonzept des LRP mit Kennzeichnung der
Plangebiete 1 und 2 zu enthehmen.
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Abb. 6: Auszug aus dem Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans des Landkreises LUneburg mit Kenn-
zeichnung der Plangebiete 1 und 2 (schwarze Linien) (ohne MaBstab).
Quelle: Landkreis Luneburg (2017).

Plangebiet 1

Im Zielkonzept wird fUr den nordwestlichen Teil des Plangebietes 1 keine Darstellung vorgenom-
men.

Erhaltung von Standorten mit hohem nattrlichem Ertragspotenzial

FUr den sUdlichen Bereich des Plangebietes 1 wird als Zielsetzung die Erhaltung von Standorten
mit hohem natUrlichem Ertragspotenzial benannt. Als MaBnahme wird eine vorzugsweise
ackerbauliche Nutzung benannt.

Der Landschaftsrahmenplan ist nicht parzellenscharf. Es verbleiben angrenzend an das Plan-
gebiet ausreichend Fldchen fur eine ackerbauliche Nutzung. Das Plangebiet nimmt nur einen
geringen Teil dieser Fldche im LRP in Anspruch. DarUber hinaus wird darauf hingewiesen, dass
der Boden in dem Bereich, wo der LRP die Erhaltung von Standorten mit hohem natUrlichem
Ertfragspotenzial als Zielsetzung benennt, nach der Karte zur Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahig-
keit) des LBEG (Publikationsdatum: 01.07.2018, Revisionsdatum 22.11.2019) nur eine sehr geringe
Bodenfruchtbarkeit aufweist. Daher wird eine Uberplanung dieser Ackerfldche als vertretbar
angesehen. Die Planung ist daher mit dem Landschaftsrahmenplan vereinbar.

Freihaltung von Bebauung

FUr den &stlichen Randbereich wird als Zielsetzung die Freihaltung von Bebauung benannt mit
der BegrGndung ,,Entwicklung siedlungsnaher Erholung” benannt. In dem MaBnahmendaten-
blatt im Landschaftsrahmenplan werden als konkretisierte Zielsetzungen u.a. auch die Freihal-
fung der Erholungsachsen sowie die Freihaltung der Kaltluft- und Frischluftschneisen von flG-
chenhafter Bebauung sowie die Erhaltung eigensténdig erkennbarer Siedlungslandschaften
genannt. Als EntwicklungsmaBnahme wird die Entwicklung von RGumen fUr die siedlungsnahe
Erholung insbesondere zwischen Reppenstedt und LUneburg (GringUrtel West) durch die Auf-
wertung der landschaftlichen Qualité&ten beschrieben.

Der Landschaftsrahmenplan ist nicht parzellenscharf. Die im LRP gekennzeichnete von Bebau-
ung freizuhaltende Fliche zwischen Reppenstedt und LUneburg wird zwar in einem kleinen Teil-
bereich berGhrt. Die Grunachse zwischen Reppenstedt und Lineburg wird aber erhalten, ins-
besondere die Kaltluft- und Frischluftschneise.
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Hierzu wird auf das klimadkologische Fachgutachtens verwiesen, welchem zu entnehmen ist,
dass eine hohe Auswirkung der Planung auf bereits bestenende Wohnquartiere nicht zu erwar-
tenist. Die bestehenden Kaltluftleitbahnen werden ihre Funktionalitat im Bereich der bestehen-
den Siedlungsgebiete uneingeschrénkt beibehalten. Die Entwicklung des Baugebietes ist somit
maoglich (vgl. Kapitel 4.9).

Des Weiteren bleiben Reppenstedt und Luneburg auch mit der Entwicklung des Baugebietes
als eigenstdndig erkennbare Siedlungslandschaften erhalten.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass ein hoher Neubaubedarf fir Reppenstedt besteht
und u.a. aufgrund der wertvollen Naturraumausstattung (z.B. Waldfldchen) oder der westlich
der Ortslage verlaufenden Hochspannungsleitung in anderen Siedlungsrandbereichen kaum
Fldchen fUr eine potenzielle Siedlungsentwicklung fur Wohnen vorhanden sind (vgl. Kapitel 4.2
und 4.3).

Das Freifldichenkonzept im Plangebiet 1 entspricht der Zielsetzung des Landschaftsrahmen-
plans, indem im zentralen Bereich, dem Verlauf einer Leitungstrasse folgend, ein Grinzug ge-
plant wird, welcher im SGden des Plangebietes zu einem Spielplatz und einem Bolzplatz weiter-
fOhrt. SUdlich grenzt eine weitrumige MaBnahmenfl&che an, die als extensives blUtenreiches
GrUnland mit gliedernden Gehdlzinseln angelegt wird. Diese Freifldchen werden verbindlich
festgesetzt. Sie dienen zum einen der siedlungsnahen Erholung und dem Landschaftserleben
im Bereich des neuen Wohngebietes. AuBerdem dienen die Grunflachen mit geplanten Ge-
holzbestdnden der Kalt- und Frischluftbildung.

Die Planung ist daher mit dem Landschaftsrahmenplan vereinbar.

Plangebiet 2

FUr das Plangebiet 2 wird als Zielsetzung im Landschaftsranmenplan der Aufbau eines Bio-
topverbundes genannt. Es handelt sich um eine Kernfldche des Biotopverbundes Hasenburger
MUhlenbach, Stdergellerser Bach, Osterbach. Als Zielsetzung wird auBerdem die Freihaltung
von Bebauung genannt. Es handelt sich auch um ein Landschaftsschutzgebiet des Landkreises
LUneburg.

Aus dem MaBnahmendatenblatt aus dem LRP kénnen fUr das Plangebiet 2 folgende Leitlinien
herangezogen werden:

- Entwicklung durchgdngiger Gewdsserrandstreifen (mind. 5 m) mit Dauvervegetation, wie
Uferstaudenflur, Rohricht, Gehdlze,

- Opftfimierung, Wiederherstellung der dkologischen Durchgéngigkeit durch Entfernung von
Wehren, SohlabstUrzen, Verrohrungen,

- Erhaltung und Entwicklung naturlicher Auenbereiche durch Verbesserung der Retentions-
wirkung (Verlangsamung des Wasserabflusses),

- Erhaltung und Entwicklung von flieBgewdsserbegleitenden, niederungstypischen Bioto-
pen, wie artenreiches Dauergrinland/Feuchtbiotope, Hecken, Einzelgehdlze und GebuU-
sche, Trocken- und Magerbiotope an den Niederungsréndern,

- abschnittsangepasste Gewdasserunterhaltung mit moglichst geringer Intensitat.

Der Kompensationsfldchenpool im Plangebiet 2 ist mit diesen Zielsetzungen des LRP vereinbar.
Die dort bereits umgesetzte Renaturierung dient der Umsetzung der oben aufgefihrten Leitli-
nien.

Die Planung ist mit dem LRP vereinbar.

4.5 Flachennutzungsplan
Plangebiet 1

Der bisher wirksame Flichennutzungsplan stellt fir das gesamte Plangebiet 1 eine FlGche for
die Landwirtschaft dar. Nérdlich und westlich grenzen Wohnbaufldchen an das Plangebiet 1
an. Ansonsten werden Fli&chen fUr die Landwirtschaft angrenzend an das Plangebiet 1darge-
stellt.
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Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan gedndert. Im Zuge
dieser 49. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird das Plangebiet 1 Uberwiegend als Wohn-
bauflache dargestellt. Am sUdlichen Rand des Plangebietes 1 wird eine 10 m breite FlGche for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
Der Bebauungsplan wird daher aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt sein. Der nachfol-
genden Abbildungist der Entwurf der 49. Anderung des Fidchennutzungsplanes zu entnehmen.
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und Katasterverwaltung, © 2018 ] Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der NiedersGchsischen Vermessungs-

Abb.7: Entwurf der 49. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde

Gellersen (ohne MaBstab).
Quelle: Samtgemeinde Gellersen (2019).

Plangebiet 2

Der bisher wirksame Fldchennutzungsplan stellt fUr das Plangebiet 2 eine FlGche fUr die Land-

wirtschaft dar.
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Abb.8: Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Gellersen mit Markierung

des Plangebietes 2 (rote Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Geoportal des Landkreises Luneburg, F-Plan der Samtgemeinde Gellersen (2020).

4.6 Bodenuntersuchung

Zum Bebauungsplan wurde eine Bodenuntersuchung erstellt (BUro fUr Bodenprifung, 2016),
welche Anlage zur Begrindung ist.

Im Rahmen der Bodenuntersuchung wurden die anstehenden B&den hinsichtlich Bebaubarkeit
und Versickerungsféhigkeit beurteilt. Eine Uberprifung des Baugrundes wird fir jedes Bauvor-
haben vorausgesetzt. Die anstehenden Sande kénnen als gut fragfahig gelten. Der Geschie-
belehm und der Geschiebemergel sind setzungsempfindlicher. Die im Bereich des geplanten
Regenversickerungsbeckens im SUdwesten des Plangebietes anstehenden Sande sind hinrei-
chend versickerungsfahig. Sofern eine Regenwasserversickerung auf den einzelnen GrundstU-
cken geplant ist, wird das in der Regel méglich sein. In weiten Bereichen stehen oberfléichen-
nahe Lehme an, die eine Versickerung in den darunter anstehenden Schmelzwassersanden
Uber Sickerschéchte erforderlich machen.

FUr weitere Informationen hierzu wird auf die anliegende Bodenuntersuchung verwiesen.
4.7 Brutvogelkartierung

Zum Bebauungsplan wurde eine Brutvogelkartierung erstellt (Heiko Rahlfs, 2020), welche An-
lage zur Begrindung ist.

Der Brutvogelkartierung ist zu entnehmen, dass im Uberwiegenden Teil des Plangebietes keine
Brutvogel festgestellt werden konnten. Im SUden des Plangebietes fanden sich zwei Reviere der
Feldlerche. Nordéstlich des Plangebietes 1 und somit auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, fand sich zudem ein Revier der Goldammer.

FUr weitere Informationen hierzu wird auf die anliegende Brutvogelkartierung verwiesen.

4.8 Immissionsschutz-Gutachten

Zum Bebauungsplan wurde ein Immissionsschutz-Gutachten erstellt (Uppenkamp und Partner,
2020), welches Anlage zur Begrindung ist.

In dem Schallgutachten werden die durch die Verkehrsbewegungen auf der Lineburger Land-
straBe L216 verursachten Schallemissionen ermittelt, die auf das Plangebiet einwirken. Aul3er-
dem werden die Schallemissionen der durch das Plangebiet entstehenden Zusatzverkehre und
deren Auswirkungen auf die schutzbedurftige Nachbarschaft untersucht.
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Die Orientierungswerte fUr Allgemeine Wohngebiete werden zur Tages- und Nachtzeit in den
Uberwiegenden Teilen des Plangebietes eingehalten. Lediglich im Nordosten des Plangebietes
in der Ndhe der L216 sowie im Westen des Plangebietes angrenzend an den Schnellenberger
Weg werden die Orientierungswerte Uberschritten.

Durch den Neuverkehr sind lediglich schalltechnisch nicht relevante Larmpegelerhdhungen zu
erwarten. Im Bereich der betrachteten Immissionsorte werden sowohl die Orientierungswerte
als auch die Immissionsgrenzwerte im Tages- und Nachtzeitraum bereits im Analysefall Uber-
schritten. Die sogenannten Zumutbarkeitsschwelle wird jedoch weder im Analysefall noch im
Planfall Gberschritten.

Zum Schutz der geplanten Bebauung vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr werden
passive SchallschutzmaBnahme erforderlich. Im Immissionsschutz-Gutachten werden Festset-
zungsvorschldge zum Schallschutz fUr den Bebauungsplan gemacht. Die Larmpegelbereiche
(im Plangebiet liegen die Larmpegelbereiche | bis V vor) sind festzusetzen. In Bereichen mit
einem Beurteilungspegel im Tageszeitraum von mehr als 60 dB(A) wird empfohlen, auf AuBen-
wohnbereiche zu verzichten. Fenster von nachts genutzten RGumen sind bei Beurteilungspe-
geln im Nachtzeitraum von mehr als 45 dB(A) mit schalld&dmmenden LGftungseinrichtungen
auszustatten. Von den Festsetzungen kann im Rahmen eines Einzelnachweises abgewichen
werden.

FUr weitere Informationen hierzu wird auf das anliegende Immissionsschutz-Gutachten verwie-
sen.

4.9 Klimaokologisches Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurde ein klimadkologisches Fachgutachten erstellt (GEO-NET Umwelt-
consulting GmbH, 2020), welches Anlage zur Begrindung ist.

In dem klimadkologischen Fachgutachten wurden die Auswirkungen des geplanten Bauge-
bietes in Reppenstedt auf das Klima untersucht. Hierbei wurden auch die Auswirkungen auf die
fUr LOUneburg wichtigen Kaltluftleitbahnen untersucht. Dem klimadkologischen Fachgutachten
ist zusammenfassend zu entnehmen, dass eine hohe Auswirkung der Planung auf bereits be-
stehende Wohnquartiere nicht zu erwarten ist. Die bestehenden Kaltluftleitbahnen werden ihre
Funktionalitét im Bereich der bestehenden Siedlungsgebiete uneingeschrdnkt beibehalten.
Der Bereich des Plangebietes ist zwar Teil des Kaltluftentstehungsgebiets fUr die Kaltluftleitbahn
in Richtung LUneburg-Mittelfeld, weist dort aber lediglich einen geringen bis maBigen Kalfluft-
volumenstrom auf. Der Bereich des Plangebietes wird als ergénzende, aber nicht notwendige
Flache in Bezug auf Kaltluftspeisung der Leitbahn bewertet. Die Bedeutung der Fldche als Aus-
gleichsraum in Bezug auf den stddtischen Warmeinseleffekt wird als gering bewertet.

Das geplante Baugebiet kann somit aus Sicht des Klimaschutzes entwickelt werden.

FUr weitere Informationen hierzu wird auf das anliegende klimadkologische Fachgutachten
verwiesen.

4.10 Verkehrstechnische Untersuchung

Zum Bebauungsplan wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt (Ingenieurgemein-
schaft Dr.-Ing. Schubert, 2021), welche Anlage zur Begrundung ist.

Der verkehrstechnischen Untersuchung ist zusammenfassend zu entnehmen, dass das Bebau-
ungsplangebiet mit Hilfe des geplanten Knotenpunktes leistungsfahig an das Hauptverkehrs-
netz angeschlossen werden kann. Auch der Knotenpunkt am Schnellenberger Weg kann die
zukUnftigen Verkehrsbelastungen noch aufnehmen.

Unvertraglichkeiten im StraBennetz durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen werden vom
Verkehrsgutachter nicht aufgezeigt.

In der verkehrstechnischen Untersuchung wird auBerdem Folgendes ausgefuhrt: ,,Die Progno-
sebelastungen auf der L 216 entsprechen weitgehend den Prognosebelastungen aus den Ver-
kehrsuntersuchungen der Hansestadt Luneburg, so dass die dort enthaltenen Aussagen zur
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Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte weiterhin aktuell sind. Die Hansestadt LUneburg plant, er-
gdnzende Untersuchungen zu den Knotenpunkten durchfUhren zu lassen.”

FUr weitere Informationen hierzu wird auf die verkehrstechnischen Untersuchungen verwiesen.

Nach Riucksprache mit dem Verkehrsgutachter werden sich die durch das geplante Baugebiet
in Reppenstedt zusatzlichen Verkehre so im StraBennetz verteilen, dass hierdurch auch keine
Unvertréglichkeiten im StraBennetz der Samtgemeinde Bardowick zu erwarten sind.

411 Warmekonzept

Zum Bebauungsplan wurde ein Warmekonzept erstellt (UTEC, IngenieurbUro fur Entwicklung
und Anwendung umweltfreundlicher Technik GmbH, 2020), welches Anlage zur Begrindung
ist.

In dem Warmekonzept werden verschiedene Warmesysteme betrachtet und die Stromproduk-
tion mit Photovoltaikanlagen untersucht.

In dem Wérmekonzept wird unter anderem eine zentrale Warmeversorgung fir den Kernbe-
reich des Baugebietes mit den geplanten Mehrfamilienhdusern, Reihenhdusern und der Kita
untersucht.

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass ein konsequenter Ausbau der solaren Stromproduktion
im Plangebiet 1 ermdglicht, den gesamten Strombedarf vor Ort mit Dachanlagen zu erzeugen.
Das neue Gebdudeenergiegesetz GEG unterstUtzt die Bestrebungen, Neubauten moglichst
mit einer PV-Anlage auszurUsten, in dem ein héherer Anteil des PV-Stromes dem Primdrenergie-
bedarf angerechnet werden kann. PV-Anlagen sind im EFH-Bereich gut wirtschaftlich. Im War-
mekonzept wird dargelegt, dass den zukUnftigen Bauherren empfohlen werden sollte, eine An-
lage zu bauen. PV-Anlagen im MFH-Bereich erfordern aus regulatorischen Grinden Mieter-
sfrommodelle. Mit den zukUnftigen Gebdudeinvestoren sollte vereinbart werden, dass solche
Modelle umgesetzt werden. In dem Wdarmekonzept werden konzeptionelle Aspekte fUr Photo-
voltaikanlagen in der Bauleitplanung genannt.

FUr weitere Informationen hierzu wird auf das anliegende Wé&rmekonzept verwiesen.

4.12 Planung des Kreisverkehrs an der L2146

Zum Bebauungsplan wurde eine Planung des Kreisverkehrs an der L216 von der Niedersdchsi-
schen Landgesellschaft mbH (NLG) erstellt, welche Anlage zur Begrindung ist.

Details der Kreisverkehrsplanung kénnen der Anlage entnommen werden.

Das Bebauungsplanverfahren ersetzt in diesem Fall ein Planfeststellungsverfahren.

4.13 Mobilitatskonzept

Die Gemeinde Reppenstedt hat Uberlegungen zu einem Mobilitatskonzept fUr das Baugebiet
vorgenommen. Bei der Planung werden MaBnahmen berUcksichtigt, die den Umweltverbund
stérken und zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs beitragen. Im Folgenden wer-
den die MaBnahmen beschrieben.

So wird fur einen Teilbereich der geplanten Mehrfamilienh&user ein autoarmes Wohnkonzept
mit einem Quartiers-Parkplatz vorgesehen. Auf dem Quartiers-Parkplatz werden auBerdem
Car-Sharing-Stellplatzen fur Elekiroautos, Stellpldtze mit E-Ladestationen sowie eine Radvermie-
tung vorgesehen.

Zur Férderung des OPNVs wird eine Fi&iche zum Abstellen von Fahrréidern im Norden des Plan-
gebietes unmittelbar stdlich der L216 in der Nahe zu der Bushaltestelle festgesetzt. Mit der Nie-
dersdchsischen Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr wurde bereits abgestimmt, dass
eine Radabstellanlage in der Bauverbotszone zur L216 méglich ist. Die Radabstellanlage wird
durch die umliegende Fldche zum Anpflanzen einer dichten Hecke eingegrint.

Das Plangebiet ist gut an den OPNV angebunden. Eine Bushaltestelle befindet sich unmitteloar
nordlich des Plangebietes an der L216 (Taktung 2-3 x pro Stunde).
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DarUber hinaus kann ein Anruf-Sammel-Taxi in Anspruch genommen werden, das vom Plange-
biet zum Bahnhof Bardowick fahrt.

AuBerdem werden gute neue Radwegeverbindungen im Plangebiet geplant sowie die Anbin-
dungen an bestehende Radwege durch die Planung verbessert. Die Gemeinde Reppenstedt
erstellt derzeit einen MaBnahmenkatalog zur Attraktivitatssteigerung des Radverkehrs in Rep-
penstedt. Hierin wird auch die Radwegeverbindung vom Schnellenberger Weg Uber das Bau-
gebiet zum SUlzweg genannt, welche im Zuge der vorliegenden Planung geschaffen wird.
Auch die geplante Kindertagesstatte liegt gunstig an einem Radweg.

5 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, um Wohnbe-
bauung sowie eine Kindertagesstatte in diesem Bereich zu erméglichen.

In der Gemeinde Reppenstedt ist ein hoher Neubaubedarf gegeben, der sich auch aus der
Wohnungsmarktanalyse des GEWOS Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung aus dem
Jahr 2016 ablesen lasst (vgl. Kapitel 4.2). Der vorliegende Bebauungsplan stellt die Umsetzung
einer Wohnbaufléche aus derim Parallelverfahren aufgestellten 49. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes dar. Die Planung stellt auBerdem die Entwicklung einer potenziellen Entwicklungs-
flache fUr Wohnen aus dem Entwurf des Siedlungsentwicklungskonzeptes der Samtgemeinde
Gellersen 2030 dar (vgl. Kapitel 4.3).

Auch der Bedarf fUr eine Kindertagesstatte ist vorhanden. In dem allgemeinen Wohngebiet
WA 11 soll eine Kita mit 6 Gruppen (3 Kindergartengruppen a 25 Kinder und 3 Krippengruppen
a 15 Kinder), also fUr insgesamt 120 Kinder, entstehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 2.2 ist ein gemeinschaftliches, generations-
Ubergreifendes Wohnprojekt fur Singles, Paare und Familien mit schulpflichtigen Kindern ge-
plant. Ziele des Wohnprojektes sind eine verbindliche Nachbarschaft sowie weitergehenden
Okologische und soziale Ziele. Das gemeinschaftliche Wohnprojekt liegt auch im Bereich des
autoarmen Wohnkonzeptes.

Das Allgemeine Wohngebiet wird in die verschiedenen allgemeinen Wohngebiete WA 1T - WA
11 unterteilt. Die Baudichte staffelt sich mit einer dichteren Bebauung im inneren Bereich bzw.
in der N&he des geplanten Kreisverkehrs an der LandesstraBe zu einer lockereren Bebauung
am Rand des Baugebietes im Ubergang zum bestehenden Siedlungsbereich bzw. zur freien
Landschaft. Diese beabsichtigte st&dtebauliche Struktur spiegelt sich in den Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie zur Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
wider.

Einige der Allgemeinen Wohngebiete werden in 2 Teilgebiete unterteilt, da unterschiedliche
Festlegungen bezuglich der maximal zuldssigen Hohenlage der Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens oder zur sozialen Wohnraumfdrderung getroffen werden.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2, 4, 6, 7 und 9 werden jewelils in Teilgebiete mit den
Bezeichnungen WA 1.1, 1.2, 2.1, 2.2, 4.1, 4.2, 6.1, 6.2, 7.1, 7.2, 9.1 und 9.2 unterteilt. Die in den
Nutzungsschablonen getroffenen Festsetzungen fUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2, 4,
6, 7 und 9 zur Grundfl&chenzahl, zur Bauweise, zur Zahl der Vollgeschosse, zur maximal zul&ssi-
gen First- und Traufhdhe sowie zur Beschrénkung der Zahl der Wohnungen gelten jeweils fUr die
Teilgebiete des jeweiligen Allgemeinen Wohngebietes.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. AuBerdem wird festgesetzt, dass in den All-
gemeinen Wohngebieten Anlagen fUr sportliche Zwecke nicht zuldssig sind. Diese Festsetzun-
gen werden getroffen, da diese Nutzungen sich nicht in die geplante Siedlungsstruktur einfu-
gen wurden und die ErschlieBung hierfUr nicht ausgelegt ist.
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5.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundfl&dchenzahl

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1. und WA 1.2), WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2), WA
3 und WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt, um eine an-
gemessene Bebauung mit Mehrfamilienhdusern in diesem Bereich zu ermdéglichen.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 5 wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt, um eine
angemessene Bebauung mit Mehrfamilienh&usern und Doppelhdusern zu ermdglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 (WA 6.1 und WA 6.2) wird eine Grundfl@chenzahl von
0,35 festgesetzt, welche angemessen fUr die hier zuldssigen Einzel- und Doppelhduser ist.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2) wird eine Grundfl&dchenzahl von
0.4 festgesetzt, welche angemessen fUr die hier zul&ssigen Hausgruppen ist.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 8, WA 9 (WA 9.1 und WA 9.2) und WA 10 wird eine
Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzt, um eine angemessene, dem dorflichen Charakter ent-
sprechende Verdichtung in diesem Bereich zur erméglichen. In den Ubergangsbereichen zu
den angrenzenden Wohngebieten und zur freien Landschaft soll eine aufgelockerte Bebau-
ung gewdhrleistet werden.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 11 wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt, wel-
che angemessen fur die hier vorgesehene Kita ist.

Somit staffelt sich die festgesetzte Grundfldchenzahl, entsprechend der in diesen Bereichen
zul&ssigen Bauweisen.

Zahl der Vollgeschosse

In den nérdlich und zentral angeordneten allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1. und WA
1.2), WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2), WA 3, WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2), WA 5, WA 6 (WA 6.1 und WA
6.2), WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2), WA 10 und WA 11 werden max. 2 Vollgeschosse zugelassen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 8 und WA 9 (WA 9.1 und WA 9.2) wird max. 1 Vollge-
schoss zugelassen.

Auch hier findet eine Staffelung im Plangebiet statt und die Zahl der Vollgeschosse ist passend
zu der zuldssigen Bauweise festgesetzt. Durch diese Hohenstaffelung soll im Plangebiet, dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung tragend, eine hohe
Grundfldchenausnutzung erfolgen. Gleichzeitig wird der Schutz der nordwestlichen und westli-
chen Nachbargrundsticke mit Uberwiegender Einfamilienhausbebauung und des &stlichen
Ortsrandes vor hdheren, heranrickenden Gebduden sichergestellt. Aufgrund der nach Suden
im Plangebiet abfallenden und sUdlich davon wieder ansteigenden Topographie (Geldnde-
kuppe "Im hohen Felde"), kommen fUr das sUdliche WA 10 2-geschossige Gebdude in Betracht,
ohne nachteilige Auswirkungen auf das Ortsbild am Ortsrand zu befurchten.

Trauf- und Firsthdhe, als Hochstmal

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1. und WA 1.2), WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2), WA
3 und WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2), in denen zweigeschossige Mehrfamilienh&user zuldssig sind,
wird eine maximal zuldssige Firsthdhe von 11,5 m festgesetzt, um eine hierfur angemessene Be-
bauung zu ermdglichen. Es wird keine maximal zuldssige Traufhdhe festgesetzt. Durch diese
Festsetzungen werden 2 Vollgeschosse zuzUglich eines Staffelgeschosses erméglicht.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 5, WA 6 (WA 6.1 und WA 6.2), WA 7 (WA 7.1 und WA
7.2) und WA 10, in welchen zweigeschossige Einzel-, Doppel-, bzw. Reihenhduser zuldssig sind,
werden eine maximal zul&ssige Firsthdhe von 9,5 m und eine maximal zuldssige Traufhdhe von
6,5 m festgesetzt, um hier 2 Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss zu erméglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 9 (WA 9.1 und WA 9.2), in denen eingeschossige Einzel-
hauser zul&ssig sind, wird eine maximal zuldssige Firsthdhe von 9 m festgesetzt. Es wird keine
maximal zul@ssige Traufhdhe festgesetzt. Eine Firsthdhe von 9 m ist ausreichend und erméglicht
angrenzend an den Schnellenberger Weg sowie am &stlichen Ortsrand eine Bebauung, die
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sich gut in den dorflichen Charakter einfugt. Durch diese Festsetzung wird 1 Vollgeschoss zu-
zUglich Staffelgeschoss ermdglicht.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 8, in denen eingeschossige Einzelhduser zuldssig sind, wird
eine maximal zuldssige Firsthdhe von 9 m und eine maximal zuldssige Trauthdhe von 4,50 m
festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird 1 Vollgeschoss ohne Staffelgeschoss erméglicht. Somit
wird angrenzend an die Bestandsbebauung eine Bebauung erméglicht, die sich gut in das
Ortsbild einfGgt und die Nachbarschaft vor dem Heranricken von Gebduden mit hohem Bau-
volumen schitzt.

Durch die Planung wird eine fur den Standort angemessene und ortstypische Bebauung er-
moglicht, die sich gut in die Umgebung einfugen wird. Durch die Planung erfolgt fUr die beste-
henden Siedlungsbereiche keine unzumutbare Verschattung der bestehenden Hduser und
Gdarten. Es enfsteht keine ,,erdrickende Wirkung" durch die geplanten Gebdude. Es erfolgen
keine gravierenden EinbuBen an Wohn- und Lebensqualité&t und es tritt keine Wertminderung
der angrenzenden Bestandsimmobilien ein.

Die Bezugspunkte fUr die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthohen werden eindeutig de-
finiert. Unterer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante
des ErdgeschossfertigfuBbodens. Oberer Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Traufthdhe
ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der gedanklich linear fortgefUhrten Senkrechten der Au-
Benkante der AuBenwand.

Zur eindeutigen Definition und Auslegung der festgesetzten Traufthéhe im Bebauungsplan wird
an dieser Stelle auf den folgenden Beschluss des OVG Mecklenburg-Vorpommern vom
22.08.2006 (3 M 73/06) hingewiesen: ,,Die Traufhdhe, die ein Bebauungsplan festsetzt, bemisst
sich bei einem Staffelgeschoss nach der oberen Dachhaut des obersten Geschosses auch
dann, wenn dieses kein Vollgeschoss ist.*

Hohenlage

Daruber hinaus wird zum Schutz des Ortsbildes die maximal zuldssige Hohenlage der Gebdude
festgesetzt. So wird festgesetzt, dass die Oberkante des Erdgeschossfertigfubodens in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 1.1, 2.1, 2.2, 3, 4.1, 5, 6.1, 7.1, 8, 9.1 und 11 maximal 50 cm Uber
der Oberkante des natirlich gewachsenen Bodens liegen darf, bezogen auf die Mittelung aller
Gebdudeseiten des Hauptgebdudes. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, 4.2, 6.2, 7.2,
9.2 und 10 darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens maximal 90 cm Uber der Ober-
kante des natirlich gewachsenen Bodens liegen, bezogen auf die Mittelung aller Gebd&ude-
seiten des Hauptgebdudes.

Somit werden die zuldssigen Aufhéhungen fUr die Gebdude im Plangebiet zum Schutz des Orts-
bildes begrenzt. Die festgesetzten maximalen Héhen fUr die Oberkante des Erdgeschossfertig-
fuBbodens ergeben sich aus den voraussichtlich erforderlichen Aufhdhungen im StraBenbe-
reich und den daraus resultierenden voraussichtlichen Hohen der RUckstauebene. In der Ab-
wasserbeseitigungssatzung der Samtgemeinde Gellersen wird die RUckstauebene wie folgt de-
finiert: ,RUckstauebene ist die Oberkante des hdher gelegenen Schachtes der Haltung, inner-
halb welcher die Anschlussstelle der GrundstUcksentwdsserungsanlage liegt.”. FUr die maximal
zulassige Oberkante des ErdgeschossfertigfuBlbodens wird hierbei ein gewisser Spielraum Uber
der RUckstauebene eingeplant. Somit wird ein ordnungsgemdaBer Anschluss der privaten Bau-
grundstUcke an den Schmutzwasserkanal unter BerGcksichtigung der RGckstauebene ermog-
licht. Hierzu wird auch auf den entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan verwiesen (siehe
Kapitel 8.2).

Das vorhandene Geldnde im Baugebiet weist ein groBes Gefdlle auf. Es fallt deutlich nach
SUdwesten ab. Daraus resultieren die unterschiedlichen zul&ssigen Aufhdhungen im Baugebiet.
FUr die Bereiche, in denen die BaugrundstUcke aufgrund des nattrlichen Gefdlles des vorhan-
denen Geldndes héher als die geplanten StraBen liegen, werden Aufhdhungen von maximal
50 cm festgesetzt. FUr die Bereiche, die aufgrund des natirlichen Gefdlles des vorhandenen
Geldandes tiefer als die geplanten StraBen liegen, werden Aufhéhungen von maximal 90 cm
festgesetzt. Hier sind entsprechend groBere AufthShungen erforderlich, um einen ordnungsge-
mdaBen Anschluss an den Schmutzwasserkanal zu ermoglichen.
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FUr den sUdlichen tief gelegenen Bereich des gréBeren rGckwartigen Allgemeinen Wohngebie-
tes WA 5 wird voraussichtlich eine Schmutzwasser-Hebeanlage erforderlich. Dieses wurde be-
reits mit den Planungsbeteiligten abgestimmt.

5.3 Bauweise

In allen allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1. und WA 1.2), WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2),
WA 3, WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2), WA 5, WA 6 (WA 6.1 und WA 6.2), WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2),
WA 8, WA 9 (WA 9.1 und WA 9.2) und WA 10 wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine
lockere Bebauung und eine gute DurchlUffung des Plangebietes zu erméglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1. und WA 1.2), WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2), WA
3 und WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) sind nur Einzelhduser (mit maximal 12 bzw. 6 bzw. 4 Wohnun-
gen bzw. ohne Beschrankung der Zahl der Wohnungen) zuldssig, um hier Mehrfamilienhduser
zu ermoglichen.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind nur Einzelhduser mit maximal 4 Wohnungen oder
Doppelhduser mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushdlfte zul@ssig, um hier kleine Mehrfa-
milienh&user bzw. Doppelhduser fir ein gemeinschaftliches Wohnprojekt zu erméglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 (WA 6.1 und WA 6.2) sind nur Einzel- und Doppelh&u-
ser zuldssig, um hier eine sinnvolle Bauweise im Ubergang zwischen den Mehrfamilienhdusern
und den Einfamilienhdusern zu erméglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2) sind nur Hausgruppen zuldssig,
um auch Reihenhduser im Baugebiet zu ermoglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 8, WA 9 (WA 9.1 und WA 9.2) und WA 10 sind nur Ein-
zelhduser mit max. 2 Wohnungen zuldssig, um hier am neuen Ortsrand eine fUr diesen Standort
angemessene Bebauung mit Einfamilienhdusern zu ermoglichen, die sich auch gut an die an-
grenzenden Bestandsgrundsticke anfGgen werden.

Somit wird eine Mischung von unterschiedlichen Wohnformen im Plangebiet angeboten und
es erfolgt eine sinnvolle Staffelung der Bauweisen.

5.4 Baugrenzen

Die Baugrenzen werden Uberwiegend in einem Regelabstand von 5 m zur StraBenbegren-
zungslinie festgesetzt. Dieses tragt zu einem positiven Ortsbild bei.

Zu Rad- und FuBwegen, zum Wirtschaftsweg sowie zu einer kleinen StichstraBe wird nur ein aus-
reichender Abstand von 3 m mit den Baugrenzen eingehalten.

Zum Schnellenberger Weg wird die Baugrenze Uberwiegend in einem Abstand von é m festge-
setzt, sodass die Uberbaubare Fldche zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Immissions-
schutzes auBerhalb des Larmpegelbereiches IV liegt.

Die Baugrenze im Allgemeinen Wohngebiet WA 8 wird in einem Abstand von 5 m zur nérdlichen
Grundstucksgrenze festgesetzt. Somit wird ein gréBerer Abstand zu der ndrdlich angrenzenden
Bestandsbebauung eingehalten. Damit ein ausreichend groBes Baufeld verbleibt wird die Bau-
grenze in einem Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie im Siden festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1 und WA 1.2) wird die Baugrenze im Norden
durch die Bauverbotszone zur L216 vorgegeben, welche von Bebauung freizuhalten ist.

Ansonsten halten die Baugrenzen den nach NBauO erforderlichen Mindestabstand von 3 m
ein.
5.5 Mindest- und HochstmaBe fir die Baugrundsticke

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1. und WA 1.2) wird fUr die GréBe der Bau-
grundstucke ein Mindestmal von 1.500 m? und ein H6chstmalB von 2.300 m? festgesetzt.
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2), 3 und 4 (WA 4.1 und WA 4.2)
wird fUr die GréBe der Baugrundsticke ein MindestmaB von 900 m? und ein H&chstmal von
1.400 m? festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 8, WA 9 (WA 9.1 und WA 9.2) und WA 10 wird fUr die
GroBe der Baugrundsticke ein Mindestmal von 600 m? und ein HochstmalB von 800 m? festge-
setzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 (WA 6.1 und WA 6.2) wird fur die GroBe der Baugrund-
stUcke fUr EinzelhGuser ein MindestmaB von 600 m?2 und ein HochstmaB von 900 m? festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 (WA 6.1 und WA 6.2) wird fUr die GréBe der Baugrund-
stUcke fUr Doppelhduser (bestehend aus 2 Doppelhaushdlften) ein MindestmafB von 700 m?
und ein H6chstmalB von 900 m? festgesetzt.

Daraus ergibt sich eine an Vermarktungsmaglichkeiten und Nachhaltigkeitskriterien orientierte
lockere Bebauung mit ausreichenden Freifldchenanteilen, die der Lage entspricht und sich gut
an die bestehenden Siedlungsbereiche anschlielt.

5.6 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1 und WA 1.2) wird keine Beschrénkung der
Zahl der Wohnungen festgelegt, um hier eine flexible Planung zu ermoglichen. Mehrfamilien-
hduser sollen zul&ssig sein.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2) wird festgesetzt, dass maximal
12 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig sind, um in diesem inneren Bereich des Baugebietes
groBere Mehrfamilienhduser zu ermdglichen. In diesem Bereich sind Uberwiegend Mehrfamili-
enhduser mit sozialer Wohnraumférderung bzw. bezahlbarer Wohnungsbau vorgesehen. Hier-
fUr sind 12 Wohneinheiten je Wohngebdude sinnvoll.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 wird festgesetzt, dass maximal 6 Wohnungen je
Wohngebdude zuldssig sind, um in diesem Bereich ebenso Mehrfamilienhduser zu ermogli-
chen, jedoch als Staffelung mit weniger Wohnungen als in den allgemeinen Wohngebieten
WA 2,

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) wird festgesetzt, dass maximal 4
Wohnungen je Wohngebdude zuldssig sind, um in diesem Bereich kleinere Mehrfamilienhduser
zu ermdglichen. Zur Staffelung im Baugebiet werden hier vom zentralen Bereich mit groBerer
Wohndichte nhach auBen im Ubergang zu Reihenh&usern, Einfamilien- und Doppelh&usern et-
was weniger Wohnungen als in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 zugelassen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) darf die Festsetzung
zur Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen fUr die soziale Wohnraumférderung sowie fir den
bezahlbaren Wohnungsbau ausnahmsweise bis zu 12 Wohnungen je Wohngebdude Uber-
schritten werden. Falls die Gemeinde in den WA 3 und WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) Wohnungen
fUr die soziale Wohnraumférderung sowie fUr den bezahlbaren Wohnungsbau planen mdchte,
besteht durch diese Festsetzung die Mdglichkeit 12 Wohnungen je Gebdude zu errichten, wel-
che fUr die soziale Wohnraumférderung sowie fur den bezahlbaren Wohnungsbau wirtschaft-
lich sinnvoll sind. Die Gemeinde kann durch die Ausnahmeregelung im Einzelfall entscheiden.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 5, wo nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind, werden
4 Wohnungen je Einzelhaus und 2 Wohnungen je Doppelhaus festgesetzt. In diesem Bereich ist
ein gemeinschaftliches Wohnprojekt geplant. Hier sollen Gebdude ermdglicht werden, die von
Familien als Doppelhaus genutzt, aber auch in vier Wohnungen geteilt werden kénnen. Dies
ermdglicht beispielsweise Paaren, nach der Familienphase die eigene Wohnung zu verkleinern
und trotzdem in der gewohnten Umgebung zu bleiben. Es kbnnen aber auch kleinere Wohnun-
gen fur Paare und Alleinlebende angeboten werden und so generationsubergreifende Grup-
pen gebildet werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 (WA 6.1 und WA 6.2), wo nur Einzel- und Doppelhduser
zul@ssig sind, werden 2 Wohnungen je Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaus festgesetzt.
Durch die Festsetzung von maximal 2 Wohnungen je Wohngebd&ude wird in einem Einzelhaus
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eine zweite Wohnung ermdglicht. Die Gemeinde modchte hier Einliegerwohnungen z.B. auch
fUr ein Leben mit zwei Generationen in einem Haus ermdglichen. Durch die Festsetzung von
maximal 2 zuldssigen Wohnungen je Einzelhaus wird auBerdem sichergestellt, dass keine Mehr-
familienhduser in diesem Bereich entstehen kdnnen, welche hier nicht dem Konzept der Dich-
testaffelung entsprechen und nicht zum Ortsbild passen wirden. FOr Mehrfamilienhduser ist der
innere Bereich des Baugebietes bzw. der Bereich beim Kreisverkehr vorgesehen. FUr die Dop-
pelhduser wird festgesetzt, dass maximal eine Wohnung je Wohngebdude zuldssig ist, da ein
Doppelhaus bauplanungsrechtlich aus zwei Wohngebduden (Doppelhaushdlften) besteht,
die auf benachbarten Grundsticken an der gemeinsamen GrundstUcksgrenze aneinander-
gebaut sind. Somit ist je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2) wird maximal 1 Wohnung je
Wohngebdude festgesetzt, um hier eine Wohnung je Reihenhausscheibe zu ermoglichen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 8, WA 9 (WA 9.1 und WA 9.2) und WA 10 werden maxi-
mal 2 Wohnungen je Wohngebd&ude zugelassen, um auch hier eine zweite Wohnung (Einlie-
gerwohnung) zu ermdglichen.

Die Beschré&nkung der Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird festgesetzt, um eine ange-
messene Verdichtung und unterschiedliche Wohnformen im Plangebiet zu ermdéglichen, fir
welche ein Bedarf vorhanden ist. Innerhallb des Plangebietes wird eine Staffelung von einer
dichteren Bebauung im inneren Bereich des Plangebietes sowie in der Nahe des Kreisverkehres
an der LandesstraBe hin zu einer lockeren Bebauung im Ubergang zum bestehenden Sied-
lungsbereich sowie zur freien Landschaft vorgenommen.

5.7 Flachen fur die soziale Wohnraumforderung

Es wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 nur Wohngebdude errichtet
werden durfen, in denen mindestens 75 % der Wohneinheiten je Wohngebd&ude mit Mitteln der
sozialen Wohnraumfdrderung geférdert werden kdnnten.

Diese Festsetzung zielt darauf ab, dass 75 % der Wohneinheiten je Wohngebdude, die auf der
FlGche errichtet werden, die baulichen Voraussetzungen fur die soziale Wohnraumférderung
erfUllen. Diese Festsetzung umfasst aber nicht die Verpflichtung des GrundstickseigentUmers,
Mittel der sozialen Wohnraumfdrderung in Anspruch zu nehmen. Wohngebdude, die auf der
FlGche errichtet werden, unterliegen der Bindung nach dem Wohnraumférderungsgesetz aber
nur, wenn die Fordermittel auch in Anspruch genommen werden. Das BauGB gibt keine Rechfs-
grundlage fUr eine Festsetzung zu einer derartigen Verpflichtung im Bebauungsplan. Dieses ist
einem st&dtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zu regeln.

5.8 Verkehr

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird Gber einen geplanten Kreisverkehr an der Lan-
desstraBe L216 erschlossen. Lediglich eine Bauzeile wird Uber den Schnellenberger Weg er-
schlossen.

Diese ErschlieBung wurde bereits mit der Niedersdchsischen Landesbehdrde fUr StraBenbau
und Verkehr, dem Landkreis Lineburg und der Polizeiinspektion Lineburg abgestimmt.

Eine bereits vorliegende verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan zeigt auf, dass
die geplante dGuBere ErschlieBung umsetzbar ist (vgl. Kapitel 4.10).

StraBenverkehrsflichen

Der Teil des geplanten Kreisverkehrs an der L216 auf dem Gebiet der Gemeinde Reppenstedt
wird entsprechend als StraBenverkehrsfldche im Bebauungsplan festgesetzt. Auch die vom
Kreisverkehr ins Baugebiet fUhrende 11 m breite PlanstraBe wird entsprechend als StraBenver-
kehrsflache festgesetzt.

Der an das Baugebiet angrenzende Teil des Schnellenberger Weges wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen und als StraBenverkehrsfldche festgesetzt. Somit sind spatere UmbaumaB-
nahmen im Schnellenberger Weg fur die Herstellung eines Gehwegs am oOstlichen Rand des
Schnellenberger Weges, fUr die Herstellung einer Querungshilfe und Verkehrsberuhigung sowie
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fUr die AnschlUsse der Rad- und FuBwege und die GrundstUckszufahrten durch den Bebau-
ungsplan abgedeckt. Der Bebauungsplan ersetzt hiermit ggf. erforderliche spdtere Genehmi-
gungsverfahren.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberuhigter Bereich*

Im Baugebiet werden 8 m breite StraBen sowie eine 5 m breite StichstraBe zur ErschlieBung
rGckwartiger BaugrundstUcke als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich" festgesetzt, da hier SpielstraBen mit Schrittgeschwindigkeit entstehen sollen.
In l&dngeren, geraden StraBenabschnitten sollen verkehrsberuhigende MaBnahmen im StraBen-
ausbau vorgesehen werden.

Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg, Zufahrt fUr Rettungsfahr-
zeuge, Behindertenzufahrt, Zufahrt fUr Lieferungen, Verkehrsberuhigter Bereich"

Im Bereich des geplanten autoarmen Wohnkonzeptes wird eine Verkehrsfldchen besonderer
Iweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg, Zufahrt fUr Rettungsfahrzeuge, Behindertenzufahrt, Zu-
fahrt fUr Lieferungen, Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Auf der Verkehrsfl&éche besonde-
rer Zweckbestimmung "Rad- und FuBweg, Zufahrt fOr Rettungsfahrzeuge, Behindertenzufahrt,
Zufahrt fUr Lieferungen, Verkehrsberuhigter Bereich" sind nur Radfahrer, FuBgé&nger, Rettungs-
fahrzeuge, Fahrzeuge mit einem Behindertenparkausweis und Lieferfahrzeuge zuldssig.

Das autoarme Wohnkonzept umfasst die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und 5, fUr welche
Stellplatze mit reduziertem StellplatzschlUssel auf dem Quartiers-Parkplatz vorgesehen werden.
Somit werden die Verkehre aus diesem Teilbereich herausgehalten und die Nufzung der Ver-
kehrsfldche entsprechend beschrénkt.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,,Quartiers-Parkplatz*

Im Bereich des geplanten autoarmen Wohnkonzeptes wird eine Verkehrsfldchen besonderer
Iweckbestimmung ,,Quartiers-Parkplatz" festgesetzt. Auf der Verkehrsfldche besonderer
Iweckbestimmung "Quartiers-Parkplatz” sind Stellplatze fir die Allgemeinen Wohngebiete WA
2 und WA 5, Car-Sharing Stellplatze, Stellplatze mit E-Ladestationen, MUllbereitstellungsfldchen,
Fldchen fUr Altglas- und Altpapiercontainer und eine Radvermietung zul&ssig.

Auf dem Quartiers-Parkplatz sind die Stellplatze fUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 (WA
2.1 und WA 2.2) und 5 nachzuweisen. Die StellplatzschlUssel und die Zuordnung werden im Rah-
men der OBV geregelt (sieche Kapitel 6).

Daruber hinaus werden auf dem Quartiers-Parkplatz Car-Sharing Stellpldtze und eine Radver-
mietung im Sinne eines autoarmen Wohnkonzeptes angeordnet.

AuBerdem werden Stellplatze mit E-Ladestationen vorgesehen, um hier entsprechende Lade-
madglichkeiten zu schaffen.

Des Weiteren werden MdUllbereitstellungsfldchen sowie Fldchen fUr Altglas- und Altpapiercon-
tainer auf dem Quartiers-Parkplatz vorgesehen. Die MUllbereitstellungsfléchen werden fur die
rGckwartigen Grundstucke erforderlich, da der ,,Wohnweg" nicht durch Mullfahrzeuge befah-
ren werden soll.

Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg"

Im Plangebiet werden drei Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und FuB-
weg" festgesetzt, um gute Rad- und FuBwegeverbindungen zu schaffen. Es entstehen Verbin-
dungen zum Schnellenberger Weg mit Anschluss an eine Wegeverbindung in das Wohngebiet
Wiesenweg SUd, zur Bushaltestelle an der L216 sowie zum SUGlzweg.

Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung "Rad- und FuBwegq, Zufahrt fir Rettungsfahr-
zeuge, Anliegerzufahrt"

Im nordwestlichen Bereich des Baugebietes wird eine Anbindung zum Schnellenberger Weg
vorgesehen und als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg, Zufahrt
fur Rettungsfahrzeuge, Anliegerzufahrt* festgesetzt. Auf der Verkehrsfldche besonderer Zweck-
bestimmung "Rad- und FuBweg, Zufahrt fUr Rettungsfahrzeuge, Anliegerzufahrt” sind nur Rad-
fahrer, FuBgdnger, Rettungsfahrzeuge und Anlieger zuldssig.
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Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg'*

Die bestehende Anbindung des SUlzwegs an die L216 wird zurickgebaut. Der SUlzweg wird im
nordlichen Bereich mit Mineralgemisch hergestellt und es wird eine Schranke vorgesehen.
Diese MaBnahmen dienen einer sicheren VerkehrsfUhrung fir den Radverkehr.

Der Radverkehr vom SGlzweg wird zukUnftig sicher Uber einen neuen Radweg sudlich der L216
zu einer Querungshilfe beim Kreisverkehr an der L216 gefuhrt.

Der landwirtschaftliche Verkehr vom SUlzweg kann entweder Uber einen Wirtschaftsweg im
Plangebiet Uber den geplanten Kreisverkehr auf die L216 geleitet werden. Alternativ kénnte
die Schranke fUr den landwirtschaftlichen Verkehr passiert werden. Falls durch diese Variante
mit der Schranke eine Unfallhdufungsstelle entstehen sollte, ist der landwirtschaftliche Verkehr
Uber den Wirtschaftsweg im Plangebiet zu lenken. Der Wirtschaftsweg wird entsprechend als
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg" festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Wirtschafts-
weg'" eine GrundstUckzufahrt zu dem nérdlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2
zul@ssig ist. Dies wird erforderlich, weil die Grundstuckszufahrt zur Verkehrssicherheit moglichst
weit entfernt vom Kreisverkehr liegen muss und daher Uber den Wirtschaftsweg erfolgen soll.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,,Abstellen von Fahrrédern*

Zur Férderung des OPNVs wird eine Fi&iche zum Abstellen von Fahrréidern im Norden des Plan-
gebietes unmittelbar stdlich der L216 in unmittelbarer N&he zu der Bushaltestelle festgesetzt.
Mit der Niedersdchsischen Landesbehdrde fur StraBenbau und Verkehr wurde bereits abge-
stimmt, dass eine Radabstellanlage in der Bauverbotszone zur L216 mbglich ist. Die Radabstel-
lanlage wird durch die umliegende Fldche zum Anpflanzen einer dichten Hecke eingegrint.

MUllbereitstellungsfléichen

Die StraBenverkehrsfléchen sowie die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" im Plangebiet sind ausreichend dimensioniert fir das 3-achsige MUll-
fahrzeug.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg, Zufahrt fUr Rettungsfahr-
zeuge, Behindertenzufahrt, Zufahrt fUr Lieferungen, Verkehrsberuhigter Bereich" sowie die kleine
StichstraBe im SUdosten des Plangebietes sollen nicht durch das Mullfahrzeug befahren wer-
den.

Daher werden MUllbereitstellungsfldchen fUr die rockwdartigen Grundsticke erforderlich. Um
eine moglichst flexible Ausbauplanung zu gewdhrleisten, werden die Mdullbereitstellungsfla-
chen nicht lagegenau im Plan festgesetzt.

Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass auf der Verkehrsfléiche besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" und auf der Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung "Quar-
tiers-Parkplatz' in den als Mullbereitstellungsfldéchen gekennzeichneten Bereichen Bereitstel-
lungsfldchen for MOl und Wertstoffe fur GrundstUcke zu errichten sind, die nicht von dem
Schwerlastverkehr direkt angefahren werden kénnen.

GrundstUckszufahrten

Je Baugrundstuck ist fur die Zufahrt und die Zuwegung nur eine Breite von insgesamt maximal
5 m zul@ssig. Die Zufahrt und die Zuwegung sind zusammengefasst und gefrennt voneinander
zul@ssig. Die Breite von 5 m bezieht sich auf die Zufahrt und die Zuwegung insgesamt. Dieses
dient der positiven Gestaltung des Ortsbildes und der Oberfldchenentwdasserung. AuBerdem
fragt die Begrenzung der Zufahrt und Zuwegung zur Verkehrssicherheit bei.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Bereich sUGdlich des geplanten Kreisverkehrs werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt ent-
lang der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt, da die GrundstUckszufahrten zur Verkehrssicher-
heit méglichst weit entfernt von dem Kreisverkehr liegen sollen.

AuBerdem wird am nérdlichen Rand des geplanten Wirtschaftsweges Uberwiegend ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Der westliche Bereich wird hiervon ausgenommen, um
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in diesem Bereich eine GrundstUckzufahrt zu dem nérdlich angrenzenden Allgemeinen Wohn-
gebiet WA 1.2 zu erméglichen (siehe Abschnitt oben zum Wirtschaftsweg). Die Ein- und Ausfahrt
soll im westlichen Bereich liegen, da sich diese Lage fur eine GrundstUckszufahrt anbietet und
der Wirtschaftsweg nicht vollstGndig ausgebaut werden soll.

Nachrichtliche Ubernahme StraBenverkehrsfléiche

Der Teil der L216, der auf LUneburger Stadfgebiet liegt und von dem Umbau der L216 fUr den
geplanten Kreisverkehr befroffen ist, wird als StraBenverkehrsfiGdche nachrichtlich Ubernom-
men. Weitere Informationen hierzu sind dem Kapitel 7.1 zu entnehmen.

Sichtdreieck

Das freizuhaltende Sichtdreieck im Bereich der EinmUndung der PlanstraBe aus dem Baugebiet
in den geplanten Kreisverkehr an der L216 wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernom-
men.

Kreisverkehr/ Sicherheitsaudit

Die Niedersdchsische Landesbehdrde fUr StraBenbau und Verkehr teilte mit, dass das Bebau-
ungsplanverfahren fUr die Planung des Kreisverkehrs an der L216 ein Planfeststellungsverfahren
ersetzt und dass bezUglich der ErschlieBung von der L216 rechtzeitig vor Baubeginn der Ab-
schluss einer Verwaltungsvereinbarung notwendig ist.

Der geplante Kreisverkehr an der L216 liegt zum Teil auf dem Gebiet der Gemeinde Reppens-
tfedt und zum Teil auf dem Gebiet der Hansestadt Lineburg. Der Teil des geplanten Kreisver-
kehrs, der auf dem Gebiet der Gemeinde Reppenstedt liegt, wird als StraBenverkehrsfldche im
Bebauungsplan festgesetzt. Der Teil des geplanten Kreisverkehrs, der auf dem Gebiet der Han-
sestadt LUneburg liegt, sowie die angrenzenden Bereiche der L216 auf LUneburger Stadtgebiet,
die fUr den Kreisverkehr umgebaut werden mussen, werden nachrichtlich Ubernommen.

Eine detaillierte Planung des Kreisverkehrs sowie ein Verkehrsgutachten sind Anlagen zur Be-
grindung des Bebauungsplanes.

FUr die Planung des Kreisverkehrs an der L 216 wurde ein Sicherheitsaudit durchgefUhrt. Die
Planung des Kreisverkehrs wurde im Rahmen des Sicherheitsaudits von einem zertifizierten Si-
cherheitsauditor gepruft. Im Auditbericht wurden u.a. Anmerkungen zum FuBganger- und Rad-
verkehr sowie zur Beschilderung gemacht. Zu dem Auditergebnis erfolgte eine Abwdgung
durch die Niedersdchsische Landgesellschaft mbH (NLG), die den Kreisverkehr an der L 216
geplant hat. An der Abwdagung haben die NiedersGchsische Landesbehorde fUr StraBenbau
und Verkehr, der Landkreis LUneburg und die Polizeiinspektion LUneburg mitgewirkt. Die Sach-
verhalte wurden geprUft. Es wurden u.a. Details in der Radwegefihrung und der Beschilderung
gedndert, welche sich jedoch nicht auf die Festsetzungen im Bebauungsplan auswirkten.

Stellplatze Kita

Auf dem Grundstick der geplanten Kita im allgemeinen Wohngebiet WA 11 werden ausrei-
chende Stellplatze vorgesehen, welche Uber eine ,EinbahnstraBe” auf dem Grundstick er-
reicht werden. Dieses dient einem sicheren Bring- und Holverkehr zur Kita.

Verkehrsberuhigung und zuldssige Geschwindigkeit auf dem Schnellenberger Weg

Durch die Planung wird der Verkehr auf dem Schnellenberger Weg geringfUgig zunehmen. Im
Zuge der Planung wird das Ortsschild nach SUden verschoben, sodass auf dem
Schnellenberger Weg 50 km/h anstelle von 70 km/h zul&ssig sind.

Nach Abstimmung mit dem Landkreis Lineburg wdére die Umsetzung von Tempo 30 auf dem
Schnellenberger Weg moglich, wenn folgende Parameter erfullt sind:

e Die StraBe ist nicht I&nger als 70 m (Richtwert fUr gerade verlaufende StraBen wie den
Schnellenberger Weg) oder es befinden sich zumindest verkehrsberuhigende Elemente
auf der StraBe, wenn diese langer als 70 m ist,

e bei der StraBe handelt es sich nicht um eine VorfahrisstraBe (rechts vor links musste
gelten) und

e es herrscht nicht viel Verkehr.
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Da diese Parameter beim Schnellenberger Weg nicht erflllt sind, kann Tempo 30 hier nicht
umgesetzt werden.

Die an den Schnellenberger Weg angrenzende Bauzeile wird durch direkte
Grundstuckszufahrten zum Schnellenberger Weg erschlossen. Auch die durch die Planung
entfstehende beidseitige Bebauung des Schnellenberger Weges wirkt verkehrsberuhigend.
Daruber hinaus wird eine Querungshilfe mit Verkehrsberuhigung am Schnellenberger Weg
geplant.

Geschwindigkeitsbegrenzungen oder Durchfahrisverbote fur schwere Fahrzeuge k&nnen nicht
im Bebauungsplan festgelegt werden. Dieses bleibt dem StraBenverkehrsrecht vorbehalten.
5.9 Flachen fur Versorgungsanlagen

FIGchen fUr Versorgungsanlagen , Elektrizit&t

Die Avacon tfeilte mit, dass zur Versorgung mit Strom der Bau von 3 Trafostationen notwendig
wird. FUr den Bau einer Trafostation wird eine Fliche von ca. 4 x 5 m im &ffentlichen Bereich als
Standort bendtigt. Mit der Avacon wurden 3 Standorte fUr Trafostationen im Plangebiet abge-
stimmt. Diese werden entsprechend als FiGchen fUr Versorgungsanlagen ,,Elekirizitat” im Be-
bauungsplan festgesetzt.

Fldchen fUr Versorgungsanlagen , Energiezentrale Nahwdrmenetz"

Zur Versorgung des Baugebietes wird ein Nahwdrmenetz vorgesehen. Alle Hautgebdude in
den allgemeinen Wohngebieten sind an das Nahwdrmenetz anzuschlieBen. Eine Energiezent-
rale fUr das Nahwdrmenetz wird im Siden des Baugebietes eingeplant und entsprechend als
Fldche fUr Versorgungsanlagen ,,Energiezentrale Nahwdrmenetz" festgesetzt.

5.10 Oberflachenentwdsserung

Die Entwdsserung der offentlichen Verkehrsfldchen soll weitestgehend Uber straBenbeglei-
tende Grunflachen, die als Mulden ausgebildet werden, erfolgen. Die Mulden sind aufgrund
der ortlichen Bodenverhdltnisse zum Teil nicht ausreichend versickerungsfédhig. Daher werden
NotUberl@ufe zur Ableitung des Regenwassers in die geplante Regenwasserkanalisation zur
Weiterleitung des Wassers in das sudwestliche Regenwasserversickerungsbecken vorgesehen.

Zu den privaten GrundstUcken wird folgende Festsetzung zur Oberfldchenentwdasserung ge-
froffen, um eine ordnungsgemdBe Oberfldchenentwdsserung zu gewdhrleisten. Das anfal-
lende Oberfldchenwasser ist grundsétzlich auf den privaten Grundsticken zurickzuhalten und
zu versickern. Soweit erforderlich sind hierzu technische Einrichtungen wie Versickerungs-
schdchte, Rigolen etc. nach den anerkannten Regeln der Technik herzustellen. Ausnahms-
weise sind NotUberldufe mit einer gedrosselten Einleitung in die &ffentliche Regenwasserkana-
lisation zul@ssig. Hierfur ist der wasserrechtliche Nachweis zu erboringen, dass eine Versickerung
auf den privaten GrundstUcken nicht moglich ist. Eine Brauchwassernutzung ist zuldssig.

Im SUdwesten des Plangebietes am tiefsten Punkt des vorhandenen Gel&ndes wird ein Regen-
wasserversickerungsbecken vorgesehen und entsprechend als FiGche fur die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses , Versickerungsfldche" festgesetzt. Aufgrund der vor-
herrschenden Grundwasserverhdlinisse muss ein médglichst flaches Becken zur AusfUhrung kom-
men. Im Bebauungsplan wird hierfur eine Fi&che von ca. 5.900 m? vorgehalten. Eine detaillierte
Bemessung der Entwdasserungsanlagen erfolgt im Zuge der spateren AusfUhrungsplanung. Die-
ses Entwdasserungskonzept wurde von dem Fachplaner bereits mit der Unteren Wasserbehdrde
abgestimmt.

5.11 Grinordnung

Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,,GrUnkorridor"!

Entlang der Druckrohrleitung, die das Plangebiet quert, wird eine &ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,,Grinkorridor" festgesetzt. Diese dient der Durchgrinung des Plange-
bietes, der Schaffung einer siedlungsnahen Erholungszone und dem Klimaschutz. In der Grin-
flache ist eine Wegeverbindung vorgesehen.
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Auf der &ffentlichen Grunflache ,,Grinkorridor* sind randlich mindestens 50 kleinkronige Laub-
bdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ein Abstand von 3 m beidseits der Druckrohr-
leitung ist von Bepflanzungen freizuhalten. Es sind die Gehdlzarten und -qualitdten aus der
Pflanzenliste 3 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -quali-
taten aus der Pflanzenliste 3 vorzunehmen. Es gelten die folgenden Verhdlinisse fur die Anzahl
von Ersatzpflanzungen in Abhdngigkeit vom Stammdurchmesser, gemessen in der Brusthdhe
von 1,30 m (Brusthéhendurchmesser): Stammdurchmesser kleiner als 20 cm: Verhdlinis 1:1,
Stammdurchmesser 20-60 cm: Verhdlinis 1:3, Stammdurchmesser groBer als 60 cm: Verhdlinis
1:5. Davon sind Ersatzpflanzungen mindestens im Verhdaltnis 1:1 auf der FiGche zu leisten. Dar-
Uber hinausgehende Ersatzpflanzungen sind auf von der Gemeinde Reppenstedt bereitgestell-
ten Fldchen zuldssig. Die B&ume sind unter BerUcksichtigung des Leitungsschutzes einzeln oder
in kleinen Gruppen bis zu 5 StGck anzupflanzen.

Auf der 6ffentlichen Grinfldche ,,Grinkorridor" ist eine extensive blUtenreiche Grinfléche an-
zulegen. Daflr ist eine Einsaat mit Regiosaatgut z.B. Krduterrasen RSM 2.4) von SaatenZeller
(Aussaatstérke mit Aussaathilfe 10 g/m?) vorzunehmen sowie eine extensive Pflege mit maximal
2 Mahgangen im Jahr durchzufGhren.

In der zu verwendenden Pflanzenliste 3 sind niedrigwuchsige, kleinkronige B&dume enthalten,
die auch mit inrem Wurzelsystem weniger Platz in Anspruch nehmen und auf diese Weise unter
BerUcksichtigung des Leitungsschutzes Platz im Bereich des Grinzuges finden. Unter den Arten
befinden sich auch solche mit Fruchtbildung, wie die Mehlbeerenarten, Vogelbeere sowie
Wild-, Kulturapfel und Felsenbirne. Im Bereich des Grinzuges, wo sie auf den extensiven Grin-
s@umen angepflanzt werden und der Fruchtabwurf toleriert werden kann, trégt die Fruchtbil-
dung zu lhrer Bedeutung als Nahrgehdlz fur Vogel und KleinséGuger bei.

FUr die Anlage bliUtenreicher Grinfl&chen ist sowohlim Bereich des Grinzuges als auch auf der
MaBnahmenfl&dche nach den Anforderungen des Bundesnaturschutzgesetztes (§ 40 Abs. 4
BNatSchG) die Einsaat von Regionalem Saatgut, so genannten Regiosaatgut vorzunehmen.
Durch die Mahd maximal zweimal jGhrlich wird erreicht, dass die Pflanzen zur BlUte gelangen,
sich auf der Fldche aussamen k&dnnen und somit der Artenreichtum erhalten bleibt. Somit wird
ein Nahrungsangebot fur Insekten, wie Wildbienen, Hummeln und Schwebfliegen im Bereich
des neu geplanten Siedlungsbereiches mit positiven Auswirkungen auf das Naturerleben sowie
das Ortsbild geschaffen.

AuBerdem wird festgesetzt, dass auf der 6ffentlichen Grinfldche "Grinkorridor" ein Rad- und
FuBweg zul@ssig ist, um eine entsprechende Wegverbindung innerhalb des Grinzuges zu er-
madglichen, die auch zur siedlungsnahen Erholung genutzt werden kann.

Grinfladchen mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz' und ,,Bolzplatz"

Im sudlichen Bereich des Plangebietes werden eine 6ffentliche Grinfldche mit der Zweckbe-
stimmung ,,Spielplatz” sowie eine &ffentliche Grinfléche mit der Zweckbestimmung ,,Bolzplatz*
festgesetzt, umin diesem Bereich einen Spielplatz und einen Bolzplatz zu ermdglichen und somit
ein Spiel- und Erholungsangebot fur Kinder und Jugendliche im Plangebiet zu schaffen.

Auf den offentlichen Grunfldchen ,,Spielplatz” und ,,Bolzplatz” ist mindestens randlich eine Be-
pflanzung mit Laubgehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Ein Abstand von 3 m
beidseits der Druckrohrleitung ist von Bepflanzungen freizuhalten. Der Umfang der Bepflanzung
ist im Rahmen der AusfGhrungsplanung festzulegen. Es sind Gehdlzarten und -qualitdten aus
den Pflanzenlisten 1 und 3 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Geholzarten
und -qualitéten aus den Pflanzenlisten 1 und 3 vorzunehmen. Es gelten die folgenden Verhdili-
nisse fUr die Anzahl von Ersatzpflanzungen in Abhdngigkeit vom Stammdurchmesser, gemessen
in der Brusthdhe von 1,30 m (Brusthdhendurchmesser): Stammdurchmesser kleiner als 20 cm:
Verhdltnis 1:1, Stammdurchmesser 20-60 cm: Verhdlinis 1:3, Stammdurchmesser gréBer als 60
cm: Verhdlinis 1:5. Davon sind Ersatzpflanzungen mindestens im Verhdlinis 1:1 auf der Fidche
zu leisten. DarUber hinausgehende Ersatzpflanzungen sind auf von der Gemeinde Reppenstedt
bereitgestellten Fidchen zuldssig.

Im Rahmen eines sp&teren AusfGhrungskonzeptes fur die Spiel- und Bolzplatzeingrinung sind
Arten aus den Pflanzenlisten 1 und 3 zu wdhlen, um eine blUtenreiche, standortgerechte Be-
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pflanzung mit Laubgehdlzen zu erreichen. Die Bepflanzung kann einer Beschattung des Spiel-
platzes dienen, um die Aufenthaltsqualitat zu steigern. Die Auswahl blUtenreicher Gehdlzarten
tragt zur Férderung von Insekten bei, dient aber auch der Bereicherung des Orts- und Land-
schaftsbildes. In den Listen sind auch Gehdlzarten enthalten, die die Anlage von Schnitthecken
ermdglichen, wie Hainbuche, WeiBdorn, Feldahorn.

Grunfldche/ Fldche fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses ., Versicke-
rungsflidche"
Im SUdwesten des Plangebietes am tiefsten Punkt des vorhandenen Gel@ndes wird eine &ffent-

liche Grinflache/ Flche fUr die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses ,,Ver-
sickerungsfldche" fUr ein Regenwasserversickerungsbecken festgesetzt.

In der &ffentlichen GrinflGche/ Versickerungsfldche sind die Seitenrume extensiv zu pflegen.
Als extensive Pflege gilt die Mahd maximal 2 x jahrlich.

Durch die extensive Mahd der Seitenbereiche der Versickerungsfldche kdnnen sich auf den
Bdschungsbereichen blUtenreiche Extensivrasen bzw. Extensivgrinlandbereiche entwickeln
mit Bedeutung fur die Insektenfauna.

Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im SUden des Plangebietes 1 wird eine Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt, welche zum Ausgleich der mit der Planung
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft dient.

Die Fl&dche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaftin Plangebiet 1 ist als extensives blUtenreiches Grinland anzulegen. DafUr ist eine Einsaat
mit Regiosaatgut z.B. KrGuterrasen RSM 2.4) von SaatenZeller (Aussaatstdrke mit Aussaathilfe 10
g/m?) vorzunehmen sowie eine extensive Pflege mit maximal 2 Mdhgéngen im Jahr durchzu-
fOhren. Auf der Fldche verteilt sind mindestens 10 Gruppen aus jeweils 5 bis 7 Stréduchern im
Verbund oder aus 3 bis 5 Einzelb&umen (Pflanzabstand untereinander 1,5 m) anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind die Gehdlzarten und -qualitéten aus den Pflanzenlisten 1 bis 3 zu
verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -qualitGten aus den
Pflanzenlisten 1 bis 3 vorzunehmen. Es gelten die folgenden Verhdlinisse fUr die Anzahl von Er-
satzpflanzungen in Abh&ngigkeit vom Stammdurchmesser, gemessen in der Brusthéhe von 1,30
m (Brusthdhendurchmesser): Stammdurchmesser kleiner als 20 cm: Verhdltnis 1:1, Sfammdurch-
messer 20-60 cm: Verhdltnis 1:3, Sfammdurchmesser groBer als 60 cm: Verhdalinis 1:5. Davon sind
Ersatzpflanzungen mindestens im Verhdlinis 1:1 auf der FiGche zu leisten. DarUber hinausge-
hende Ersatzpflanzungen sind auf von der Gemeinde Reppenstedt bereitgestellten Fl&ichen
zul@ssig. Erdwdrmesonden sind auf der FiGche zuldssig.

Im Bereich der sudlichen MaBnahmenfldche kénnen Strducher und Baumarten aus den Pflan-
zenlisten 1 bis 3 zum Einsatz kommen, je nach Entfernung zu nicht zu beschattenden Gebduden
kénnen auch groBkronige Laubbdume zum Einsatz kommen, die zu einer guten Eingrinung des
Baugebietes gegenUber der sGdlichen Landschaft beitragen.

Auf der MaBnahmenfldche wird im Rahmen eines Nahwdrmekonzeptes zur Versorgung des
Plangebietes mit Heizenergie, die Unterbringung von Erdwdrmesonden geplant. Das ist mit der
Anlage der Fldche als extensives blUtenreiches Grunland mit Gehdlzinseln in den Sondenzwi-
schenrumen gut vereinbar. Somit kénnen auf der Fldche in besonderer Weise Klimaschutz
sowie Natur- und Landschaftsschutz in Einklang gebracht werden. Die Erdwé&rmesonden die-
nen der Gewinnung regenerativer Energie und somit der Einsparung von CO2, wie auch die
geplante Grinlandfldche sowie die Gehodlze der CO2-Bindung dienen werden und zusatzlich
zur lokalklimatischen AbkUhlung, Kalt- und Frischluftbildung beitragen werden.

Daruber hinaus wird im Plangebiet 2 eine externe Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Fldche wurde bereits als Kom-
pensationspool der Gemeinde Reppenstedt angelegt. Auf der Fldche wurde im Rahmen einer
RenaturierungsmaBnahme, den Zielstellungen des Landschaftsrahmenplans folgend, ein sons-
tiger Graben in einen naturnahmen Bach umgewandelt.
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Es erfolgen Zuordnungsfestsetzungen, in welchen die Ausgleichsfldchen den Eingriffen zuge-
ordnet werden.

So wird festgesetzt, dass die Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft im Plangebiet 1 den Eingriffen in Plangebiet 1 zugeordnet wird.

8.035 Wertpunkte der Flache fuor MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Plangebiet 2 werden den Eingriffen in Plangebiet 1 zugeordnet.

1.551 Wertpunkte der Fl&che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Plangebiet 2 werden den Eingriffen durch den Verbindungsweg "An
der Landwehr" in Reppenstedt zugeordnet.

FI&chen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Am noérdlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes werden Fidchen zum Anpflanzen von Bé&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hier soll eine Eingrinung des Plan-
gebietes gegenuber der L216 im Norden und gegeniber der freien Landschaft im Osten erfol-
gen.

Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist
eine dichte Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Geholze
untereinander betradgt 1,5 m und zu den GrundstUcksgrenzen 2 m. Es sind die Gehdlzarten und
-qualitéten aus Pflanzenliste 1 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlz-
arten und -qualitGten aus Pflanzenliste 1 im Verhdalinis 1:1 auf der FiGche vorzunehmen.

Anpflanzung von Einzelbdumen

Im Plangebiet werden verschiedene Anpflanzgebote fUr EinzeloGume festgesetzt, die der Be-
grinung und Beschattung des Plangebietes dienen sowie einen positiven Beitrag zum Ortsbild
und zum Klimaschutz leisten.

Auf der StraBenverkehrsfléche und auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" sind mindestens 30 Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Es sind Gehdlzarten und -qualitdten aus Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist eine
Ersatzpflanzung mit Geholzarten und -qualitGten aus Pflanzenliste 2 vorzunehmen. Es gelten die
folgenden Verhdlinisse fur die Anzahl von Ersatzpflanzungen in Abhdngigkeit vom Stamm-
durchmesser, gemessen in der Brusthohe von 1,30 m (Brusthdhendurchmesser): Sfammdurch-
messer kleiner als 20 cm: Verhdltnis 1:1, Sfammdurchmesser 20-60 cm: Verhdlinis 1:3, Stamm-
durchmesser groBer als 60 cm: Verhdltnis 1:5. Davon sind Ersatzpflanzungen mindestens im Ver-
hdaltnis 1:1 auf der Fldche zu leisten. DarUber hinausgehende Ersatzpflanzungen sind auf von
der Gemeinde Reppenstedt bereitgestellten Fidchen zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2), WA 3 und WA 4.1, die an die
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Rad- und FuBweg, Zufahrt fUr Rettungsfahr-
zeuge, Behindertenzufahrt, Zufahrt fOr Lieferungen, Verkehrsberuhigter Bereich" angrenzen, ist
je Grundstick mindestens 1 Laubbaum in einem 5 m breiten Streifen angrenzend an die Ver-
kehrsfladche anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Gehdlzarten und -qualit&ten
aus Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdlzarten und -
qualitdten aus Pflanzenliste 2 vorzunehmen. Es gelten die folgenden Verhdlinisse fur die Anzahl
von Ersatzpflanzungen in Abhdngigkeit vom Stammdurchmesser, gemessen in der Brusthdhe
von 1,30 m (Brusthéhendurchmesser): Stammdurchmesser kleiner als 20 cm: Verhdlinis 1:1,
Stammdurchmesser 20-60 cm: Verhdlinis 1:3, Stammdurchmesser groBer als 60 cm: Verhdalinis
1:5. Davon sind Ersatzpflanzungen mindestens im Verhdltnis 1:1 auf der FiGche zu leisten. Dar-
Uber hinausgehende Ersatzpflanzungen sind auf von der Gemeinde Reppenstedt bereitgestell-
ten Flachen zuldssig.

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Quartiers-Parkplatz” sind mindestens 15
Laubbd&ume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Gehdlzarten und -qualitGten aus
Pflanzenliste 2 zu verwenden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit Gehdélzarten und -quali-
taten aus Pflanzenliste 2 vorzunehmen. Es gelten die folgenden Verhdlinisse fur die Anzahl von
Ersatzpflanzungen in Abhdngigkeit vom Stammdurchmesser, gemessen in der Brusthdhe von
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1,30 m (Brusthdhendurchmesser): Stammdurchmesser kleiner als 20 cm: Verhdltnis 1:1, Stamm-
durchmesser 20-60 cm: Verhdiltnis 1:3, Stammdurchmesser gréBer als 60 cm: Verhdiltnis 1:5. Da-
von sind Ersatzpflanzungen mindestens im Verhdaltnis 1:1 auf der FiGche zu leisten. DarGber hin-
ausgehende Ersatzpflanzungen sind auf von der Gemeinde Reppenstedt bereitgestellten FIG-
chen zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist mit Ausnahme gemaB der textlichen Festsetzung VIL3 fUr
die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2), WA 3 und WA 4.1 nur die Anpflan-
zung von Laubbdumen mit einer maximalen Wuchshdhe bis zu 10 m zuldssig, um die erhebliche
Beschattung benachbarter Photovoltaikanlagen zu vermeiden.

In der Pflanzenliste 2 sind zum einen hochwachsende groBkronige Baumarten enthalten, die
nach einer entsprechenden Entwicklungsphase eine gute Beschattung des Verkehrsraums er-
moglichen und somit eine Aufheizung der versiegelten Flichen vermeiden und somit einem
guten Lokalklima Rechnung tragen. Die Anpflanzung im Bereich der Verkehrsfléchen kann so
geplant werden, dass einzelne angrenzende Baugrundsticke nicht unangemessen beschattet
werden. Im Bereich der Verkehrsfldchen, die von Nord nach Sud verlaufen, oder nérdlich von
Baugrundsticken besteht diesbezuglich keine Gefahr. Im Bereich der Verkehrsfl&dchen, die sUd-
lich von BaugrundstUcken verlaufen, kann eine unangemessene Beschattung durch die An-
ordnung im Bereich von Grenzen zwischen zwei GrundstUcken ermdglicht werden. Ein GroBteil
der Arten wird als klimawandeltolerant beurteilt, da sie Trockenheit und Hitze gut vertragen,
wie insbesondere Spitzahorn, Feldahorn, Baumhasel, Robinie, Winter-Linde und Silberlinde.

In der Liste sind auBerdem kleinkronigere Arten enthalten, die einen aftraktiven BlGhaspekt auf-
weisen, wie Zierapfel, Rotdorn, Japanische Kirsche und Blut- und Kirschpflaume. Dabei sind un-
gefllite Sorten zu verwenden, die Pollen und Nektar fUr Insekten anbieten. Auf Baumarten mit
starker Fruchtbildung und dem damit verbundenen Fruchtabwurf wird in der Pflanzenliste 2 for
den Bereich der Verkehrsfldchen verzichtet, um eine Verschmutzung zu vermeiden.

Erhaltung von Einzelbdumen

Vorhandene B&dume am Schnellenberger Weg und im Bereich sudlich der L216, die nicht durch
die Planung zu fdllen sind, werden als zu erhalten festgesetzt. Hiermit werden diese erhaltens-
werten Biume geschitzt.

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine Ersatz-
pflanzung mit Gehdlzarten und -qualit&ten aus Pflanzenliste 2 vorzunehmen. Es gelten die fol-
genden Verhdltnisse fUr die Anzahl von Ersatzpflanzungen in Abhdngigkeit vom Stammdurch-
messer, gemessen in der Brusthdhe von 1,30 m (Brusthbhendurchmesser): Stammdurchmesser
kleiner als 20 cm: Verhdltnis 1:1, Stammdurchmesser 20-60 cm: Verhdltnis 1:3, Sfammdurchmes-
ser groBer als 60 cm: Verhdiltnis 1:5. Davon sind Ersatzpflanzungen mindestens im Verhdltnis 1:1
auf der Fldche zu leisten. DarUber hinausgehende Ersatzpflanzungen sind auf von der Ge-
meinde Reppenstedt bereitgestellten Fidchen zulassig.

Ausgleich

Zum Ausgleich eines Kompensationsdefizits von 11.763 Wertpunkten, welches unter Bericksich-
tigung der festgesetzten MaBnahmenfl&dchen in den Plangebieten 1 und 2 verbleibt, wird eine
vertragliche Vereinbarung nach § 11 BauGB getroffen (vgl. Kapitel 6 des Umweltberichtes).
Demnach sind die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts im Plangebiet 1 auf einer
MaBnahmenfldche innerhalb des betroffenen Naturraums in gleichwertiger Weise wieder her-
zustellen.

Der Ausgleich wird somit vertraglich gesichert. Hierzu wird auf den Kommentar zum BauGB von
Ernst-Zinkahn-Bielenberg zu § 1a, Randnummer 131 und 132 verwiesen:

»§1a Abs. 3 Satz 4 BauGB erdffnet der Gemeinde die Mdglichkeit, den Ausgleich auch in an-
derer Weise als durch die Bauleitplanung zu sichern: ,,Anstelle von Darstellungen und Festset-
zungen kdénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MaB-
nahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flidchen getroffen werden. [...]
Die Gemeinde musse durch vertragliche Regelung sicherstellen, dass der tatséGchliche Erfolg
der Kompensation hierdurch ebenso sichergestellt werde wie durch eine ansonsten mégliche
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bauplanerische Festsetzung. [...] Um dem vom BVerwG aufgestellten Erfordernis, dass der tat-
s@chliche Erfolg des Ausgleichs sichergestellt werden musse, Rechnung zu tragen, erscheint ein
Vertragsschluss mit dem Begunstigten sp&testens zeitgleich mit dem Beschluss des Bebauungs-
planes geboten. Auch sollte der Verpflichtete Gber die zum Ausgleich bendtigten Fldchen
dinglich verfUgen. SchlieBlich ist von der Gemeinde in der Begrindung des Bebauungsplans,
welcher den Eingriff ermdglicht, auf die vertragliche Sicherung des Ausgleichs Bezug zu neh-
men."

FUr den Ausgleich des Kompensationsdefizits von 11.763 Wertpunkten wird eine Fidche auf dem
Gebiet der Gemeinde Kirchgellersen in Anspruch genommen (Teilfldche des FlurstUcks 244/82
der Flur 1 der Gemarkung Kirchgellersen, Lage: Kohdiekskamp). Da die Fldiche in der Gemeinde
Kirchgellersen liegt, kann diese MaBnahmenfl&dche nicht im Rahmen des Bebauungsplans der
Gemeinde Reppenstedt festgesetzt werden. Eine ungefdhre Abgrenzung und Lage der MaB-
nahmenfléche ist der nachfolgenden Abbildung Nr. 10 zu entnehmen. Die genaue Abgren-
zung der Fl&che wird im Rahmen des Vertrages geregelt. Diese rund 6.000 m? groBe Fldche
kann um 2 Wertstufen aufgewertet werden und hat somit ein Aufwertungspotenzial von insge-
samtrund 12.000 Werteinheiten. Hierdurch kdnnen die 11.763 Wertpunkte Kompensationsdefizit
durch die vorliegende Planung vollstGndig ausgeglichen werden. Eine Beschreibung der MaB-
nahmen auf der Fldche ist dem nachfolgenden Abschnitt ,,CEF-MaBnahmen” zu entnehmen.

CEF-MaBnahmen

Der vorgezogene Ausgleich fur den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhesté&tten der Feldlerche
gemdan § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG ist im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung nach § 11
BauGB zu erbringen. Festgesetzt wird, dass im Rahmen der vertraglichen Vereinbarung eine
feldlerchengerechte Acker- oder Grinlandfldche herzustellen ist (CEF-MaBnahmenflGche).
Diese CEF-MaBnahme ist vor dem Eingriff umzusetzen, so dass die MaBnahmenfl&éche zum Zeit-
punkt des Eingriffs bereits inre Wirksamkeit entfaltet hat.

Es werden zwei CEF-MaBnahmenfldchen fUr die Feldlerche in der Gemeinde Kirchgellersen vor-
gesehen, welche den nachfolgenden Abbildungen 9 und 10 zu entnehmen sind. Hiermit kann
der Verlust der zwei im Plangebiet 1 vorhandenen Reviere der Feldlerche vorgezogen ausge-
glichen werden. Da die Fldchen in der Gemeinde Kirchgellersen liegen, kbnnen diese nicht im
Rahmen des Bebauungsplans der Gemeinde Reppenstedt festgesetzt werden und sind ver-
traglich zu regeln.

Die eine der beiden CEF-MaBnahmenfldchen liegt im Bereich der Niederung des Osterbachs.
Es handelt sich hierbei um eine Grinlandflédche auf dem FlurstUck 224/63 der Flur 3 der Gemar-
kung Kirchgellersen (siehe folgende Abb. 9).

FUr das auf der Fldche vorhandene artenarme Extensivgrinland (GE) soll durch entsprechende
Festlegung des Pflegeregimes sichergestellt werden, dass die Eignung als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte fUr die Feldlerche optimiert wird. MaBnahmenziel ist die Schaffung eines strukturrei-
chen, extensiven Frisch- bis Feuchtgrinlands mit besonderer BerUcksichtigung der Habitatan-
spruche der Feldlerche.

Dazu darf die Mahd der MaBnahmenfl&dchen nicht vor dem 01.07. erfolgen. AnschlieBend ist
das Mahdgut von der FiGche zu entfernen. Pflegegdnge, wie Walzen und Schleppen, dirfen
bei Bedarf nur zwischen dem 01.10. und dem 15.03. einmalig durchgefGhrt werden. Am sUdli-
chen Rand der MaBnahmenfldche soll ein Altgrasstreifen mit einer Breite von 3 Metern durch
Aussparen wdhrend der Mahd erhalten werden. Dieser dient als RUGckzugsort fUr Insekten als
Nahrungsressource fUr die Feldlerche sowie zum Unterschlupf der noch nicht fliggen Jungvo-
gel. Ein Pflegeschnitt der gesamten MaBnahmenfldche, einschlieBlich des Altgrasstreifens, hat
zwischen dem 01.10. und dem 15.03. zu erfolgen. Dadurch wird sichergestellt, dass sich die FlG-
che zu Beginn der Brutsaison der Feldlerche kurzrasig darstellt. Die MaBnahmenfladche darf we-
der gedUngt, noch gemulcht werden. Auch der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig.
Gehdlzaufwuchs oder die Anpflanzung von Gehdlzen sind unzuldssig, da die Feldlerche fUr ihre
Brut offene Ackerflachen, Ackerbrachten und Grinldnder in Anspruch nimmt und mit ihren
Brutstandorten einen gréBeren Abstand zu Vertikalstrukturen, wie Baumreihen einhdit.

Die CEF-Flache liegt in dem Landschaftsschutzgebiet des Landkreises Lineburg. Die geplan-
ten CEF-MaBnahmen sind mit dem Landschaftsschutzgebiet vereinbar.
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Abb.9: CEF-MaBnahmenfldche im Bereich der Niederung des Osterbachs (rote Linie) (ohne MaBstab).
Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, © 2021 LeLn Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN), Regionaldirektion LUneburg.

Die andere der beiden CEF-MaBnahmenfldchen liegt im Bereich Kohdiekskamp. Es handelt
sich hierbei um eine Ackerflache auf einer Teilfldche des FlurstlGcks 244/82 der Flur 1 der Ge-
markung Kirchgellersen. Eine ungeféhre Abgrenzung und Lage der MaBnahmenflGche ist der
nachfolgenden Abbildung Nr. 10 zu entnehmen. Die genaue Abgrenzung der Fldche wird im
Rahmen des Vertrages geregelt.

FUr die Ansiedlung eines zusatzlichen Feldlerchenrevieres wird auf der Ackerfldche eine selbst-
begrinte Ackerbrache entwickelt. Ackerbrachen wirken sich besonders positiv aus, da diese
neben ihrer Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestdtte auch das verfugbare Nahrungsange-
bot in Form von Insekfen und S&mereien verbessern. Diese CEF-MaBnahmenfldche kann
gleichzeitig im Sinne der Eingriffsregelung aufgewertet und fir den Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft angerechnet werden (siehe vorheriger Abschnitt zum Ausgleich).

Auf der CEF-MaBnahmenflache sind folgende MaBnahmen durchzufGhren: Jahrlich ist im Zeit-
raum zwischen dem 15.10. und dem 15.02. des Folgejahres wechselnd auf 50 % der MaBnah-
menfldche eine Teilmahd oder ein Tellumbruch durchzufUhren. Das Schlegeln der FiGche ist
untersagt. Das Mahdgut ist von der FiGiche zu entfernen, um eine Verfilzung der Bodenoberfla-
che zu verhindern. Bei Bedarf darf die MaBnahmenfldche nur zwischen dem 01.10. und dem
15.03. des Folgejahres einmalig gewalzt bzw. geschleppt werden. Die MaBnahmenfldche darf
sich nicht unterhalb oder im Wirkraum von Freileitungen oder Windenergieanlagen befinden.
Gehdlzaufwuchs oder die Anpflanzung von Gehdlzen sind unzuldssig. Die MaBnahmenfléche
darf weder gedingt, noch gemulcht werden. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unter-
sagt. Die Wirksamkeit der CEF-MaBnahme ist im Rahmen eines mindestens 3-jdhrigen Monito-
rings zu UberprUfen. Dabei ist wéhrend der Brutzeit der Feldlerche die Besiedlung der Fldche
festzustellen. Falls keine erfolgreiche Besiedlung festgestellt wird, ist die Pflege der Fldche in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehorde zu modifizieren. Das Monitoring ist dann um 2
Jahre zu verldngern.
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Abb. 10: Ungefahre Abgrenzung und Lage der CEF-MaBnahmenflédche im Bereich Kohdiekskamp
(rote Linie) (ohne MaBstab).

Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg, Liegenschaftsgraphiken (grau).
Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersé&chsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung, © 2021 LeLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg.

5.12 Bodenschutz

Im Bebauungsplan wird zum Schutz des Bodens und des Ortsbildes festgesetzt, dass Geldnde-
abtfrag und/ oder Aufhdhungen nur soweit zuldssig sind, wie sie zur Herstellung der Gebdude,

der Oberfldchenentwdasserung und zur Angleichung an das StraBenniveau unbedingt erforder-
lich sind. Im Ubrigen hat die Erhaltung des vorhandenen Reliefs Vorrang.
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5.13 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung der ErschlieBung des ruckwdartigen Allgemeinen Wohngebietes WA 5 wird eine
mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende FiGche festgesetzt. Die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache wird zugunsten der Anlieger, Rettungsdienste, Liefer-
dienste und Ver- und Enfsorgungstrager festgesetzt.

5.14 Einsatz erneverbarer Energien

Zum Bebauungsplan wurde ein Warmekonzept erstellt, in welchem auch die Stromproduktion
mit Photovoltaikanlagen untersucht wurde. Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass ein konse-
qguenter Ausbau der solaren Stromproduktion erméglicht, den gesamten Strombedarf der Ge-
bdude selbst vor Ort mit Dachanlagen zu erzeugen. Das neue Gebdudeenergiegesetz GEG
unterstUtzt die Bestrebungen, Neubauten moglichst mit einer PV-Anlage auszurUsten, in dem
ein hoherer Anteil des PV-Stromes dem Primdrenergiebedarf angerechnet werden kann. PV-
Anlagen sind im EFH-Bereich gut wirtschaftlich. Im Wdarmekonzept wird dargelegt, dass den
zukUnftigen Bauherren empfohlen werden sollte, eine Anlage zu bauen. PV-Anlagen im MFH
Bereich erfordern aus regulatorischen Grinden Mieterstrommodelle. Mit den zukUnftigen Ge-
bdudeinvestoren sollte vereinbart werden, dass solche Modelle umgesetzt werden.

In dem Wdarmekonzept werden konzeptionelle Aspekte fUr Photovoltaikanlagen in der Bauleit-
planung genannt, welche im Wesentlichen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber-
nommen werden.

So wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten bei der Errichtung von Gebduden
die folgenden baulichen und technischen MaBnahmen fur die Erzeugung von Strom aus sola-
rer Strahlungsenergie zu freffen sind. In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 (WA 6.1 und 6.2),
WA 8, WA 9 (WA 9.1 und WA 9.2) und 10 ist je Einzelhaus eine Photovoltaikanlage mit einer
Mindestleistung von 3,5 kWp (Peakleistung) zu errichten. In den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 (WA 1.1 und WA 1.2), WA 2 (WA 2.1 und WA 2.2), WA 3, WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) und 5
ist je Wohneinheit im Einzelhaus eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 1,7 kWp
(Peakleistung) zu errichten. In den allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 6 (WA 6.1 und
WA 6.2) ist je Doppelhaushdlfte eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 3,0 kWp
(Peakleistung) zu errichten. In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2) ist je
Reihenhausscheibe eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 3,0 kWp (Peakleis-
tung) zu errichten. Die Statik der D&cher muss die zus&tzlichen Lasten einer Photovoltaikanlage
aufnehmen kénnen (ca. 20 kg/m?). Dacheinbauten oder -aufbauten sind so anzuordnen, dass
die Photovoltaikanlage nicht erheblich verschattet wird.

DarUber hinaus wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten bei der Errichtung von
Gebduden die folgenden baulichen und technischen MaBnahmen fir die Erzeugung von
Warme aus Erdwarme zu treffen sind. In allen allgemeinen Wohngebieten sind AnschlUsse an
ein Nahwdarmenetz baulich und technisch herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in dem anliegenden Warmekonzept andere Varianten einer
Warmeversorgung untersucht wurden (z.B. Erdgas BHKW), die nicht weiterverfolgt wurden. Die
nun vorgesehene Wé&rmeversorgung mit der Nutzung regenerativer Energien ist zukunftsfahig
und dient dem Klimaschutz.

Inhalt dieser Festsetzungen zum Einsatz von erneuerbaren Energien ist schlieBlich, dass bei der
Errichtung von Gebduden die in der Festsetzung bezeichneten baulichen MaBnahmen getrof-
fen werden muUssen. Die Festsetzung beinhaltet allerdings nicht die Pflicht zur Nutzung fUr den
Einsatz von erneuerbaren Energien vorgenommenen MaBnahmen. Im Bebauungsplan kann
keine Festsetzung zur Verpflichtung der Nutzung erneuerbarer Energien getroffen werden.
Nach dem BauGB gibt es keine Rechtsgrundlage fur eine derartige Festsetzung. Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sind zu unterscheiden und abzugrenzen von Regelungen im
Energiefachrecht, die sperzifische Verpflichtungen zur Nutzung von ermneuerbaren Energien ent-
halten.

Durch diese Festsetzungen wird der Einsatz erneuerbarer Energien im Sinne des Klimaschutzes
gestarkt. Ziel der Gemeinde Reppenstedt ist die Versorgung des gesamten Wohngebietes mit
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vor Ort erzeugter Warme und Strom aus regenerativen Energien. Durch die festgesetzten Min-
destleistungen der zu errichtenden Photovoltaikanlagen sollte der Strombedarf der Gebdude
vollstandig gedeckt werden kénnen.

5.15 Immissionsschutz

Die im vorliegenden Immissionsschutz-Gutachten gemachten Vorschldge fur Festsetzungen
zum Schallschutz wurden in den Bebauungsplan Gbernommen.

Auf den Fldchen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden die Larmpegelberei-
che | bis IV entsprechend dem vorliegenden Immissionsschutz-Gutachtens im Bebauungsplan
zur Bestimmung des erforderlichen resultierenden Bau-Schalld&dmm-MaB R'w.ges festgesetzt.

AuBerdem werden AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen, Freisitze 0.4.) bei Beurteilungspe-
geln Uber 60 dB(A) tags nicht zugelassen.

DarUber hinaus wird der Einbau von schallddmmenden LUftungseinrichtungen fUr nachts ge-
nutzte RGume bei Beurteilungspegeln Gber 45 dB(A) nachts festgesetzt.

Ausnahmen kénnen in Form eines Einzelnachweises zugelassen werden.

Durch diese Festsetzungen kdnnen gesunde Wohnverhdlinisse sichergestellt werden.

6  Ortliche Bauvorschrift

In den Bebauungsplan wird eine &rtliche Bauvorschrift fUr die Allgemeinen Wohngebiete auf-
genommen. Die &rtliche Bauvorschrift dient dem Schutz des Ortsbildes im Ortseingangsbereich.
Die &rtlichen Bauvorschriffen geben einen Rahmen fUr die Baugestaltung, der einen ausrei-
chenden Spielraum in der Gestaltung fur die Bauherren |asst. AuBerdem werden Vorgaben for
die in den jeweiligen Allgemeinen Wohngebieten bzw. auf dem Quartiers-Parkplatz zu erstel-
lenden Stellplatze gegeben.

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift umfasst die Allgemeinen Wohngebiete im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Schnellenberger Weg" der Gemeinde Reppens-
tedt.

In der ortlichen Bauvorschrift werden Vorgaben fUr die Gestaltung der Dédcher von Hauptge-
bduden getroffen, welche das Ortsbild pragen.

So sind Hauptgebdude nur mit Sattelddchern, Krioppelwalmddchern, Walmdé&chern, Zeltdd-
chern, Pultdé&chern oder Flachd&dchern zulassig.

Dacheindeckungen von Hauptgebduden sind nur in den Farbténen rof, rotbraun, anthrazit
oder schwarz zul@ssig. Entsprechende Farben laut Farbregister RAL 840-HR werden zur eindeu-
figen Definition vorgegeben. GrGnddcher, mit besonderer Bedeutung fur den Klimaschutz, sind
zul@ssig. Glanzende Dachdeckungsmaterialien sind mit Ausnahme von Sonnenkollektoren,
Photovoltaikplatten und anderen technischen Vorrichtungen zur energetischen Nutzung der
Sonnenenergie nicht zuldssig.

Gauben durfen sich bei Hauptgebduden insgesamt hochstens Gber die Halfte der Traufldnge
erstrecken. Gauben haben bei Hauptgebduden einen Mindestabstand von 2,00 m zu Giebeln
einzuhalten, was sich gestalterisch positiv auswirkt.

AuBerdem wird festgesetzt, dass Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere techni-
sche Vorrichtungen zur energetischen Nutzung der Sonnenenergie zuldssig sind, um die Nut-
zung dieser regenerativen Energiequelle im Baugebiet zu ermdglichen. Durch diese vorstehen-
den Regelungen wird eine kompakte, energieeffiziente, klimaschutzende und moderne Be-
bauung erméglicht, welche sich gut in das Ortsbild einfGgen wird.

AuBenwdnde von Hauptgebduden sind nur in sichtbarem Ziegelmauerwerk in den Farbtdnen
rot, rotbraun oder sandfarben, in Holz in farblosen, transparenten Anstrichen, grau oder schwe-
denrot und untergeordnet in Putz zuldssig. Entsprechende Farben laut Farbregister RAL 840-HR
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werden zur eindeutigen Definition vorgegeben. Ziegelmauerwerk darf mit Holzfachwerk kom-
biniert werden. Fassadenbegrinungen sind zul&ssig und im Sinne des Klimaschutzes erwUnscht.

Die AuBenwdnde von Garagen und Carports sind in den Materialien des jeweiligen Hauptge-
bdudes oder in Holz zu gestalten. Dieses fragt zum Schutz des Ortsbildes bei. Nebengebdude
ab einer Grundflédche von 30 m? sind mit Grind&chern herzustellen, um einen positiven Beitrag
zur AbkUhlung des Lokalklimas zu leisten.

Blinkende Werbeanlagen sind nicht zuldssig. Diese wirden das Ortsbild stéren und werden da-
her ausgeschlossen. Werbeanlagen durfen zwischen 22:00 und 06:00 Uhr nicht beleuchtet sein.
Werbeanlagen sind nur in einer GroBe von max. 1 m? zuldssig.

Einfriedungen zur StraBenfront sind nur in einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Davon ausge-
nommen ist die Einfriedung einer Kindertagesstatte, die aus Sicherheitsgrinden hdher sein
muss. Bei Einfriedungen zur StraBenfront sind KunststoffzGune und Koniferenhecken nicht zulés-
sig. Dieses tragt zur positiven Gestaltung des Ortsbildes bei. Koniferenhecken werden ausge-
schlossen, da diese nicht standortheimisch sind.

Die nicht Uberbauten FiGchen der Baugrundsticke mussen Grinfldchen sein, soweit sie nicht
fUr eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauQ). GroBfl&chig mit Steinen
bedeckte Fldchen, auf denen hauptsdchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind im Bereich dieser
nicht Gberbauten Fldchen nicht zuldssig. Durch diese Festsetzung wird eine Begrinung fUr die
nicht Uberbauten Flidchen der Baugrundsticke vorgeschrieben, welche Folienabdeckungen
oder Versiegelungen ausschlieBt. Folienabdeckungen werden in der Regel in Verbindung mit
Schottergéarten vorgenommen. Durch den Ausschluss von Schottergdrten sind somit auch diese
Folienabdeckungen nicht zul&ssig. Diese Festsetzung wird getroffen, da Schottergarten zum
Artensterben sowie zur Stérung des Bodenhaushalts und zur Aufheizung im Plangebiet beitra-
gen. Schottergdrten werden somit sowohl im Sinne des Arten- sowie des Klimaschutzes nicht
zugelassen. AuBerdem haben Schottergarten negative Auswirkungen auf das Ortsbild.

DarUber hinaus wird die Anzahl der notwendigen Einstellpl&ize geregelt. Mit dieser Festsetzung
wird erreicht, dass der durch die Wohnnutzung verursachte Bedarf an Stellplatzen weitgehend
auf den privaten Baugrundstucken bzw. auf dem Quartiers-Parkplatz bereitgestellt wird, um die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den ErschlieBungsstraBen nicht zu gefdhrden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 (WA 1.1 und WA 1.2), WA 3 und WA 4 (WA 4.1 und
WA 4.2) wird die Anzahl der notwendigen Einstellplatze mit 1,5 Stellpldtzen pro Wohneinheit
festgesetzt. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen fur die soziale Wohnraumférderung sowie
fUr den bezahlbaren Wohnungsbau, fir welche die Anzahl der notwendigen Einstellplatze mit
0,75 Stellplatzen festgesetzt wird.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.1 wird die Anzahl der notwendigen Einstellplatze mit
0,75 Stellplatzen pro Wohneinheit in der sozialen Wohnraumférderung und im bezahlbaren
Wohnungsbau und mit 1 Stellplatz pro Wohneinheit im regulé@ren Wohnungsbau festgesetzt. Die
notwendigen Einstellplatze sind auf der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Quar-
tiers-Parkplatz' nachzuweisen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.2 und WA 5 wird die Anzahl der notwendigen Einstell-
platze mit 0,5 Stellplétzen pro Wohneinheit festgesetzt. Die notwendigen Einstellpl&tze sind auf
der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Quartiers-Parkplatz' nachzuweisen.

Die reduzierten Stellplatzangebote im zentralen Plangebietsteil stehen in Zusammenhang mit
den Angeboten des Mobilitétskonzeptes, guter Radwege- und OPNV-AnschlUsse sowie der Be-
reitstellung von Car-Sharing- und Radvermietungsangeboten, um den PKW-gebundenen Indi-
vidualverkehr zu reduzieren.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 (WA 6.1 und WA 6.2), WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2), WA
8, WA 9 (WA 9.1 und WA 9.2) und WA 10 wird die Anzahl der notwendigen Einstellpl&ize mit 2
Stellpl@tzen pro Wohneinheit festgesetzt.
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7 Nachrichtliche Ubernahmen
7.1 StraBenverkehrsflache

Der Teil der L216, der auf LUneburger Stadtgebiet liegt und von dem Umbau der L216 fUr den
geplanten Kreisverkehr betroffen ist, wird als StraBenverkehrsfldiche nachrichtlich Gbernom-
men. Die Hansestadt LUneburg wird im Bebauungsplanverfahren beteiligt. Die Niedersdchsi-
sche Landesbehdérde fur StraBenbau und Verkehr teilte mit, dass das Bebauungsplanverfahren
in diesem Fall ein Planfeststellungsverfahren ersetzt.

7.2 Bauverbotszone

Der Abschnitt der L 216 im nérdlichen Teil des Plangebietes liegt auBerhalb von festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen. Daher ist eine 20 m breite Bauverbotszone, gemessen vom &uBeren
Rand der fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, einzuhalten. Die Bauverbotszone
zur L216 wird nachrichtlich als von Bebauung freizuhaltende Fidche in den Bebauungsplan
Ubernommen.

DarUber hinaus wird Folgendes zur Bauverbotszone textlich nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Ubernommen: Die Bauverbotszone auBerhalb der Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis
zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
l&ngs der LandesstraBe 216 ist zu berUcksichtigen. Die Bauverbotszone wurde nachrichtlich als
Fldche, die von der Bebauung freizuhalten ist, in den Bebauungsplan Gbernommen. In der Bau-
verbotszone dUrfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Ausnahmen kénnen im Ein-
zelfall zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, insbesondere
im Hinblick auf Sichtverhdltnisse und Verkehrsgefdhrdung, sowie die Ausbauabsichten und die
StraBenbaugestaltung gestatten. (§ 24 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 7 NStrG, § ? Abs. 6 BauGB)

Die Bauverbotszone ist grundsdatzlich einzuhalten, aber im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens kdnnte ggf. als Einzelfallentscheidung von der Baugrenze abgewichen werden oder bei-
spielsweise auch Stellplatze mit Blendschutz in der Bauverbotszone errichtet werden.

7.3 Baubeschrénkungszone

Die Baubeschré&nkungszone auBerhalb der Ortsdurchfahrt in einer Entfernung bis zu 40 m, ge-
messen vom duBeren Rand der fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, I&dngs der
LandesstraBe 216 ist zu bericksichtigen. In der Baubeschrankungszone ergehen Baugenehmi-
gungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der
StraBenbaubehdérde. (§ 24 Abs. 2 NStrG, § 9 Abs. 6 BauGB)

8 Hinweise
8.1 Anschluss an den Schmutzwasserkanal

Die privaten GrundstUcke sind unter BerGcksichtigung der RUckstauebene ordnungsgemal an
den Schmutzwasserkanal anzuschlieBen. Hierzu wird auf die Abwasserbeseitigungssatzung der
Samtgemeinde Gellersen verwiesen, welche auch Regelungen zur Sicherung gegen Ruckstau
frifft und die RUckstauebene definiert. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

8.2 Anschluss- und Benutzungszwang Nahwdrmenetz
In den Allgemeinen Wohngebieten sind alle Hauptgebdude an das Nahwdrmenetz anzu-
schlieBen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.3 Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet ist mit archdologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher
Sicht ist es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen durch einen Sachverstdndigen voran-
zustellen, die das Areal auf mdgliche archdologische Bodenfunde Uberprifen.
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Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder
Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Boden-
funde), sind unverziglich einer Denkmalbehoérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten for
die arch&ologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.4 Artenschutz

Die Baufeldfreimachung sowie die Fallung von Bumen haben entsprechend der gesetzlichen
Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
stattzufinden, um den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand der Totung zu vermeiden. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

9 Hinweise zum Verfahren

9.1 Rechtsgrundiagen

In dem Bebauungsplan wird auf die der Bauleitplanung zugrunde liegenden Rechtsgrundla-
gen hingewiesen.

9.2 DIN-Normen

In dem Bebauungsplan wird auf die Méglichkeit der Einsichtnahme der in den Festsetzungen
des Bebauungsplanes erwdhnten DIN-Normen bei der Gemeinde Reppenstedt hingewiesen.
Somit kénnen Planbetroffene sich vom Inhalt der DIN-Normen verl&sslich und zumutbar Kennt-
nis verschaffen.

10 Weitere Angaben
10.1 Ver- und Entsorgung

Die Zustandigkeiten fur die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom und Erdgas Avacon

Trink- und Brauchwasserversorgung Wasserbeschaffungsverband LUneburg Sud,
Purena

L&schwasserversorgung Samtgemeinde Gellersen

Schmutzwasserentsorgung Samtgemeinde Gellersen

Abfallentsorgung GfA LUneburg — gkASR

Versorgung mit Deutsche Telekom AG

Telekommunikationsanschluss/ Telefondienst

Energieversorgung mit Strom

Die Avacon teilte Folgendes mit: ,,Bezug nehmend auf Ihr Schreiben teilen wir Innen mit, dass
wir gegen den Bebauungsplan Nr.40 ,,Schnellenberger Weg" mit értlicher Bauvorschrift grund-
s@tzlich keine Einwéande erheben. Die Avacon Netz GmbH betreibt im benannten Bereich Gas-
und Stromverteilungsanlagen. Zur Versorgung vom Gebiet mit Strom ist der Bau von 3 Trafosto-
fionen notwendig, die Gasversorgung kann ggf. durch die Erweiterungen oder Verstarkung der
bestehenden Netze erfolgen. Aufgrund der zusétzlichen Anforderungen an die elekirische
Energieversorgung durch die Elektromobilitdt, ist im geplanten Gebiet ggf. der Bau zusatzlicher
Trafostationen erforderlich. Der genaue Standort kann im Rahmen der Detailplanung abge-
stimmt werden. FUr den Bau einer Trafostation wird Fldche von ca. 4 x 5 m im &ffentlichen Be-
reich als Standort bendtigt. Bitte beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen. Fur die Planung
und den rechtzeitigen Ausbau unseres Versorgungsnetzes sowie die Koordination mit dem Stro-
Benbau ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Plan-
bereich so frGh wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
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werden. Zwecks Festlegung der Leitungstrassen halten wir im Zuge der ErschlieBungsplanung
ein gemeinsames Koordinierungsgesprdch mit allen Ver- und Entsorgern fUr erforderlich. Details
zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den beigefigten Pldnen. Die Einhaltung
der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren Anweisungen entnehmen Sie bitte der
ebenfalls beigefUgten "Avacon Leitungsschutzanweisung". Die Zustimmung zum Bauprojekt
entbindet die bauausfuhrende Firma nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tief-
bauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu berlcksichtigen.*

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen Uberwiegend die Aus-
fUhrungsplanung. Die Stellungnahme wurde bereits an den ErschlieBungsplaner zur BerUcksich-
figung bei der weiteren Planung weiter geleitet. Mit der Avacon wurden 3 FiGichen fUr Trafosta-
fionen im Plangebiet abgestimmt. Diese FiGchen werden entsprechend als Fidchen fur Versor-
gungsanlagen , Elektrizitét* im Bebauungsplan festgesetzt. Nach den Ubersichtsplénen zum
Leitungsnetz der Avacon liegen die vorhandenen Leitungen im nérdlichen Bereich der Landes-
straBe und in den umliegenden StraBen und somit auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes. Teilweise ist lediglich der Bereich der nachrichtlichen Ubernahme der StraBen-
verkehrsfldche auf LUneburger Stadtgebiet betroffen, in welchem ein Umbau der L216 fUr den
geplanten Kreisverkehr vorgesehen ist. Die Leitungen werden bei der AusfUhrungsplanung be-
rGcksichtigt.

Trinkwasserversorgung

Der Wasserbeschaffungsverband LUneburg SGd hat bisher keine Stellungnahme abgegeben.

Loschwasserversorgung

Der Landkreis LUneburg teilte Folgendes zum Brandschutz mit: ,Nach dem ,,Niedersdchsischen
Gesetz Gber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr" (Niederséchsisches Brand-
schutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemeinde (Samtgemeinde) verpflichtet for
eine Grundversorgung mit Loéschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Léschwasser-
bedarf (m3/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen. Aus brandschutz-
technischer Sicht muss fur die Grundversorgung des Gebietes eine Loschwassermenge von
mindestens 96 m3*/h Gber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von héchstens 300
m zur Verfigung stehen muss. Die erforderliche Loschwassermenge kann ggfs. nicht durch die
zentrale Trinkwasserversorgung sichergestellt werden. Hier ist frGhzeitig eine umfassende Pla-
nung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserversorgung, mdglicher Léschwasserbrunnen,
Teiche oder Léschwasserbehdilter erforderlich. Die AbstGnde der Loéschwasserenthnahmestellen
untereinander dirfen héchstens 140 m betragen. Bei der weiteren AusfUhrungsplanung der
Lé&schwasserversorgung ist die értliche Feuerwehr (Gemeindebrandmeister) einzubinden. Zur
Sicherstellung von wirksamen Ldsch- und RettungsmaBnahmen durch die Feuerwehr sind im
Bereich der Verkehrsfldchen Bewegungsfldchen entsprechend der Richtlinie Gber Fldchen for
die Feuerwehr erforderlich. Diese durfen nicht weiter als 50 m von den einzelnen Gebd&uden
entfernt liegen (fuBl&ufig). Die Bewegungsfléchen mussen mindestens 7x12 m groB sein und
dUrfen auch nicht vorGbergehend eingeschrankt werden (z.B. parkende Fahrzeuge).*

FUr die Loschwasserversorgung ist die Samtgemeinde Gellersen zustdndig. Die Samtgemeinde
Gellersen teilte mit, dass fUr die Loschwasserversorgung ein Loéschwasserbrunnen im Plangebiet
erforderlich wird. FUr den Loschwasserbrunnen ist keine Fldche im Bebauungsplan vorzusehen.
Der genaue Standort kann im Rahmen der AusfUhrungsplanung festgelegt werden. Die értliche
Feuerwehr wird bei der weiteren AusfiGhrungsplanung eingeschaltet. Eine ausreichende L&sch-
wasserversorgung kann sichergestellt werden. Die nebenstehende Stellungnahme wurde an
den Fachplaner zur Berucksichtigung bei der ErschlieBungsplanung weitergeleitet. Die ortliche
Feuerwehr wird bei der weiteren AusfUhrungsplanung eingeschaltet. Im Rahmen der AusfUh-
rungsplanung wird eine ausreichende Loschwasserversorgung bertcksichtigt. Im Bereich der
Verkehrsfldche werden ausreichende Bewegungsfldchen fir die Feuerwehr entsprechend der
Richtlinie Gber Fidchen fur die Feuerwehr bericksichtigt.

Schmutzwasserentsorgung

Die Samtgemeinde Gellersen hat bisher keine Stellungnahme abgegeben.
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Abfallentsorgung

Die GfA hat bisher keine Stellungnahme abgegeben.

Die StraBenverkehrsfldchen sowie die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung "Ver-
kehrsberuhigter Bereich" im Plangebiet sind ausreichend dimensioniert fir das 3-achsige MUll-
fahrzeug.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg, Zufahrt fUr Rettungsfahr-
zeuge, Behindertenzufahrt, Zufahrt fUr Lieferungen, Verkehrsberuhigter Bereich" sowie die kleine
StichstraBe im SUdosten des Plangebietes sollen nicht durch das Mullfahrzeug befahren wer-
den.

Daher werden MdUllbereitstellungsfldchen fur die rGckwdartigen Grundsticke erforderlich. Um
eine moglichst flexible Ausbauplanung zu erméglichen, werden die MUllbereitstellungsfldchen
nicht lagegenau im Plan festgesetzt.

Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass in der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" und in der Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung "Quar-
tiers-Parkplatz' in den als Mullbereitstellungsfldéchen gekennzeichneten Bereichen Bereitstel-
lungsflGchen fur MUl und Wertstoffe fur Grundsticke, die nicht von dem Schwerlastverkehr di-
rekt angefahren werden kdnnen, zu errichten sind.

Versorgung mit Telekommunikationsanschluss/ Telefondienst

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilte Folgendes mit: ,,Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) -als NetzeigentUmerin und Nufzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmdachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0.-g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommu-
nikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnah-
men im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so froh wie moglich, min-
destens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen nicht den Bebauungs-
plan, sondern die AusfUhrungsplanung. Die Stellungnahme wurde an den ErschlieBungsplaner
zur BerUcksichtigung bei der weiteren Planung weiter geleitet.
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10.2 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Fldche in m?
Allgemeine Wohngebiete 82.356 m?
. . 41.189 m?
davon Uberbaubare FlGche (GRZ 1 von 0,25 bzw. 0,35 bzw. 0,4
+50 %)
2
StraBenverkehrsfldchen 7.351m
.. . 9.612 m?
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsberu-
higter Bereich*
.. . 664 m?
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuB-
weg, Zufahrt fUr Rettungsfahrzeuge, Behindertenzufahrt, Zufahrt
fUr Lieferungen, Verkehrsberuhigter Bereich*
.. . 767 m?
VerkehrsflGchen besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und FuB-
Weg“
. . 378 m?
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuB-
weg, Zufahrt fUr Rettungsfahrzeuge, Anliegerzufahrt”
.. . . . 395 m?
Verkehrsfl&che besonderer Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg
.. . . 2.377 m?
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Quartiers-Park-
platz*
.. . 72 m?
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Abstellen von
Fahrrddern®
.. . e 65 m?
Fldchen fUr Versorgungsanlagen ,,Elektrizitat
. . . . 642 m?
Fldchen fUr Versorgungsanlagen ,Energiezentrale Nahwdérme-
netz"
2
Offentiiche Grinfldche ,Spielplatz 1.252m
. 2
Offentliche Grunflache ,,Bolzplatz” 1.033m
2
Offentliche Grunflache ,,Grunkorridor* 3.603m
2
Offentliche Grinflache/ Versickerungsfléiche 5.930m
2
Anpflanzfiéche 2.795m
2
Ausgleichsflache 8.278m
2
Plangebiet 1 insgesamt 127.570 m
2
Ausgleichsflache im Plangebiet 2 4793 m
Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt 132.363 m?
(Plangebiete 1 und 2)
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10.3 Berechnung der Wohneinheiten

Der nachfolgenden Tabelle ist eine Uberschldgige Berechnung der im Plangebiet entstehen-
den Wohneinheiten zu entnehmen. Grundlagen fUr diese berechnete Anzahl der Wohneinhei-
ten sind der stédtebauliche Entwurf vom 11.03.2021 und die unter der nachfolgenden Tabelle
beschriebenen Annahmen. Bei Ausschopfung des nach dem Bebauungsplan zuldssigen Maxi-
mums wdren mehr WE méglich.

Haustyp mit Anzahl Wohneinheiten (WE)
2 Mehrfamilienh&user & 12 WE im WAT* 24
1 Mehrfamilienhaus & 10 WE im WA 1* 10
5 Mehrfamilienh&user & 12 WE im WA 2.1** 60
1 Mehrfamilienhaus & 12 WE im WA 2.2*** 12
5 Mehrfamilienhduser & 6 WE im WA 3 30
5 Mehrfamilienh&user a 4 WE im WA 4 20
6 Mehrfamilienhduser & 4 WE im WA 5*** 24
59 Einfamilienhduser in den WA 6, 8, 2 und 10 71
(Annahme 20 % mit 2. WE)

10 Doppelhduser & 2 WEim WA 6 20
2 Reihenhduser a 5 WEim WA 7 10
Summe 281 #xk

*hier werden 12 bzw. 10 WE angenommen, im bisherigen B-Plan-Entwurf wird jedoch keine Be-
grenzung festgesetzt.

**davon je 10 WE im sozialen/bezahlbaren Wohnungsbau, also insgesamt 50 WE
***davon alle WE im gemeinschaftlichen Wohnprojekt, also insgesamt 32 WE

xGrundlagen fUr diese berechnete Anzahl der WE sind der stadtebauliche Entwurf vom
11.03.2021 und die hier beschriebenen Annahmen. Bei Ausschdpfung des nach dem B-Plan
zuldssigen Maximums wdaren mehr WE moglich.
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Teil Il Umweltbericht

1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Reppenstedt mdchte mit dem Bebauungsplan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg*
mit értlicher Bauvorschrift ein Wohngebiet zur Deckung des Bedarfs an Wohnbaufldchen in-der
Gemeinde Reppenstedt am sudostlichen Rand der Ortslage von Reppenstedt erméglichen. In
der Gemeinde Reppenstedt ist ein hoher Neubaubedarf gegeben. Der vorliegende Bebau-
ungsplan stellt die Umsetzung einer Wohnbaufldche aus der im Parallelverfahren aufgestellten
49. Anderung des Fladchennutzungsplanes dar. Die Planung stellt auBerdem die Entwicklung
einer potenziellen Entwicklungsfldche fir Wohnen aus dem Siedlungsentwicklungskonzept der
Samtgemeinde Gellersen 2030 dar. Das Plangebiet 1 hat eine GréBe von ca. 12,8 ha. Durch
die Planung wird die Versiegelung von Fldche und Boden in einem Umfang von ca. 5,7 ha
ermoglicht, wovon 0,2 ha bereits im Bestand versiegelt sind.

1.2 Ziele des Umwelischutzes aus einschidgigen Fachgesetzen und deren Bericksichtigung
bei der Planung

Im Folgenden werden aus einschldgigen Fachgesetzen Ziele des Umweltschutzes abgeleitet
und deren Umsetzung im Rahmen der Planung dargelegt. Es werden nur die fUr die vorliegende
Planung relevanten Fachgesetze aufgefuhrt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Das EAG Bau aus dem Jahre 2004 diente der Umsetzung der ,,Richtlinie 2001/42/EG Uber die
Profung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme” sowie der ,Richtlinie
2003/35/EG Uber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umwelt-
bezogener Pldne und Programme”. Folge der Anderung des Baugesetzbuchs war insbeson-
dere die Einflhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung und damit eine grundlegende
Anderung der Vorschriften Uber die Aufstellung der Bauleitpléne.

Die Ziele des Umweltschutzes werden insbesondere in den §§ 1 (5 und 6) sowie 1a des BauGB
abgeleitet.

Gem. § 1 (5) BauGB wird angestrebt, dass die stGdtebauliche Entwicklung dem Prinzip der
Nachhaltigkeit gerecht wird. Hier heit es: ,,Die Bauleitpl&ne sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenUber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern, die natUrlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.*

Der Mensch, seine Sicherheit und seine gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erfahren ge-
mas § 1 (6) Nr. 1 BauGB besondere BerUcksichtigung.

Nach Nr. 5 ist bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne u. a. die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu berUcksichtigen.

GemaB Nr. 7 sollen bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berUcksichtigt werden.
Dazu z&hlen gemdB der Novelle des BauGB vom 04.05.2017 auch die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfdlligkeit der nach dem Bauleitplan zul&ssigen Vorhaben fUr schwere Unfdlle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Umweltbelange.

§ 1 a Abs. 2 BauGB fordert ergénzend den fldchensparenden Umgang mit Grund und Boden:
,Dabeisind [...] Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaft-
lich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang ge-
nutzt werden. Die Grundsdtze nach den S&fzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung
zuU berUcksichtigen.”
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Nach § Ta Abs. 5 BauGB ist den Anforderungen an den Klimaschutz Rechnung zu fragen.

Diese Grundsatze und Ziele des Baugesetzbuches werden bei der Erarbeitung des vorliegen-
den Umweltberichtes zugrunde gelegt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmo-
sphdare sowie Kultur- und sonstige SachguUter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz erhdlt durch die TA Larm ein wesentliches Umsetzungsinstru-
ment. Diese technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm stellt eine Verwaltungsvorschrift dar,
nach der schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu beurteilen sind.

Der Immissionsschutz wird bei der Planung ausreichend berUcksichtigt. Es wurde ein Immissions-
schutz-Gutachten zur Planung erstellt, in welchem die von den Verkehrsbewegungen auf der
angrenzenden LandesstraBe L216 verursachten, auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslér-
mimmissionen untersucht wurden. AuBerdem wurden die durch die Planung entstehenden Zu-
satzverkehre und deren VerkehrslGrmimmissionen auf die Nachbarschaft untersucht. Auf
Grundlage des Immissionsschutz-Gutachtens wurden Festsetzungen zum Immissionsschutz in
den Bebauungsplan Gbernommen.

GemaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schdadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen hervorgerufene Auswirkungen auf
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Als schutzbedurftige
Gebiete gelten ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete und
sonstige, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und fUr den Naturschutz besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete sowie
offentlich genutzte Gebdude.

In der Umgebung des Plangebietes 1, in dem Allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden,
befinden sich keine Betriebe, von denen Gefahren fur die geplanten Wohngebiete ausgehen.
Der Bebauungsplan wird somit dem Abstandsgebot gem. § 50 BImSchG gerecht.

Dem Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes wird entsprochen.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das BBodSchG verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Schddliche Bodenverdnderungen sollen abgewehrt werden. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Das Schutzgut ,,Boden” wird im Umweltbericht berlGcksichtigt. Vorliegende Baugrunduntersu-
chungen wurden der Planung zu Grunde gelegt. Der Boden wird anhand der Karten des LBEG
ausgewertet.

Durch die Begrenzung der Versiegelung mit der Festsetzung einer GRZ wird dem geforderten
sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung gefragen. Die natUrliche Funktion des
Bodens im unversiegelten Bereich bleibt erhalten. Zum Schutz des Bodens wurde auBerdem
eine Festsetzung zum Bodenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In § Ta Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird auf das Bundesnaturschutzgesetz verwiesen.
Seit dem Europarechtsanpassungsgesetz (EAGBau) wurden die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Umweltprifung einbezogen. Sie erfahren durch das BNatSchG ihre
Konkretisierung: Eingriffsregelung, biologische Vielfalt/NATURA 2000, Artenschutz. Die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege inklusive des Artenschutzes werden dem Stand der
Planung entsprechend in den nachfolgenden Kapiteln des Umweltberichtes dargelegt. Mittels
der DurchfUhrung der Umweltprifung wird die vorliegende Planung den Anforderungen des
BNatSchG gerecht.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Iweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdasser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum for
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiutzen. Im WHG werden unter anderem auch
Regelungen zur Bewirtschaftung des Grundwassers getfroffen, um das Grundwasser zu schit-
zen.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die o. g. Belange des Wasserhaushaltes
berucksichtigt. Die Entwdsserung der offentlichen Verkehrsfldchen soll weitestgehend Uber
straBenbegleitende Grunfléchen, die als Mulden ausgebildet werden, erfolgen. Die Mulden
sind aufgrund der &rtlichen Bodenverhdltnisse zum Teil nicht ausreichend versickerungsfahig.
Daher werden NotUberldufe zur Ableitung des Regenwassers in die geplante Regenwasserka-
nalisation vorgesehen. Das Regenwasser auf den Privatfldchen ist zundchst grundsétzlich zur
Versickerung zu bringen. NotUberldufe an die geplante Regenwasserkanalisation sind vorzuse-
hen. Im SUGdwesten des Plangebietes am tfiefsten Punkt des vorhandenen Geldndes wird ein
Regenwasserversickerungsbecken vorgesehen und entsprechend als Fldche fir die Wasser-
wirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses ,, Versickerungsfl&che" festgesetzt. Im Bebau-
ungsplan wird auf § 55 Abs. 2 des WHG hingewiesen, wonach Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Das Niedersdchsische Denkmalschutzgesetz verfolgt den Grundsatz, Kulturdenkmale zu schit-
zen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen (§ 1 NDSchG). In § 14 des NDSchG wird auf
die Anzeigepflicht von Bodenfunden hingewiesen. Sachen oder Spuren, bei denen Anlass ge-
geben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind unverziglich einer Denkmalbe-
horde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fUr arch&ologische Denkmalpflege (§ 22
NDSchG) anzuzeigen.

Ein entsprechender bodendenkmalpflegerischer Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Die Planung wird daher den Anforderungen des NDSchG gerecht.

1.3 Ziele des Umwelischutzes aus einschlagigen Fachplanen und deren Umsetzung bei der
Planung

BezUglich der Fachpldne ,,Regionales Raumordnungsprogramm?, ,,Siedlungsentwicklungskon-
zept” und ,Landschaftsrahmenplan® wird auf die Kapitel 4.1, 4.3 und 4.4 der Begrindung ver-
wiesen. Dort werden die Ziele aus den jeweiligen Fachpl&nen fUr das Plangebiet dargelegt und
deren BerUcksichtigung bei der Planung beschrieben. Weitere Fachpldne sind fur die Planung
nicht relevant.

2 Bestandsaufnahme: Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario)

In diesem Kapitel wird der Bestand fUr das Plangebiet 1 dargelegt. FUr das Plangebiet 2 ist die
Beschreibung des Bestandes an dieser Stelle nicht erforderlich, da im Plangebiet 2 kein Eingriff
stattfindet, da es sich bei dem Plangebiet 2 um einen Kompensationspool handelt. Nach der
Anlage zum BauGB ist eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich
der Umweltmerkmale fUr die Gebiete erforderlich, die voraussichtlich erheblich beeintréchtigt
werden.

2.1 Naturraum

Das Plangebiet 1 ist naturr@umlich der GroBeinheit ,,64 Lineburger Heide" und da der Haupt-
einheit ,,644 Luheheide" zuzuordnen. Das Plangebiet 1 liegt in der Untereinheit ,,644.6 Linebur-
ger Becken". Das LUneburger Becken ist ein flachwelliges Grundmord&nengebiet mit lockeren
Sandbdéden. (vgl. Meibeyer 1980).
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Im Landschaftsrahmenplan werden als potentielle naturliche Vegetation Buchenwdlder ba-
senarmer Standorte benannt.

2.2 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Biotoptypenkartierung

Die Biotope wurden mittels Sichterkennung nach dem KartierschlUssel fUr Biotoptypen in Nie-
dersachsen (Drachenfels 2016) aufgenommen. Jeder Biotop des Bestandes wird nach seiner
Beschreibung einer grunds&tzlichen Bewertung hinsichtlich seiner Bedeutung fir Natur und
Landschaft unterzogen. Der Wert ergibt sich aus seiner Bedeutung fUr die Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushalts und fUr das Landschaftsbild. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die vom
Niedersdchsischen Stadtetag (2013) herausgegebene ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®.

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 - ohne Biotopwert

1 - sehr geringer Biotopwert
2 - geringer Biotopwert

3 - mittlerer Biotopwert

4 - hoher Biotopwert

5 - sehr hoher Biotopwert

Acker

Das Plangebiet 1 wird bisher Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerfldche (A) genutzt und
weist somit einen sehr geringen Biotopwert (Wertfaktor 1) auf.

Versiegelte Fahrbahn und Gehweg im Schnellenberger Weg

Die versiegelte Fahrbahn und der versiegelte Gehweg im Schnellenberger Weg (OVS/OVW)
werden mit dem Wertfaktor 0 bewertet.

StraBenseitenraum mit Graben ohne typische Grabenvegetation im Schnellenberger Weg

Der 6stliche StraBenseitenraum des Schnellenberger Weges weist eine Breite von Gberwiegend
ca. 3,5 m auf. Angrenzend an die Fahrbahn des Schnellenberger Weges wird er intensiver ge-
maht und teilweise befahren. Dieser Bereich stellt sich als Tritfrasen (GRT) dar. Daran schlieBt
der StraBenseitengraben mit seinen Béschungen an. Dieser Bereich wird extensiver gemaht, so
dass sich randlich eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) einstellen
konnte. Der Graben selber (FG) fGhrte zum Zeitpunkt der Begehung kein Wasser. Er weist in
seinen B&schungen Pflanzenarten der angrenzenden halbruderalen Gras- und Staudenflur auf,
Uberwiegend Grdaser und aufgrund der fehlenden WasserfUhrung keine typische Grabenvege-
tation. Der Biotopkomplex GRT/FG/UHM wird insgesamt mit Wertfaktor 2 bewertet.

Trittrasen im StraBenseitenraum im Schnellenberger Weg und sudlich der L2164

Der Bereich im westlichen StraBenseitenraum des Schnellenberger Weges zwischen Fahrbahn
und Gehweg und zwischen Gehweg und angrenzenden Baugrundsticken sowie auch der in
das Plangebiet einbezogene Bereich sudlich der L 216 wird intensiver gemdaht. Der Bereich am
Schnelleberger Weg wird teilweise auch im Rahmen der Gehwegnutzung betreten. Auf beiden
Fldchen haben sich Trittrasenarten eingestellt. Der Trittrasen wird mit Wertfaktor 1 bewertet.

Radweg sudlich der L216
Der versiegelte Radweg stdlich der L216 (OVW) wird mit dem Wertfaktor O bewertet.

Baumgruppe des Siedlungsbereiches stdlich der L2164

SUdlich der L216 wird eine Baumgruppe des Siedlungsbereiches (HBE) aus Robinien mit Stfamm-
durchmessern von 30 bis ca. 40 cm und Kronendurchmessern von ca. 10 m in das Plangebiet
einbezogen, welche mit dem Wertfaktor 3 bewertet wird.
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Einzelbdume des Siedlungsbereiches am Schnellenberger Weg

Westlich des Schnellenberger Weges ist eine Baumreihe ausgepréagt, die sich Uberwiegend aus
Eichen zusammensetzt. Unter den BGumen sind auch einzelne Vogelbeeren, Birken und eine
Kirsche. Die Bume weisen Stammdurchmesser zwischen 10 bis 40 cm und Kronendurchmesser
von 2 bis ca. 10 m auf.

Ostlich des Schnellenberger Weges stehen im Bereich der Grabenbdschung zwei einzelne Ei-
chen, von denen eine einen Stammdurchmesser von ca. 80 cm und einen Kronendurchmesser
von ca. 16 m aufweist, die andere nur einen Stammdurchmesser von 25 cm und einen Kronen-
durchmesser von 8 m. Die BGume werden anhand ihrer Kronentraufgesamtfldche als Einzel-
bdume des Siedlungsbereiches (HBE) insgesamt pauschal mit dem Wertfaktor 3 bewertet.

Biotoptyp (Drachenfels, 2016) Kirzel Wertstufe, (Nds.

(Drachenfels, | Stadtetag 2013)
2014)

Acker A 1

Versiegelte Fahrbahn und Gehweg im Schnellenber- OVS/OVW 0

ger Weg

StraBenseitenraum mit Graben ohne GRT/FG/UHM | 2

typische Grabenvegetation im Schnellenberger Weg

Trittrasen im StraBenseitenraum im Schnellenberger GRT ]

Weg

Radweg sudlich der L216 OoVvWwW 0

Tritfrasen im StraBenseitenraum sudlich der L216 GRT 1

Baumgruppe des Siedlungsbereiches sudlich der L216 | HBE 3

EinzeloGume des Siedlungsbereiches am Schnellenber- | HBE 3

ger Weg

Tabelle 1: Biotoptypen nach Drachenfels (2016) und Bewertung.

Der nachfolgenden Abbildung ist ein Plan mit den Biotoptypen zu entnehmen. Dieser Plan ist
zus@tzlich Anlage der Begrindung und dort im DIN A3 Format besser lesbar.
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Abb.1: Biotoptypen im Plangebiet 1 (ohne MaBstab).

Quelle: Eigene Darstellung.

Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2020 ®eun Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Luneburg.

Tiere (Artenschutz)

Sdugetiere

Vorkommen der streng geschitzten Arten Feldhamster (Cricetus cricetus) und Luchs (Lynx lynx)
sind ausgeschlossen, da die Arten nérdlich des Mittellandkanals nicht verbreitet sind. Dauer-
hafte bzw. bodenstdndige Vorkommen von den in der Region etablierten Arten Biber (Castor
fiber), Wolf (Canis lupus), Wildkatze (Felis silvestris) und Fischotter (Lutra lutra) kénnen aufgrund
der fehlenden Habitateignung ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet weist an den Randern fUr einige Fledermausarten in geringem MaBe potenziell
geeignete Habitatstrukturen auf. Die entlang der Lineburger StraBe sowie des Schnellenberger
Weges vorhandenen Bestandsbdume wurden im Rahmen von PflegemaBnahmen und zur
Wahrung der Verkehrssicherheit hoch aufgeastet und bieten auf Grund weitgehend fehlender
Strukturen wie Spalten, abstehender Borke oder Spechthdhlen kein Potenzial fUr Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten fur heimische Fledermausarten. Die Bestandsb&ume stellen jedoch eine
mogliche Leitlinie in der halboffenen Landschaft dar. Als Nahrungsgebiet ist das ackerbaulich
genutzte Plangebiet hingegen nur von geringer Bedeutung.

Végel

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes konnten keine Brutvogel festgestellt werden. Im SUden
des Plangebietes fanden sich zwei Reviere der Feldlerche (Alauda arvensis), die wahrscheinlich
in einem inselartig ausgebildeten Bestand des Acker-Schachtelhalms Equisetopsida arvense
gebritet haben.

Im norddstlichen, an das Plangebiet angrenzenden Bereich fand sich zudem ein Revier der
Goldammer (Emberiza citrinella).
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FUr weitere Informationen hierzu wird auf die anliegende Brutvogelkartierung verwiesen.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet sind keine als Laichhabitat fir Amphibien geeigneten Gewdasser vor-
handen, da der entlang der westlichen Plangebietsgrenze fuhrende Graben nur tempordr
wasserfuhrend ist und auf Grund seiner steilen Profilierung keine geeigneten Bereiche zum Ab-
laichen vorhanden sind.

FUr die Arten Kreuzkréte (Bufo calamita), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), Kleiner Wasser-
frosch (Pelophylax lessonae) und Laubfrosch (Hyla arboreaq) sind die Habitatstrukturen des Un-
tersuchungsgebietes nicht geeignet, so dass Vorkommen nicht zu erwarten sind.

Vorkommen von Rotbauchunke (Bombina bombina), Gelbbauchunke (Bombina variegatal),
Wechselkrote (Bufo viridis), Geburtshelferkrdte (Alytes obstetricans) und Springfrosch (Rana dal-
matina) sind aus der weiteren Umgebung nicht bekannt.

Von einer potenziell sehr geringen Bedeutung als Landlebensraum kann ausschlieBlich for die
weit verbreitete und anspruchslose Erdkréte (Bufo bufo) ausgegangen werden.

Reptilien

Die beiden in Niedersachsen heimischen streng geschUtzten Reptilienarten Zauneidechse (La-
certa agilis) und die Schlingnatter (Coronella austriaca) bevorzugen thermisch begUnstigte Tro-
ckenstandorte, die im Untersuchungsgebiet nicht vorkommen. In der Folge ist auch nicht mit
einem Vorkommen der beiden Arten im Plangebiet zu rechnen.

2.3 Flache, Boden

Das Plangebiet 1 umfasst eine Fi&dche von ca. 12,8 ha. Das Plangebiet wird Gberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt und ist derzeit Uberwiegend unversiegelt. Nur die Fahrbahn und der Geh-
weg des Schnellenberger Weges im Westen des Plangebietes 1 sowie der Radweg sudlich der
L216 sind versiegelt.

Nach Auswertung der Bodenubersichtskarte des LBEG ist im Uberwiegenden Teil des Plange-
bietes 1 Pseudogley-Braunerde vorhanden. Nur in einem sudwestlichen Teilbereich ist Podsol-
Braunerde vorhanden. Nach den Karten des LBEG sind keine Suchr&dume fUr schutzwirdige
B&den im Plangebiet vorhanden. In der Karte zur Bodenfruchtbarkeit des LBEG (Publikations-
datum: 01.07.2018, Revisionsdatum 22.11.2019) ist zu erkennen, dass die Béden im Plangebiet
nur eine sehr geringe bis mittlere Bodenfruchtbarkeit aufweisen. Zum Bebauungsplan wurde
eine Bodenuntersuchung erstellt. An der Geldndeoberflache steht Mutterboden in einer
Schichtdicke von ca. 0,25-0,45 m an. Es folgen Geschiebe- und Schmelzwassersande die sich
zum Teil mit Geschiebelehmen und Geschiebemergeln abwechseln. Die Bodenuntersuchung
ist Anlage zum Bebauungsplan.

2.4 Wasser

Oberfldchengewdsser

In dem Plangebiet 1 befinden sich keine Oberfléchengewdsser. Im Saumbereich des Schnel-
lenberger Weges verlauft ein StraBenseitengraben, welcher nur temporér wasserfGhrend st
und somit kein Gewdsser im eigentlichen Sinn darstellt.

Grundwasser

Zum Erkundungszeitpunkt der Bodenuntersuchung wurden die Grund- oder Stauwassersténde
in einem Flurabstand von 1,35 m — 4,80 m gemessen. Da die Messungen nach einer ldngeren
Trockenperiode erfolgten, ist in niederschlagsreichen Perioden ein Anstieg der Wassersténde
um einige Dezimeter zu erwarten. Auch in bislang trockenen Bereichen sind dann Stauwasser-
bildungen moglich.

In der Karte ,Nitrat, Grundwasserneubildung 1981-2010* des LBEG (Publikationsdatum
17.06.2019) werden fur das Plangebiet mit >150 — 200 mm/a bzw. > 200 — 250 mm/a eher ge-
ringe bis mittlere Grundwasserneubildungsraten angezeigt.
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Das Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung wird in der Karte des LBEG als mittel bis
hoch bewertet.

2.5 Luft, Klima

Das Plangebiet 1 und auch angrenzende, groBe FlGdchen liegen nach dem LRP in einem
Kaltluftentstehungsgebiet.

In dem klimaodkologischen Fachgutachten wird aufgezeigt, dass der Bereich des Plangebietes
zwar Teil des Kaltluftentstehungsgebiets fUr die Kaltluftleitbahn in Richtung LUneburg-Mittelfeld
ist, dort aber lediglich einen geringen bis maBigen Kaltluftvolumenstrom aufweist. Der Bereich
des Plangebietes ist also als ergdnzende, aber nicht notwendige, Fldiche in Bezug auf Kaltluf-
speisung der Leitbahn zu bewerten. Die Bedeutung der Fldche als Ausgleichsraum in Bezug auf
den stadtischen Warmeinseleffekt ist gering (vgl. Kapitel 4.9 der Begrindung).

2.6 Landschaft

Das Plangebiet ist Teil einer groBen, ungegliederten Ackerfldche, die sich nach Siden weiter
fortsetzt. Gliedernde Strukturen sind nur entlang der StraBen und Wege ausgepragt, als Baum-
reihen entlang des Schnellenberger Weges sowie der L 216 (weitgehend auBerhalb des Plan-
gebietes) und als Hecke, auBerhalb des Plangebietes entlang des SUlzweges. Der landwirt-
schaftlich genutzten Ackerfldche im Plangebiet 1 kommt fUr das Landschaftsbild kein beson-
derer Schutzbedarf zu. Von Bedeutung fir das Landschafs- und Ortsbild sind die gliedernden
Gehdlzstrukturen.

2.7 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Im Plangebiet 1 und seiner Umgebung befinden sich keine Natura-2000-Gebiete oder sonsti-
gen Schutzgebiete.

2.8 Mensch und seine Gesundheit

Die landwirtschaftlich genutzte Ackerfldche im Plangebiet 1 weist keinen besonderen Erho-
lungswert fUr den Menschen auf. Auch im Rahmen des Landschaftserlebens kommt ihr auf-
grund der intensiven Nutzung keine Bedeutung zu. Bedeutung fUr die Erholung kommt dem
Sulzweg als Radwegeverbindung mit Anschluss an das ortliche und Uberortliche Radwegesys-
tem zu.

2.9 Kulturguter und sonstige Sachguter

uratiorimE R Lo —

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurde von Seiten des Landkreises LUneburg als untere
Denkmalschutzbehdérde mitgeteilt, dass im betroffenen Gebiet mit dem Auftreten von Kultur-
denkmalen zu rechnen ist. Durch zahlreiche Sondengdngerfunde ist das Areal zwischen Rep-
penstedt und LUneburg als archdologische Fundstelle bekannt. Strukturen im Boden sind zu
vermuten. Eine Uberprifung des Areals auf mdgliche archéologische Bodenfunde ist aus denk-
malfachlicher Sicht erforderlich. Den Erdarbeiten sind Prospekfionen voranzustellen.

Im Plangebiet 1 sind keine sonstigen SachgUter vorhanden.

2.10 Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Umweltbe-
lange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Um-
weltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kon-
nen positiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen kdnnen sich fir die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen zusdatzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrund-
lage fUr Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesundheit. Diese Umweltbelange
stehen in intensiver Wechselwirkung. So wirkt sich der Grundwasserstand direkt auf die Boden-
entwicklung aus.
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Die freie Fldche im Plangebiet 1 wird zum einen landwirtschaftlich genutzt, und stellt auBerdem
Lebensrdume fUr Pflanzen und Tiere dar, die durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt
sind. Die Lebensraumeignung konkurriert bereits mit der aktuellen intensiven menschlichen Nut-
zung fur die landwirtschaftliche Produktion.

Ein unbelastetes Klima kommt dem Menschen und seiner Gesundheit genauso, wie Arten und
Lebensgemeinschaften zugute. Im Plangebiet 1 und seiner Umgebung besteht bisher keine
erhebliche klimatische Belastung.

Der anstehende Boden im Plangebiet 1 weist nur ein sehr geringes bis mittleres landwirtschaft-
liches Ertfragspotential fUr die Nutzung durch den Menschen auf, aber auch ein Biotopentwick-
lungspotential. Der Boden stellf auch die Grundlage fUr Natur- und Kulturgeschichte dar. FUr
das Plangebiet 1 liegen Anhaltspunkte vor.

Das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild steht in Wechselwirkung mit dem Schutzgut
Mensch. Landschaft wird vom Menschen wahrgenommen und kann dem Menschen zur Erho-
lung dienen. Im Bereich des Plangebietes 1 kommt inr keine groBe Bedeutung im Rahmen der
Landschaftswahrnehmung zu. Die Bebauung von Landschaft kann mit der Einschrankung des
Landschaftserlebens einhergehen.

3  Auswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange bzw. SchutzgUter
von Natur und Landschaft beschrieben.

Zu berUcksichtigen ist, dass nurim Plangebiet 1 mit nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt-
belange bzw. SchutzgUter von Natur und Landschaft zu rechnen ist, da eine bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flidche nun als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird.

Das Plangebiet 2 ist ein Kompensationspool. Somit resultieren hier nur positive Auswirkungen
auf die Umweltbelange.

Grundsatzlich ist nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis | BauGB soweit moéglich zwischen
den erheblichen Auswirkungen in der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die
Belange zu unterscheiden, wobei baubedingte Auswirkungen in der Regel nur von vorUberge-
hender Wirkung sind.

3.1 Auswirkungen wahrend der Bauphase

e Verldrmung wdhrend der Bauphase (vorUbergehend)

e Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Befahren wdhrend der Bauphase
(vorubergehend)

¢ Die wadhrend der Bauphase anfallenden Bauabfdalle in Ublichen Mengen sind ordnungs-
gemdan zu entsorgen bzw. zu verwerten. Erhebliche Auswirkungen auf den Umweltzu-
stand sind durch diese Abfdlle nicht zu erwarten.

e Wdhrend der Bauphase werden die allgemein gebr&uchlichen Techniken und Stoffe
eingesetzt. Der Bau erfolgt nach den anerkannten Regeln der Technik. Erhebliche Aus-
wirkungen auf den Umwelizustand sind durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
nicht zu erwarten.

3.2 Auswirkungen wahrend der Betriebsphase

Durch das Vorhaben bedingte bauliche Auswirkungen
¢ Fldcheninanspruchnahme im Bereich der offenen Landschaft (dauerhaft)
Erweiterung eines bereits bestenenden Siedlungsbereiches (dauerhaft)
Bodenversiegelung und -Uberbauung (dauerhaft)
Verlust an Vegetationsstrukturen und Lebensrdumen fur Tierarten (dauerhaft)
Gelandeprofilierung, Entfernen anstehender Bodenprofile, Bodenverdichtung in den
Grundungsbereichen von baulichen Anlagen (dauerhaft)
Erwdrmung des Lokalklimas (dauerhaft)
e Landschaftsbildwirkung von baulichen Anlagen im Bereich der bisher offenen
Landschaft (dauerhaft)
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Betriebsbedingte Auswirkungen

e /Zusatzliche Verkehrsbewegungen verbunden mit geringen Larmimmissionen (zu
vernachlassigen)

¢ Aufenthalt von Menschen im Rahmen von Wohnen im bisherigen AuBenbereich

e Versickerung von unbelastetem Oberfl&échenwasser

e Wadhrend der Betriebsphase fallt Hausmull in fir eine Wohnbebauung normalen Men-
gen an, welcher ebenfalls ordnungsgemdan zu entsorgen bzw. zu verwerten ist. FUr die
Abfallbeseitigung ist die GfA LUneburg zustdndig. Erhebliche Auswirkungen auf den Um-
weltzustand sind durch diese Abfdlle nicht zu erwarten.

¢ Wahrend der Betriebsphase werden lediglich im Zusammenhang mit dem zul&ssigen
Wohnen Techniken und Stoffe eingesetzt. Erhebliche Auswirkungen auf den Umweltzu-
stand sind durch die eingesetzten Techniken und Stoffe nicht zu erwarten.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen bzw. Eingriffe im Plangebiet 1 aufge-
schlUsselt auf die Umweltbelange beschrieben.

3.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotoptypen, Pflanzen

Durch die mit der Planung ermdéglichten Versiegelungen zur Entwicklung eines Wohngebietes
gehen Biotoptypen und Pflanzenstandorte verloren.

Es werden jedoch Uberwiegend Eingriffe in Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung vorbe-
reitet, da das Plangebiet derzeit eine intensiv genutzte, unstrukturierte Ackerfldche darstellt.

AuBerdem wird in den StraBenseitenraum mit Graben ohne typische Grabenvegetation im
Schnellenberger Weg mit geringem Biotopwert zur Herstellung eines Gehweges eingegriffen.
Der vorhandene Entwdsserungsgraben wird hier verrohrt.

Durch die Planung des Kreisverkehrs an der L216 wird in eine Baumgruppe des Siedlungsberei-
ches stdlich der L216 mit mittlerem Biotopwert eingegriffen. Hier sind 3 B&dume zu féllen.

DarUber hinaus sind 7 Einzelb&ume des Siedlungsbereiches am Schnellenberger Weg mit mitt-
lerem Biotopwert fUr die Herstellung eines Gehweges und einer Querungshilfe zu fallen.

Tiere (Artenschutz)

Durch die ermdéglichten Versiegelungen zur Entwicklung eines Wohngebietes gehen potenzi-
elle LebensrGume fUr Tiere der Ackerlandschaft verloren.

Die beiden ermittelten Brutstandorte der Feldlerche kénnen im Rahmen der Planungsrealisie-
rung nicht erhalten werden. Auf Grund dessen und des Uberregional starken BestandsrGckgan-
ges der Feldlerche sind entsprechende VermeidungsmaBnahmen und vorgezogene funktions-
erhaltene AusgleichsmaBnahmen umzusetzen, um keine artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stinde gemdas § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen (vgl. Kap. 5.1). FUr die Goldammer sind durch
die Planungsrealisierung keine negativen Auswirkungen zu erwarten. In den zu fallenden Stra-
Benbdumen wurden keine Héhlen, die als Fledermausquartiere oder Bruthéhlen von Vogelar-
ten genutzt werden koénnten, und auch keine GroBvogelhorste ermittelt und somit zu erhal-
tfende und auszugleichende Fortpflanzungs- und Ruhest&tten gemans § 44 BNatSchG darstellen
wUrden. Zwar kommen die Baume grundsdatzlich als Brutstandorte fUr frei britende Vogelarten
in Befracht. Da Nester von Kleinvégeln nur einmal genutzt werden, da diese jahrlich neue Nes-
ter bauen, sind sie nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. § 44 BNatSchG geschitzt. Zu
vermeidende Artenschutztatbest@nde wirden jedoch eintreten, wenn die B&ume zur Brutzeit
gefallt wirden.

Da fur weitere Artengruppen im Plangebiet keine Eignung festgestellt wurde, ist nicht mit nach-
teiligen Auswirkungen auf deren Forfpflanzungs- und Ruhestétten zu rechnen.

Die mdglicherweise bestehende Leitlinienfunktion der Bestandsbaumreihen entlang des
Schnellenberger Weges und der L 216 wird durch die geplante Enthahme einzelner BGume
nicht beeintrdchtigt, da die Baumreihen in ihrer Gesamtausprdagung erhalten bleiben.
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3.4 Flache, Boden

Durch die Planung wird die Versiegelung von Fldche und Boden in einem Umfang von ca.
5,7 ha ermdéglicht, wovon 0,2 ha bereits im Bestand versiegelt sind. Durch die Versiegelungen
werden die natirlichen Bodenfunktionen beeintrachtigt. Durch die Planung werden jedoch
nur B&den mit einer sehr geringen bis mittleren Bodenfruchtbarkeit der Landwirtschaft entzo-
gen.

3.5 Wasser

Durch die ermdglichten Versiegelungen wird der Wasserhaushalt beeintrdchtigt. Die Grund-
wasserneubildungsrate wird vermindert.

Der vorhandene Entwdsserungsgraben im Schnellenberger Weg wird zur Herstellung eines Geh-
weges verrohrt.

Die Entwdsserung der &ffentlichen Verkehrsfldchen soll weitestgehend Uber straBenbeglei-
tende Grunfldchen erfolgen, die als Mulden ausgebildet werden. Die Mulden sind aufgrund
der ortlichen Bodenverhdltnisse zum Teil nicht ausreichend versickerungsféhig. Daher werden
NotUberl@ufe zur Ableitung des Regenwassers in die geplante Regenwasserkanalisation vorge-
sehen. Das Regenwasser auf den Privatfldchen ist zundchst grundsatzlich zur Versickerung zu
bringen. NotUberldufe an die geplante Regenwasserkanalisation sind vorzusehen. Im SUdwes-
ten des Plangebietes am tiefsten Punkt des vorhandenen Geldndes wird ein Regenwasserversi-
ckerungsbecken vorgesehen und entsprechend als FiGiche fur die Wasserwirtschaft und die
Regelung des Wasserabflusses ,, Versickerungsflche" festgesetzt.

3.6 Luft, Klima

Durch eine ermdglichte Bebauung kommt es zu einem Verlust von klimatisch wirksamen Offen-
bodenfldchen. Bodenversiegelung und Uberbauung bewirken eine Erwé&rmung des Lokalkli-
mas. Die Kalt- und Frischluftproduktion der Flidche wird reduziert. Zu berGcksichtigen sind hierbei
die weiterhin erhaltenen klimatischen Gunstfléchen der angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen. Eine negative Auswirkung der lokalklimatischen Erwé&rmung auf die Umgebung ist auf-
grund der Landschaftsausstattung mit groBen der Kalt- und Frischluftproduktion dienenden Fl&-
chen nicht zu erwarten.

Zum Bebauungsplan wurde ein klimadkologisches Fachgutachten erstellt, in welchem die Aus-
wirkungen des geplanten Baugebietes in Reppenstedt auf das Klima untersucht werden. Hier-
bei werden auch die Auswirkungen auf die fUr Lineburg wichtigen Kaltluftleitbahnen unter-
sucht (vgl. Kapitel 4.9. der Begrindung).

Dem klimadkologischen Fachgutachten ist zusammenfassend zu entnehmen, dass eine hohe
Auswirkung der Planung auf bereits bestehende Wohnquartiere nicht zu erwarten ist. Die be-
stehenden Kaltluftleitoahnen werden inre Funktionalitét im Bereich der bestehenden Siedlungs-
gebiete uneingeschrankt beibehalten. Der Bereich des Plangebietes ist zwar Teil des Kaltluf-
tentstehungsgebiets fUr die Kaltluftleitbahn in Richtung LUneburg-Mittelfeld, weist dort aber le-
diglich einen geringen bis m&Bigen Kaltluftvolumenstrom auf. Der Bereich des Plangebietes ist
also als ergé&nzende, aber nicht notwendige, Fldche in Bezug auf Kaltluftspeisung der Leitbahn
zu bewerten. Die Bedeutung der Fldche als Ausgleichsraum in Bezug auf den stadtischen War-
meinseleffekt ist gering.

Im Plangebiet wird zudem eine 10 m breite Grinachse mit einer Fldche von ca. 3.600 m? ein-
geplant sowie eine ca. 14.200 m? MaBnahmen- und Versickerungsfl&iche. AuBerdem werden
Anpflanzfldchen mit einem Umfang von ca. 2.800 m? festgesetzt. Diese Grun- bzw. Freifléchen
sowie geplante Baumanpflanzungen werden sich positiv auf das Lokalklima auswirken und die
Erwdrmung des Gebietes infolge der Versiegelung und Uberbauung mildern.

3.7 Landschaft

Mit der Inanspruchnahme von freier Flidche wird ein Eingriff in das Landschaftsbild vorgenom-
men. Der landwirtschaftlich genutzten Ackerfldche im Plangebiet 1 kommt fUr das Landschafts-
bild jedoch kein besonderer Schutzbedarf zu. Das Plangebiet wird durch die Ausgleichsfldche
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am sudlichen Rand und die Anpflanzfléche am 6stlichen Rand gegenuber der freien Land-
schaft eingegrint und somit werden an dem neuen Ortsrand gliedernde sowie Orts- und land-
schaftsbildbereichernde Strukturen geschaffen.

Die vorhandenen gliedernden Gehdlzstrukturen mit Bedeutung fur das Landschafts- und Orts-
bild werden Uberwiegend erhalten.

3.8 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Natura-2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete sind im Plangebiet 1 und seiner Umgebung
nicht vorhanden und werden daher durch die Planung nicht berUhrt.

3.9 Mensch und seine Gesundheit

Mit der Planung wird die Schaffung von nachgefragtem, attraktivem Wohnraum fir den Men-
schen vorbereitet.

Der Immissionsschutz wird bei der Planung ausreichend berUcksichtigt. Zum Bebauungsplan
wurde ein Immissionsschutz-Gutachten erstellt. In dem Gutachten werden die von den Ver-
kehrsbewegungen auf der angrenzenden LandesstraBe L216 verursachten, auf das Plangebiet
einwirkenden VerkehrslGrmimmissionen untersucht. AuBerdem werden die durch die Planung
entstehenden Zusatzverkehre und deren VerkehrslGrmimmissionen auf die Nachbarschaft un-
tersucht. In dem Bebauungsplan werden auf der Grundlage des Immissionsschutz-Gutachtens
Festsetzungen zum Immissionsschutz gefroffen. Durch die Planung wird es daher voraussichtlich
nicht zu erheblichen Beeintrédchtigungen durch erhdhte Larmimmissionen kommen.

Zum Bebauungsplan wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt. Der verkehrstechni-
schen Untersuchung ist zusammenfassend zu entnehmen, dass das Bebauungsplangebiet mit
Hilfe des geplanten Knotenpunktes leistungsféhig an das Hauptverkehrsnetz angeschlossen
werden kann. Auch der Knotenpunkt am Schnellenberger Weg kann die zukUnftigen Verkehrs-
belastungen noch aufnehmen. Unvertrdglichkeiten im StraBennetz durch das zus&tzliche Ver-
kehrsaufkommen werden vom Verkehrsgutachter nicht aufgezeigt. In der verkehrstechnischen
Untersuchung wird auBerdem Folgendes ausgefuhrt: ,,Die Prognosebelastungen auf der L 216
entsprechen weitgehend den Prognosebelastungen aus den Verkehrsuntersuchungen der
Hansestadt LUneburg, so dass die dort enthaltenen Aussagen zur Leistungsféhigkeit der Kno-
tenpunkte weiterhin aktuell sind. Die Hansestadt LUneburg plant, ergdnzende Untersuchungen
zu den Knotenpunkten durchfUhren zu lassen.*

Durch die Planung wird eine fUr den Standort angemessene und ortstypische Bebauung er-
moglicht, die sich gut in die Umgebung einfGgen wird. Durch die Planung erfolgt keine unzu-
mutbare Verschattung der bestehenden Hauser und Gdarten. Es entsteht keine ,,erdrickende
Wirkung" durch die geplanten Gebdude. Es erfolgen keine gravierenden EinbuBen an Wohn-
und Lebensqualitdt und es tritt keine Wertminderung der angrenzenden Bestandsimmobilien
ein.

Das Plangebiet wird mit einem hohen Grinfldchenanteil geplant, dem im Bereich des zentra-
len Grunzuges sowie des sudlichen Spiel- und Bolzplatzes eine hohe Erholungseignung fur die
neuen Bewohner zukommt. Auch die Anbindung des Plangebietes an das bestehende Rad-
wegesystem dient einer hohen Wohn- und Erholungsqualitét.

3.10 Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Sollten bei den Bauarbeiten Kulturdenkmale gefunden werden, werden diese voraussichtlich

nicht beeintréchtigt, da diese-unverzoglich-anzuzeigen-sing den Erdarbeiten Prospektionen vo-

ranzustellen sind, die das Areal auf mégliche archdologische Bodenfunde Uberprifen. Es wird
auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Der Be-

bauungsplan enthdlt einen-entsprechendenHinweis entsprechende Hinweise zur Bodendenk-
malpflege.

Im Plangebiet sind keine sonstigen SachgUter vornanden und werden daher durch die Planung
nicht berdhrt.
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3.11 Wechselwirkungen

Durch die Planung im Plangebiet 1 wird in B&den von sehr geringer bis mittlerer Bodenfrucht-
barkeit eingegriffen, die groBtenteils aufgrund des Klimawandels von Trockenheit bedroht sind
und ohne Beregnung voraussichtlich zu den Grenzertragsstandorten gehéren. Durch die Plo-
nung einer Wohnbaufldche werden Teilversiegelungen des anstehenden Bodens zugelassen.
Die bisherige intensive Ackernutzung weicht auf den Freiflichen einer zukUnftigen Hausgarten-
und Grunflachennutzung. In den geplanten Grinzigen und Grinfldchen sowie in den Haus-
garten ist auch unter BerUcksichtigung von Anpflanzungsfestsetzungen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung mit einer gréBeren Strukturvielfalt zu rechnen, was der Bodenerosion
(Wind- und Wassererosion) in dem leicht hdngigen Plangebietsgeldnde entgegen wirkt. Durch
die Planung werden Eingriffe in Kultur- und Sachgiter (Bodendenkmale) vorbereitet, die ver-
mieden werden kénnen, da die Hinweise der Denkmalschutzbehdrde berUcksichtigt werden.
Die Grunfl&che zur Eingrinung in die Landschaft dient sowohl der Landschaftsbildaufwertung,
dem Klimaschutz und dem Artenschutz.

3.12 Risiken durch Unfdlle oder Katastrophen

Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, zum Beispiel durch
Unfdalle oder Katastrophen, sind nicht zu erwarten. In der Umgebung des Plangebietes 1 befin-
den sich keine Storfallbetriebe.

3.13 Kumulative Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Erhebliche Auswirkungen infolge einer Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natUrlichen Ressourcen sind nicht zu erwarten, wenn im Rahmen der Bauleitplanung zu
den Vorhaben benachbarter Plangebiete eine Umweltprifung gem. § 2 Absatz 4 BauGB und
der Anlage 1 zum BauGB durchgefGhrt wird.

4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung wurde das Plangebiet 1 weiterhin landwirtschaftlich als
Ackerfldche genutzt mit dem daraus resultierenden Landschaftsbild, dem kein besonderer
Schutzbedarf zukommt. Der Umweltzustand wirde im Wesentlichen dem jetzigen Bestand ent-
sprechen, welcher in Kapitel 2 dargelegt ist. Die durch den Bebauungsplan ermoglichte Be-
bauung mit den in Kapitel 3 beschriebenen Auswirkungen auf die Umweltbelange wirde un-
terbleiben. Bei Verzicht auf die Planung entfielen jedoch auch die positiven Wirkungen auf den
Menschen. Es wirde kein neuer Wohnraum geschaffen, fir welchen ein hoher Bedarf vorhan-
den ist.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

5.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotoptypen, Pflanzen

Im Plangebiet 1 wird ein hoher Anteil an 6ffentlichen Grinfldchen zur Anlage extensiv gepfleg-
ter Bluhwiesen und zur Bepflanzung mit teilweise standortheimischen sowie klimawechseltole-
ranten Laubgehdlzen geplant, denen auch durch Bliten und Fruchtreichtum Bedeutung als
Lebensraum fUr Tierarten zukommt. Somit werden im Plangebiet wertvolle Siedlungs-Biotopkom-
plexe geschaffen.

Im Plangebiet 1 werden eine Grundfldchenzahl zur Begrenzung der moglichen Versiegelungen,
Ausgleichsflachen, Grunflachen, Anpflanzgebote und Erhaltungsgebote festgesetzt. Dieses
sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
auf die Biotoptypen/ Pflanzen.
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Daruber hinaus wird im Plangebiet 2 eine externe Ausgleichsflache als Kompensationspool fest-
gesetzt und vertraglich nach § 11 BauGB werden weitere KompensationsmaBnahmen gere-
gelt.

Tiere, Artenschutz

Im Plangebiet 1 wird ein hoher Anteil an 6ffentlichen Grunfldchen zur Anlage extensiv gepfleg-
ter BlUhwiesen und zur Bepflanzung mit teilweise standortheimischen sowie klimawechseltole-
ranten Laubgehdlzen geplant, denen auch durch BIGten und Fruchtreichtum Bedeutung als
Lebensraum fUr Tierarten zukommt. Somit werden im Plangebiet wertvolle Siedlungs-Biotopkom-
plexe geschaffen.

Im Plangebiet 1 werden eine Grundfldchenzahl zur Begrenzung der mdglichen Versiegelungen,
Ausgleichsfldchen, Grinfldchen, Anpflanzgebote und Erhaltungsgebote festgesetzt. Dieses
sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
auf Tiere.

Daruber hinaus wird im Plangebiet 2 eine externe Ausgleichsfldche als Kompensationspool fest-
gesetzt und vertraglich nach § 11 BauGB werden weitere KompensationsmaBnahmen gere-
gelt.

FUr die im Rahmen der Brutvogelkartierung festgestellten zwei Reviere der Feldlerche im Plan-
gebiet 1 werden CEF-MaBnahmen vertraglich nach § 11 BauGB vereinbart. Eine Beschreibung
der geplanten CEF-MaBnahmen und der FiGchen fur die CEF-MaBnahmen ist dem Kapitel 5.11
(Abschnitt ,, CEF-MaBnahmen”) der Begrindung zu entnehmen, auf welches hiermit verwiesen
wird.

AuBerdem wird zur Vermeidung der Tétung von Individuen, insbesondere von Brutvogeln, ein
Hinweis zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die Baufeldfreimachung
sowie die F&llung von Baumen entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden haben.

Durch diese Festsetzungen und Hinweise wird sichergestellt, dass zuldssige Vorhaben im Rah-
men ihrer Umsetzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausldsen. Im Plangebiet
1 ist daher nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu rechnen.

5.2 Flache, Boden

Im Plangebiet 1 werden eine Grundfléchenzahl zur Begrenzung der moglichen Versiegelungen,
Ausgleichsfldchen, Grinflachen, Anpflanzgebote und Erhaltungsgebote sowie Mindest- und
HochstmaBe der Baugrundsticke festgesetzt. Dieses sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Fldche und den Boden.

Im Bereich der sudlichen FiGche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft wird der Boden aus der bisherigen intensiven Nutzung genommen und
im Bereich der extensiv gepflegten Bihwiese einer ungestérten Profilentwicklung Uberlassen.

Daruber hinaus wird im Plangebiet 2 eine externe Ausgleichsfldche als Kompensationspool fest-
gesetzt und vertraglich nach § 11 BauGB werden weitere KompensationsmaBnahmen gere-
gelt.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Fldchen durch das Wohngebiet werden in Teilen
des Plangebietes 1 auch Mehrfamilien-, Reihen- und Doppelhduser ermdglicht. Diese Bauwei-
sen fragen zu einer fldichensparenden Siedlungsentwicklung bei. Hiermit wird der Eingriff in die
Fldche und den Boden minimiert.

AuBerdem wird im Bebauungsplan zum Schutz des Bodens festgesetzt, dass Geldndeabtrag
und/ oder Aufhdhungen nur soweit zuldssig sind, wie sie zur Herstellung der Gebdude, der Ober-
fléchenentwdsserung und zur Angleichung an das StraBenniveau unbedingt erforderlich sind.
Im Ubrigen hat die Erhaltung des vorhandenen Reliefs Vorrang.

5.3 Wasser

Im Plangebiet 1 werden eine Grundfldchenzahl zur Begrenzung der moglichen Versiegelungen,
Ausgleichsflachen, Grunflachen, Anpflanzgebote und Erhaltungsgebote festgesetzt. Dieses
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sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt.

Daruber hinaus wird im Plangebiet 2 eine externe Ausgleichsfldche als Kompensationspool fest-
gesetzt und vertraglich nach § 11 BauGB werden weitere KompensationsmaBnahmen gere-
gelt.

Zum Schutz des Grundwassers im Plangebiet 1 wird eine Festsetzung zur Oberfldchenentwdasse-
rung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Entwdsserung der offentlichen Verkehrsflachen soll weitestgehend Uber straBenbeglei-
tende Grunflachen, die als Mulden ausgebildet werden, erfolgen. Die Mulden sind aufgrund
der ortlichen Bodenverhdltnisse zum Teil nicht ausreichend versickerungsféhig. Daher werden
NotUberl@ufe zur Ableitung des Regenwassers in die geplante Regenwasserkanalisation vorge-
sehen. Das Regenwasser auf den Privatfldchen ist zundchst grundsatzlich zur Versickerung zu
bringen. NotUberldufe an die geplante Regenwasserkanalisation sind vorzusehen. Im SUdwes-
ten des Plangebietes am tiefsten Punkt des vorhandenen Geléndes wird ein Regenwasserversi-
ckerungsbecken vorgesehen und entsprechend als FiGdche fur die Wasserwirtschaft und die
Regelung des Wasserabflusses ,,Versickerungsfldiche" festgesetzt.

5.4 Luft, Klima

Mit dem Umfang der Ausweisung eines Wohngebietes wird der Eingriff in das Schutzgut ,,Klima*
reduziert. Dem klimadkologischen Fachgutachten ist zusammenfassend zu entnehmen, dass
eine hohe Auswirkung der Planung auf bereits bestehende Wohnquartiere nicht zu erwarten
ist. Die bestehenden Kaltluftleitbahnen werden ihre Funktionalitét im Bereich der bestehenden
Siedlungsgebiete uneingeschrénkt beibehalten.

Im Bebauungsplan werden einige Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen, welche im Folgen-
den erl@utert werden.

So werden Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien getroffen. In den Allgemeinen
Wohngebieten sind bei der Errichtung von Gebduden Photovoltaikanlagen zu errichten und
AnschlUsse an ein Nahwdarmenetz baulich und technisch herzustellen. Durch diese Festsetzun-
gen wird der Einsatz erneuerbarer Energien im Sinne des Klimaschutzes gestarkt. Ziel der Ge-
meinde Reppenstedt ist die Versorgung des gesamten Wohngebietes mit vor Ort erzeugter
Wdarme und Strom aus regenerativen Energien.

DarUber hinaus werden Grinfldchen, Anpflanzfldchen und Ausgleichsfléchen im Plangebiet
vorgesehen und Festsetzungen zu Anpflanzungen und Baumerhaltungen gefroffen. Die festge-
setzten anzupflanzenden Baume und Strducher fragen zur Luftfilterung und Beschattung des
Plangebietes bei. Dieses sind MaBnahmen zur Vermeidung einer Erwdrmung des Lokalklimas.

AuBerdem werden in der ortlichen Bauvorschrift Grinddcher zugelassen und fir Nebenge-
bdude ab einer Grundfldche von 30 m? vorgeschrieben. Daruber hinaus werden Sonnenkolle-
ktoren, Photovoltaikanlagen und andere Anlagen zur Energiegewinnung nach der ortlichen
Bauvorschrift allgemein zugelassen. AuBerdem werden Schottergérten ausgeschlossen, die zu
einer weiteren Aufheizung des Lokalklimas beitragen wirden.

Die Planung ermd&glicht GrundstUckszuschnitte und Gebdudestellungen sowie Dachneigun-
gen fur eine optimale Nutzung von Sonneneinstrahlungen. Dieses stellt einen Beitrag zum glo-
balen Klimaschutz dar.

DarUber hinaus wurde ein Mobilitétskonzept erstellt, welches den Umweltverbund stérkt und zur
Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs beitrédgt und somit auch dem Klimaschutz
dient. So wird fUr einen Teilbereich der geplanten Mehrfamilienh&user ein autoarmes Wohn-
konzept mit einem Quartiers-Parkplatz mit einem reduzierten StellplatzschlUssel vorgesehen. Auf
dem Quartiers-Parkplatz werden auBerdem Car-Sharing-Stellpl&tzen fur Elekfroautos sowie eine
Radvermietung vorgesehen. Zur Férderung des OPNVs wird eine Fl&iche zum Abstellen von
Fahrr&ddern im Norden des Plangebietes unmittelbar sudlich der L216 in der N&he zu der Bushal-
testelle festgesetzt. Das Plangebiet ist gut an den OPNV angebunden. DarUber hinaus kann ein
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Anruf-Sammel-Taxi in Anspruch genommen werden, das vom Plangebiet zum Bahnhof Bardo-
wick fahrt. AuBerdem werden gute neue Radwegeverbindungen im Plangebiet geplant sowie
die Anbindungen an bestehende Radwege durch die Planung verbessert.

5.5 Landschaft

Durch die Festsetzungen einer Fidche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft und einer Anpflanzfléche am sudlichen und 6stlichen Rand des
Plangebietes wird der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert und zum Teil ausgeglichen. Das
Plangebiet wird nach SGden und Osten gegenuber der freien Landschaft eingegrint und somit
werden an dem neuen Ortsrand gliedernde sowie Orts- und landschaftsbildbereichernde Struk-
turen geschaffen.

DarUber hinaus werden weitere Festsetzungen wie Grinfldchen, Anpflanz- und Erhaltungsge-
bote, Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zum Bodenschutz, als
auch Vorgaben zur Gestaltung der geplanten Wohnbebauung im Rahmen einer értlichen Bau-
vorschrift getfroffen, die dem Schutz des Orts- und Landschaftsbilds dienen und dazu beitragen,
dass sich die geplante Bebauung gut in das Ortsbild einfUgen wird.

Die vorhandenen gliedernden Gehdlzstrukturen mit Bedeutung fur das Landschafts- und Orts-
bild werden Uberwiegend erhalten.

Dieses sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen.

5.6 Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete

Natura-2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete sind im Plangebiet 1 und seiner Umgebung
nicht vorhanden und werden daher durch die Planung nicht berGhrt. MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich sind daher diesbeziglich nicht erforderlich.

5.7 Mensch und seine Gesundheit

Zum Bebauungsplan wurde ein Immissionsschutz-Gutachten erstellt. In dem Bebauungsplan
werden auf der Grundlage des Immissionsschutz-Gutachtens Festsetzungen zum Immissions-
schutz getroffen. Somit werden die Anwohner des kUnftigen Baugebietes vor dem Verkehrsl&rm
der angrenzenden L216 und des angrenzenden Schnellenberger Weges geschitzt. Dieses stellt
eine MaBnahme zur Vermeidung, Verhinderung und zur Verringerung dar.

Zum Bebauungsplan wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt. Unvertréaglichkeiten
im StraBennetz durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen oder MaBnahmen zur Verbesserung
der Verkehrssituation werden vom Verkehrsgutachter nicht aufgezeigt.

Im Rahmen eines Mobilitdtskonzeptes werden MaBnahmen im Bebauungsplan berUcksichtigt,
die den Umweltverbund stdrken und zur Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs bei-
fragen.

Durch die Planung wird der Verkehr auf dem Schnellenberger Weg geringfUgig zunehmen. Im
Zuge der Planung wird das Ortsschild nach Siden verschoben, sodass auf dem
Schnellenberger Weg 50 km/h anstelle von 70 km/h zul&ssig sind. Die an den Schnellenberger
Weg angrenzende Bauzeile wird durch direkte GrundstUckszufahrien zum Schnellenberger
Weg erschlossen. Auch die durch die Planung entstehende beidseitige Bebauung des
Schnellenberger Weges wirkt verkehrsberuhigend. DarGber hinaus wird eine Querungshilfe mit
Verkehrsberuhigung am Schnellenberger Weg geplant.

Durch die Planung wird eine fUr den Standort angemessene und ortstypische Bebauung er-
moglicht, die sich gut in die Umgebung einfiugen wird. Zu der nérdlich angrenzenden Bestands-
bebauung werden ausreichende Abstdnde mit der geplanten Wohnbebauung eingehalten.
AuBerdem werden in dem Randbereich angemessene Hohen der geplanten Gebdude vor-
gesehen, was sich auch in der Festsetzung einer Traufhdhe widerspiegelt. Hier werden Staffel-
geschosse ausgeschlossen. Durch die Planung erfolgt somit auch keine unzumutbare Verschat-
fung der bestehenden Hauser und Garten. Es entsteht keine ,,erdrickende Wirkung" durch die
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geplanten Gebdude. Es erfolgen keine gravierenden EinbuBen an Wohn- und Lebensqualitét
und es tritt keine Wertminderung der angrenzenden Bestandsimmobilien ein.

Das Plangebiet wird mit einem hohen Grinfldchenanteil geplant, dem im Bereich des zentro-
len Grinzuges sowie des stdlichen Spiel- und Bolzplatzes eine hohe Erholungseignung fur die
neuen Bewohner zukommt. Auch die Anbindung des Plangebietes an das bestehende Rad-
wegesystem dient einer hohen Wohn- und Erholungsqualitét.

5.8 Kulturguter und sonstige Sachguter

Der Bebauungsplan enthdlt einen-Hinweis Hinweise zur Bodendenkmalpflege. Hierdurch wer-
den ggf. im Plangebiet vorhandene Kulturdenkmale geschitzt. Ein Eingriff in das Schutzgut Kul-
turgUter wird somit vermieden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich in das Schutzgut ,Sachguter”
sind nicht erforderlich, da im Plangebiet 1 keine Sachguter vorhanden sind.

6 Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

Zur Ermittlung des quantitativen Umfangs der AusgleichsmaBnahme nach § 1a Abs. 3 BauGB
wird neben der argumentativen Abhandlung der Eingriffsregelung eine rechnerische Bilanzie-
rung der Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen in Anlehnung an die ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” des NIEDERSACHSISCHEN STADTETA-
GES (2013) vorgenommen. Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptséchlich an den Biotopwerten.

In der ersten Tabelle wird der Flachenwert im Eingriffsplangebiet 1 vor der Planung ermittelt
(Bestand), in der zweiten Tabelle der Fidchenwert im Plangebiet 1 fUr die Planung. In der dritten
Tabelle werden beide Werte gegenUbergestellt und so das Kompensationsdefizit ermittelt.

.. besonde-
Bestand GroBe Ii::glr;ff v::ﬂ- Fldchen- rer
in m? lGssi tor Wert Schutzbe-
o darf
Acker (A) 123.177 - 1 123.177 -
Versiegelte Fahrbahn und Gehweg im 1.982 , 0 0 -

Schnellenberger Weg (OVS/OVW)

StraBenseitenraum mit Graben ohne
typische Grabenvegetation im Schnel- 737 B 2 1.874 -
lenberger Weg (GRT/FG/UHM)

Trittrasen im StraBenseitenraum im 1.243 _ 1 1.243 )
Schnellenberger Weg (GRT)

Radweg sudlich der L216 (OVW) 104 - 0 0 -
Trittrasen im StraBenseitenraum stdlich 127 _ 1 127 _
der 216 (GRT)

Baumgruppe des Siedlungsbereiches 467* _ 3 1.401 i

sUdlich der L216 (HBE)

EinzeloGume des Siedlungsbereiches am

Schnellenberger Weg (HBE) 1.063 - 3 3.189 -

Summe 127.570 131.011

*Kronentrauffl&iche zusatzlich zur Grundfldche
Tabelle 2: Fldchenwerte Bestand im Plangebiet 1

BURO MEHRING
- STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




66 Gemeinde Reppenstedt — B-Plan Nr. 40 ,,Schnellenberger Weg" mit OBV
Stand Entwurf zum Satzungsbeschluss: 18:05:2021 06.09.2021 Teil I Umweltbericht

Planung GroBe in m? Werffaktor | Flachenwert

Versiegelte und Uberbaute Bereiche in
den Allgemeinen Wohngebieten (GRZ | 41.189 0 0
von 0,25 bzw. 0,3 bzw. 0,4 + 50 % Uber-
schreitung)

Unversiegelte Bereiche in den Allgemeinen 41.167 1 41.167
Wohngebieten

StraBenverkehrsfldche am Kreisverkehr an
der L216 (versiegelte Fahrbahn, Geh- und 2.366 0 0
Radwege)

StraBenverkehrsfldéche am Kreisverkehr an
der L216 (unversiegelte StraBenseiten- 700 1 700
rédume, Grinfldchen, Mulden)

StraBenverkehrsfldche Schnellenberger 2.828 0 0
Weg (versiegelte Fahrbahn und Gehweg)

StraBenverkehrsfléche Schnellenberger
Weg (StraBenseitenraum mit Graben ohne 252 2 504
typische Grabenvegetation)

StraBenverkehrsfldche Schnellenberger 1.205 ! 1205
Weg (Trittrasen im StraBenseitenraum)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-

mung ,,Verkehrsberuhigter Bereich* (versie- 7.209 0 0
gelte Fahrbahn, Stellplatze, Annahme:
75 % der Verkehrsfl&dche)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung ,, Verkehrsberuhigter Bereich* (unver- 2.403 1 2.403
siegelte StraBenseitenrume, Grunflachen,
Annahme: 25 % der Verkehrsflache)

Verkehrsfl&che besonderer Zweckbestim-
mung ,,Rad- und FuBweg, Zufahrt fir Ret-
tungsfahrzeuge, Behindertenzufahrt, Zu- 531 0 0
fahrt fUr Lieferungen, Verkehrsberuhigter
Bereich" (versiegelte Fahrbahn, Annahme:
80 % der Verkehrsflache)

Verkehrsfl&che besonderer Zweckbestim-
mung ,,Rad- und FuBweg, Zufahrt fUr Ret-
tungsfahrzeuge, Behindertenzufahrt, Zu-
fahrt fUr Lieferungen, Verkehrsberuhigter 133 1 133
Bereich" (unversiegelte StraBenseiten-
raume, Grinfldchen, Annahme: 20 % der
Verkehrsflache)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim- 767 0.5 383.5
mung ,,Rad- und FuBweg*
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Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung ,,Rad- und FuBweg, Zufahrt fir Ret- 378 0.5 189
tungsfahrzeuge, Anliegerzufahrt”

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim- 395 0.5 197 5
mung ,,Wirtschaftsweg*

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung , Quartiers-Parkplatz” (versiegelte 1.959 0 0
Bereiche)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung ,,Quartiers-Parkplatz" (unversiegelte 418 2 836
Bereiche, Grinfldchen)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim- 79 0 0
mung ,,Abstellen von Fahrrddern®

Fldchen fUr Versorgungsanlagen ,,Elektrizi- 45 0 0
tat

Fldche fUr Versorgungsanlagen ,,Energie-
zentrale Nahwdrmenetz" (versiegelte Be- 321 0 0
reiche, Annahme: 50 %)

Fldche fUr Versorgungsanlagen ,,Energie-
zentrale Nahwdrmenetz" (versiegelte Be- 321 1 321
reiche, Annahme: 50 %)

Offentliche Grinflache ,Spielplatz" 1.252 2 2.504
mit randlichen Anpflanzungen

Offentliche Grunflache ,Bolzplatz* 1.033 2 2.066
mit randlichen Anpflanzungen

Offentliche Grinflache ,,Grinkorridor* 3.403 2 7.206
mit randlichen Anpflanzungen

Offentliche Grunfléche/ Versickerungsfld- 5.930 25 14.825
che mit extensiv gepflegten SeitenrGumen

Fldche zum Anpflanzen von B&dumen,
Stréluchern und sonstigen Bepflanzungen 1.637 3 4911
(sGdlicher Teil)

Fldche zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 1.158 2,5 2.895
(nérdlicher Teil)

Fldche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und 8.268 3 24.804
Landschaft
Versiegelte Abdeckungen der Erdwdrme- 10 0 0

sonden in der Ausgleichsflédche
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Erhaltung der Uberwiegenden Einzel-
bdume des Siedlungsbereiches (HBE) am 737* 3
Schnellenberger Weg (Bdume Nr. 494, 502-
506, 522 entfallen)

2.193

Erhaltung von Teilen der Baumgruppe des ,
Siedlungsbereiches (HBE) sudlich der L216 230 3 690
(B&ume Nr. 56, 57, 58 entfallen)

Anpflanzung von 54 EinzeloGumen* 540* 2 1.080
(10 m? je Baum)

Summe 127.570 111.213

*Kronentrauffldche zusaizlich zur Grundfldche
Tabelle 3: Fi&chenwerte Planung im Plangebiet 1

FlGdchenwert Bestand 131.011
Fldchenwert Planung 111.213
Bilanz 19.798

Tabelle. 4: GegenuUberstellung der Fldchenwerte

Durch die Planung entsteht ein auszugleichendes Kompensationsdefizit von 19.798 Wertpunk-
ten.

Ausgleich

Der Ausgleich erfolgt in der Kompensationspoolfldche im Bereich des Baches ,,Kranker Hinrich*
im Plangebiet 2 sowie auf einer nach § 11 BauGB vertraglich zu sichernden FlGdche.

Ausgleichsfldiche in der Kompensationspoolfldiche im Plangebiet 2

Der Ausgleich erfolgt zum Teil in der Kompensationspoolfléche im Bereich des Baches ,,Kranker
Hinrich" im Plangebiet 2, welches als Flidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt ist (siehe Abb. 2).

Diese Fladche wurde bereits als Kompensationspool der Gemeinde Reppenstedt angelegt. Auf
der Fl&che wurde im Rahmen einer RenaturierungsmaBnahme, den Zielstellungen des Land-
schaftsrahmenplans folgend, ein sonstiger Graben (FG mit dem Wertfaktor 2) in einen naturno-
hen Bach (FB mit Wertfaktor 4) umgewandelt. Der 4.793 m? groBe Kompensationspool hat ein
Aufwertungspotenzial von insgesamt 9.586 Werteinheiten. 1.551 Wertpunkte der Kompensati-
onspoolflédche sind bereits belegt. Somit kénnen die verbleibenden 8.035 Wertpunkte zum an-
teiligen Ausgleich der Eingriffe der vorliegenden Planung genutzt werden. Es verbleiben 11.763
Wertpunkte Kompensationsdefizit.
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Plangeblet 2 - MaBstab 1:2.000

GQueta: Aumug ous den Casbamicaton dor Nadandorsbonen Yamengs und
oz [0

x

Abb.2: Kompensationspoolfldche im Plangebiet 2 (ohne MaBstab).

Quelle: Eigene Darstellung.

Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung © 2021 ®en Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Lineburg.

Vertraglich zu sichernde Ausgleichsfliche

Zum Ausgleich des noch verbleibenden Kompensationsdefizits von 11.763 Wertpunkten wird
eine vertragliche Vereinbarung nach § 11 BauGB getroffen.

Der Ausgleich dieser Wertpunkte erfolgt auf einer rund 6.000 m? groBen Fléiche im Bereich Koh-
diekskamp auf einer Teilfldche des FlurstGcks 244/82 der Flur 1 der Gemarkung Kirchgellersen.
Eine ungefé&hre Abgrenzung und Lage der MaBnahmenfl&che ist der nachfolgenden Abbil-
dung Nr. 3 zu enthehmen. Die genaue Abgrenzung der Fldche wird im Rahmen des Vertrages
geregelt.

Auf dieser Flache kann zusatzlich zu der dort geplanten CEF-MaBnahme fUr die Feldlerche (vgl.
Kapitel 5.11 der Begrindung) eine kompensatorische Aufwertung erreicht werden. Die FlGche
kann um 2 Wertstufen aufgewertet werden und hat somit ein Aufwertungspotenzial von insge-
samt rund 12.000 Werteinheiten. Hierdurch kénnen die verbleibenden 11.763 Wertpunkte Kom-
pensationsdefizit durch die vorliegende Planung vollstindig ausgeglichen werden.
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Abb. 3: Ungefdhre Abgrenzung und Lage der vertraglich zu sichernden Ausgleichsfléche (rote Linie)
(ohne MaBstab).

Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg, Liegenschaftsgraphiken (grau).
Quelle der Plangrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung, © 2021 LeLn Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg.

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die sogenannte ,Nullvariante" kommt nicht als Planungsalternative in Betracht, da eine Wohn-

baufladchenausweisung zur Deckung des vorhandenen Bedarfs in der Gemeinde Reppenstedt
erforderlich ist (vgl. Kapitel 4.2 der Begrindung).

Die Standortfrage wurde bereits im Zuge des Entwurfs des Siedlungsentwicklungskonzeptes der
Samtgemeinde Gellersen 2030 geklart (vgl. Kapitel 4.3 der Begrundung). Auf der Ebene des
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Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren wurde bereits eine entsprechende Wohnbaufla-
chenausweisung vorgenommen. In dem Entwurf des Siedlungsentwicklungskonzeptes wurden
fUr Reppenstedt drei potenzielle Siedlungsentwicklungsfl@chen identifiziert, wovon eine das
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes am Schnellenberger Weg ist.

Weitere Siedlungsentwicklungsfl&échen befinden sich 6stlich der Brockwinkler StraBe und nérd-
lich der StraBe ,,Am TUtenberg" (siehe Abbildung 7 in Kapitel 4.3 der Begrindung). Aufgrund
des hohen, vorhandenen Bedarfs sind diese beiden Fidchen von nur geringem Umfang nicht
als Standortalternativen zu sehen, sondern sollten zusatzlich entwickelt werden. Das Baugebiet
am Schnellenberger Weg stellt das einzige groBe Baugebiet in Reppenstedt dar.

DarUber hinaus gibt es keine angemessenen Planungsalternativen fur eine WohnbauflGchen-
entwicklung in der Gemeinde Reppenstedt. Eine Wohnbaufldchenentwicklung wird u.a. durch
eine wertvolle Naturraumausstattung (z.B. Niederungsbereiche des Bachlaufes "Kranker Hin-
rich" und Waldfldchen) an den Siedlungsrandbereichen oder durch die westlich der Ortslage
verlaufende Hochspannungsleitung eingeschrdnki.

Als Planungsalternative kommt nicht in Befracht, gréBere Teile des geplanten Wohngebietes
Uber den Schnellenberger Weg zu erschlieBen, da der Knotenpunkt L216/ Schnellenberger
Weg nicht Uberlastet werden soll. Wie bereits in Kapitel 4.10 der Begrundung dargelegt, ist der
verkehrstechnischen Untersuchung zusammenfassend zu entnehmen, dass das Bebauungspl-
angebiet mit Hilfe des geplanten Knotenpunktes leistungsféhig an das Hauptverkehrsnetz an-
geschlossen werden kann. Auch der Knotenpunkt am Schnellenberger Weg kann die zukUnfti-
gen Verkehrsbelastungen noch aufnehmen. Die Ergebnisse der Leistungsféhigkeitsberechnun-
gen zeigen, dass der Knotenpunkt am Schnellenberger Weg das prognostizierte Verkehrsauf-
kommen noch mit einer ausreichenden Leistungsfahigkeit aufnehmen kann. Die Wartezeiten
fUr die Einbieger sind jedoch insbesondere am Nachmittag schon relativ lang. FUr die Spitzen-
stunde am Nachmittag kann der Verkehrsablauf noch mit der Qualitatsstufe C bewertet wer-
den. Aus diesem Grund sollen nicht noch weitere Baugrundsticke Uber den Schnellenberger
Weg erschlossen werden, um einer Uberlastung des Knotenpunktes L216/ Schnellenberger Weg
vorzubeugen.

Alternativ hatten Bauabschnitte gebildet werden k&nnen. Dieses wurde jedoch aus den fol-
genden Grinden nicht verfolgt. Es ist derzeit eine hohe Nachfrage nach Baupl&tzen vorhan-
den, die gedeckt werden soll. Der nach der GEWOS Wohnungsmarktanalyse (2016) ermittelte
vorhandene Zusatzbedarf mit 320 Wohneinheiten geht noch weit Uber das Baugebiet mit ca.
200 280 geplanten Wohneinheiten hinaus. AuBerdem wird in der GEWOS Wohnungsmarktana-
lyse keine regionalplanerische Steuerung berGcksichtigt. Aufgrund der regionalplanerisch zu-
gewiesenen Funktionen Reppenstedts ist daher eher von einem noch hdheren Bedarf auszu-
gehen, wie der Landkreis Lineburg auch in seiner Stellungnahme zur 49. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes geschrieben hat. Auch ohne die Bildung von Bauabschnitten ist nicht mit
einer Uberlastung der sozialen Infrastruktur zu rechnen. Es wird eine auf die Infrastruktur abge-
stimmte Siedlungsentwicklung sichergestellt (vgl. Kapitel 4.3 der Begrindung).

8  Zusatzliche Angaben

8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Biotoptypenkartierung und -bewertung

Die Biotope wurden mittels Sichterkennung nach dem KartierschlUssel fUr Biotoptypen in Nie-
dersachsen (Drachenfels 2016) im Rahmen von Begehungen im Mai bis Juli 2019 sowie im Mé&rz
2021 aufgenommen. Jeder Biotop des Bestandes wird nach seiner Beschreibung einer grund-
sGtzlichen Bewertung hinsichtlich seiner Bedeutung fUr Natur und Landschaft unterzogen. Der
Wert ergibft sich aus seiner Bedeutung fUr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und fur das
Landschaftsbild. Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die vom Niedersdchsischen Stddtetag
(2013) herausgegebene , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in
der Bauleitplanung".
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Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertfaktoren:

0 - ohne Biotopwert

1 - sehr geringer Biotopwert
2 - geringer Biotopwert

3 - mittlerer Biotopwert

4 - hoher Biotopwert

5- sehr hoher Biotopwert

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die vom Niedersdchsischen Stad-
tetag (2013) herausgegebene , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men in der Bauleitplanung. Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptséchlich an den Biotopwerten.

Fachgutachten

Die im Zuge der Erstellung der anliegenden Fachgutachten verwendeten technischen Verfah-
ren sind den jeweiligen Fachgutachten zu entnehmen.

Hinweis

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

8.2 Uberwachung (Monitoring) gem. § 4c BauGB

Die Gemeinde ist nach dem BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen zu Gber-
wachen, die auf Grund der DurchfUhrung der Bauleitplanung eintreten, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln. Sie soll in der Lage sein, frih-
zeitig geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist nach
der Novelle 2017 des BauGB auch die DurchfUhrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § Ta Absatz 3 Satz 2 und von MaBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Die Gemeinde nutzt
neben den Angaben dieses Umweltberichtes die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB. GemdaRB § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten die Behdrden die Gemeinden nach Abschluss
des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die DurchfUhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Die Uberwachung bezieht sich auf die Phase der
DurchfUhrung des Bauleitplans. Sie ist damit nicht Bestandteil dieser Bauleitplanung, sondern
folgt ihr zeitlich nach.

8.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In dem Kapitel 1 werden einleitend der Inhalt und die wichtigsten Ziele der Planung kurz dar-
gestellt. Die Ziele des Umweltschutzes werden aus Fachgesetzen und -planungen abgeleitet
und es wird dargelegt, dass diese berUcksichtigt werden. Im Kapitel 2 wird der derzeitige Um-
weltzustand beschrieben und bewertet. Die Auswirkungen der Planung werden in Kapitel 3
beschrieben. In Kapitel 4 wird prognostiziert, wie sich der Umweltzustand bei NichtdurchfUhrung
der Planung entwickeln wurde. In Kapitel 5 werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen erldutert. AnschlieBend wird in Kapitel 6 die Ein-
griffs-Ausgleichsbilanzierung dargelegt und der Ausgleich beschrieben. AbschlieBend folgen
noch die Beschreibung von in Betfracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten so-
wie zusatzliche Angaben.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass mit der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
genommen werden. In Kapitel 3 des Umweltberichtes werden diese Auswirkungen der Planung
zu den einzelnen Umweltbelangen beschrieben. Die negativen Auswirkungen auf die Umwelt-
belange werden durch MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich unter
ein erhebliches MaB begrenzt und ausgeglichen. Als Vermeidungs- und VerringerungsmaBnah-
men sowie AusgleichsmaBnahmen gelten:

e Festsetzung einer GRZ zur Begrenzung der zuldssigen Versiegelungen (Schutz von Bo-
den, Klima und Wasserhaushalt)
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Festsetzung einer maximal zul@ssigen First- und Traufhéhe und einer maximal zul&ssigen
Hohenlage der Gebdude (Schutz des Orts- und Landschaftsbildes)

Festsetzung eines Mindest- und eines HochstmaBes fUr die GrundsticksgréBen in den
Allgemeinen Wohngebieten (Schutz von Fldche und Boden)

Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und StrGuchern sowie zur An-
pflanzung von Bdumen zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Durchgrinung des
Baugebietes im Sinne des Klimaschutzes sowie zur Schaffung von Lebensr&Gumen
(Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, Klimaschutz, Artenschutz)

Erhaltungsfestsetzungen fUr Einzelbdume zum Schutz des Landschaftsbildes und von Le-
bensrdumen (Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, Verminderung der Eingriffe in das
Lokalklima, Artenschutz)

Festsetzung einer Versickerungsflache (Schutz des Bodens, Wassers)

Festsetzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft in den Plangebieten 1 und 2 sowie Festsetzungen zu vertrag-
lichen Regelungen nach § 11 BauGB zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft

Festsetzungen zu vertraglichen Regelungen nach § 11 BauGB zu den CEF-MaBnahmen
(Artenschutz)

Festsetzung zum Bodenschutz (Schutz von Boden)
Festsetzung zum Einsatz von erneuerbaren Energien (Klimaschutz)
Festsetzungen zum Immissionsschutz (Schutz der menschlichen Gesundheit)

Festsetzung einer &rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung (Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes)

Festsetzungen zu einem autoarmen Wohnkonzept mit reduziertem StellplatzschlUssel
(Klimaschutz)

Festsetzung zur Oberflachenentwdasserung (Schutz des Wasserhaushaltes)

Hinweise zur Bodendenkmalpflege zur Sicherung archdologische Spuren und Sachen
(Schutz von KulturgUtern)

Hinweis zum Artenschutz zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestén-
den (Artenschutz)
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Zusammenfassende Erkldrung

Die zusammenfassende Erklarung wird gemaB § 10a BauGB erst zur Bekanntmachung des Be-
bauungsplans ausgearbeitet und dem in Kraft getretenen Bebauungsplan beigefigt. Die zu-
sammenfassende Erkldrung wird Angaben enthalten Uber die Art und Weise, wie die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan
berUcksichtigt wurden, und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde.
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