HSR-Architekten mbB
Papenstr. 6 / 21335 Liineburg

Bau- und Grundstiicksverwaltungesellschaft der Samtgemeinde Gellersen mbH & Co. KG

Mehrfamilienhaus mit 13 Wohneinheiten

1. Berechnung der Bruttogrundflachen

Stand 26.10.22

Regelfall - R / J J .\I
Sonderfall - S Flache - R |Einhei Flache -S |Einhei Gesamt Einhei
Neubau Wohngeb&ude
EG R 408,12|m2
Terrassen S 22,5|m2 m2
Vordach S 3,6/m2 434,22
oG R 408,12|m2
Balkone S 22,5|m2 430,62 m2
2.0G (STG) R 302,00{m2
| Terrassen/ Loggien|S 101,5|m2 403,50 m2
Gesamt EG-2.0G 1118,24|m2 150,10(m2 1268,34 m2
2. Berechnung der Bruttorauminhalte
Regelfall - R / J J nl
Sonderfall - S Flache - R |Einheif Hohe | Flache -S |Einheitf Hohe | Rauminhalt - R | Rauminhalt - S |Einhe
Neubau Wohngebdude
EG R 408,121 m2 3,32 1354,96 m3
Terrassen/ VordachS m2 22,5 m2 0,90 20,25|m3
Vordach S m2 3,6] m2 0,18 0,65|m3
oG R 408,121 m2 3,00 m2 1224,36 m3
Balkone/ Loggien |S 22,5 m2 0,90 20,25|m3
2.0G (STG) R 302,00 m2 3,26 984,52
| Terrassen/ Loggien|S 101,5| m2 | 0,91 92,37|m3
Gesamt EG-2.0G 1118,24| m2 150,1| m2 3563,84 133,51|m3




HSR-Architekten mbB
Papenstr. 6 / 21335 Lineburg

Bau- und Grundstlicksverwaltungesellschaft der Samtgemeinde Gellersen mbH & Co. KG
Mehrfamilienhaus mit 13 Wohneinheiten

1. Berechnung der geférderten Wohnflache nach WoFIV Stand 26.10.2022
Wohnungsnr. | Wohnungstyp **|Geschoss| Anzahl |Flache (n?)|Balkon/Terr. (m?)( Gesamt/ 25%)|Fléche (m?) Gesamt| Insgesamt (m?) Wohnungstyp
Nr. 1*/5 2- Zimmer Whg. EG 2 62,05 4,50 1,13 63,18 126,36

Nr. 2/4** 2- Zimmer Whg. EG 2 55,66 4,50 1,13 56,79 113,58

Nr. 3** 1- Zimmer Whg. EG 1 42,60 4,50 1,13 43,73 43,73

Nr. 6**/10** 3- Zimmer Whg. 0OG 2 61,75 4,50 1,18 62,88 125,76

Nr. 7/9** 2- Zimmer Whg.| OG 2 54,76 4,50 1,13 55,89 111,78

Nr. 8** 1- Zimmer Whg. 0G 1 42,32 4,50 1,13 43,45 43,45

Nr. 13 1- Zimmer Whg. SG 1 34,27 4,15 1,04 35,31 35,31

2. Berechnung der frei zu vermietenden Wohnflache nach WoFIV

Wohnungsnr. | Wohnungstyp **|Geschoss| Anzahl | Fiche (m?)|Balkon/Terr. (m?)( Gesamt/ 25%)|Fidche (m?) Gesal Insgesamt (m?) Wohnungstyp
Nr. 11**/12** | 3- Zimmer Whg. SG 2 82,53 33,21 ] 8,30 90,83 181,66

Gesamt ! s 181,66

* rollstuhlgerecht nach DIN 18040 T2
** barrierefrei nach DIN 18040 T2




HSR-ARCHITEKTEN

21335 LUNEBURG

TEL.:04131 /221 34 02

Anlage zum Bauantrag

Neubau von drei Mehrfamilienhdusern mit 13 WE

Am Lehmpfad in 21391 Reppenstedt

Bauherr: Bau- und Grundstlcksverwaltungesellschaft
der Samtgemeinde Gellersen mbH & Co. KG

Samtgemeinde Gellersen

Dachtmisser Str. 1
21391 Reppenstedt

Wohnung

01 Flache
Wohnen/ Essen/ Kochen 2943 m?
Schlafen 13,00 m?
Bad 6,6 m?
Abstellraum 6,00 m2
Flur 7,02 m2
Terrasse

(1/4) 1,183 m?
Summe 63,18 m?
Wohnung

02 Flache
Wohnen/ Essen/ Kochen 225 m?
Schlafen/ Arbeiten/ Abstellflache 18,28 m?
Bad 6,34 m?
Abstellraum 3,50 m?
Flur 504 m2
Terrasse

(1/4) 1,13 m?
Summe 56,79 m?
Wohnung

03 Flache
Wohnen/ Schlafen/Essen/ Kochen 32,68 m?
Bad 597 m2
Flur 4,05 m?
Terrasse

(1/4) 1,13 m?2
Summe 43,73 m?




HSR-ARCHITEKTEN

21335 LUNEBURG

TEL.:04131/ 221 34 02

Wohnung

04 Flache
Wohnen/ Essen/ Kochen 225 m2
Schlafen/ Arbeiten/ Abstellflache 18,28 m?
Bad 6,34 m?
Abstellraum 3,50 m?
Flur 504 m?
Terrasse

(1/4) 1,13 m?
Summe 56,79 m?
Wohnung

05 Flache
Wohnen/ Essen/ Kochen 29,43 m2
Schlafen 13,00 m?
Bad 6,6 m?
Abstellraum 6,00 m?
Flur 7,02 m?
Terrasse

(1/4) 1,13 m?
Summe 63,18 m?
Whg 01 - 05 gesamt EG 226,88 m?
Wohnung

06 Flache
Wohnen/ Essen/ Kochen 20,02 m?
Schlafen 12,16 m?
Schlafen 10,25 m?
Bad 6,21 m?
Abstellraum 6,31 m?
Flur 6,80 m?
Balkon (1/4) 1,13 m?
Summe 62,88 m?
Wohnung

07 Flache
Wohnen/ Essen/ Kochen 22,21 m?
Schlafen/ Arbeiten/ Abstellflache 17,67 m?2
Bad 6,34 m?2



HSR-ARCHITEKTEN

21335 LUNEBURG  TEL.:04131/221 34 02

Abstellraum 3,50 m2
Flur 504 m?
Balkon (1/4) 1,13 m?
Summe 55,80 m?
Wohnung

08 Flache
Wohnen/ Schlafen/Essen/ Kochen 32,30 m?
Bad 597 m?
Flur 4056 m2
Balkon (1/4) 1,13 m?
Summe 43,45 m?
Wohnung

09 Flache
Wohnen/ Essen/ Kochen 22,21 m2
Schlafen/ Arbeiten/ Abstellflache 17,67 m2
Bad 6,34 m?2
Abstellraum 3,50 m?
Flur 504 m?
Balkon (1/4) 1,13 m?
Summe 55,89 m?
Wohnung

10 Flache
Wohnen/ Essen/ Kochen 20,02 m?
Schlafen 12,16 m?
Schiafen 10,256 m?
Bad 8,21 m?
Abstellraum 6,31 m?
Flur 6,80 m?
Balkon (1/4) 1,13 m2
Summe 62,88 m?
Whg 06 - 10 gesamt OG 280,99 m?
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21335 LUNEBURG

TEL.:04131 /221 34 02

Wohnung
11 Flache
Wohnen/ Essen/ Kochen 28,00 m2
Schlafen 16,87 m?2
Schlafen 11,06 m?
Bad 7,78 m?
Flur 1241 m?
Abstellraum 6,41 m?
Dachterrasse (1/4) 8,30 m2
Summe 90,83 m?
Wohnung
12 Flache
Wohnen/ Essen/ Kochen 28,00 m2
Schlafen 16,87 m?
Schlafen 11,06 m2
Bad 7,78 m?
Flur 12,41 m2
Abstellraum 6,41 m2
Dachterrasse (1/4) 830 m?
Summe 90,83 m?
Wohnung
13 Flache
Wohnen/ Schlafen/Essen/ Kochen 24,36 m?
Bad 591 m?
Flur 4,00 m?
Loggia (1/4) 1,04 m?
Summe 35,31 m?
Whg 11 - 13 gesamt STG 216,97 m?
781,63 m?

Whg 01 - 10 gesamt

Aufgestellt Grohsklaus
Lineburg, Oktober 2022




HSR-ARCHITEKTEN

21335 LUNEBURG  TEL.:04131/221 34 02

Anlage zum Bauantrag

Neubau von drei Mehrfamilienhausem mit 13 WE
Am Lehmpfad in 21391 Reppenstedt

Bau- und Grundstiicksverwaltungesellschaft

der Samtgemeinde Gellersen mbH & Co. KG

Bauherr:
Samtgemeinde Gellersen
Dachtmisser Str. 1
21391 Reppenstedt
Fl& ittlun: h DIN 277

1. Ermittiung der Nettoraumflachen der Wohnungen

Erdgeschoss

Wohnung Nr. 1/5 - rollstuhlgerecht nach DIN 18040 T2

" Gesamtflach Licifte v
] Raumflache Anzah Raumhoh
Flachenbezeichnung | e e Bodenbelag
m? m? m
Wohnen / Essen/ Kochen 2943| 1 29,43 2,60 Vinyl
Schlafen 13,00 1 13 2,60 Vinyl
Abstellraum 6,00 1 6,00 2,60 Vinyl
Bad 660 1 6,60 2,60 Fliesen
Nutzungsfidche Gesamt (R) 55,03
Terrasse - Nutzflache (S) 450 1 4,50 Betonplatten
Nutzungsfldche Gesamt (R+S) 59,53
Flur - Verkehrsflache 7,02 1 7,02 2,60 Vinyl
Wohnung Nr. 2 / 4 - barrierefrei nach DIN 18040 T2
= Gesamtflach Lichte i
Flachenbezeichnung e Anlzah e eR B Bodenbelag
m? m? m
Wohnen / Essen/ Kochen 22,5 1 22,5 2,60 Vinyl
Schlafen 18,28| 1 18,28 2,60 Vinyl
Abstellraum 350| 1 3,60 2,60 Vinyl
Bad 6,34| 1 6,34 2,60 Fliesen
Nutzungsfliche Gesamt (R) 50,62
Terrasse - Nutzflache (S) 4,50 1 4,50 Betonplatten
Nutzungsflache Gesamt (R+S) 55,12
5041 1 2,60 Vinyl

Flur - Verkehrsflache 1
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21335 LUNEBURG  TEL.:04131/221 34 02

Wohnung Nr. 3 - barrierefrei nach DIN 18040 T2

3 " Lichte
Flachenbezeichnung Pawraaehe Anzahl Gesamtfidche | paumhahe Bodenbelag
m? m? m
Wohnen / Essen/ Schiafen 32,58 1 32,58 2,60 Vinyl
Bad 597 1 5,97 2,60 Fliosen
Nutzungsflache Gesamt (R) 38,55
Terrasse - Nutzungsflache (S) 4,50 1 4,50 Betonplatten
Nutzungsfidche Gesamt (R+S) 43,05
Flur - Verkehrsflache 4,05 1 4,05 2,60 Vinyl
Obergeschoss
Wohnung Nr. 6/10 - barrierefrei nach DIN 18040 T2
: Lichte
Flachenbezeichnung Hallens Anzahl Gesamtfiache | paumhshe Bodenbelag
m? m? m
Wohnen / Essen/ Kochen 20,02 1 20,02 2,65 Vinyl
Schlafen 10,25 1 10,25 2,45 Vinyl
Schlafen 12,16 1 12,16 2,45 Vinyl
Abstellraum 6,31 1 6,00 2,65 Vinyl
Bad 6,21 i 6,21 2,65 Fliesen
Nutzungsflache Gesamt (R) 54,64
Balkon - Nutzungsflache (S) 450 1 4,50 Betonplatten
Nutzungsflache Gesamt (R+S) 59,14
6,80 1 2,65 Vinyl

Flur - Verkehrsflache R

6,80
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Wohnung Nr. 7 / 9 - barrierefrei nach DIN 18040 T2

i 4 Lichte
Flachenbezeichnung Anibs Anzahl Gesamtidche | Raumhane Bodenbelag
m? m? m
Wohnen / Essen/ Kochen 22,21 1 22,21 2,65 Vinyl
Schlafen 17,67 I 17,67 2,45 Vinyl
Abstellraum 3,50 1 3,50 2,65 Vinyl
Bad 6,34 1 6,34 2,45 Fliesen
Nutzungsflache Gesamt (R) 49,72
Balkon - Nutzungsflache (S) 4,50 1 4,50 Betonplatten
Nutzungsflache Gesamt (R+S) 54,22
Flur - Verkehrsflache 5,04 1 5,04 2,45 Vinyl
Wohnung Nr. 8 - barrierefrei nach DIN 18040 T2
n 2 Lichte
Flachenbezeichnung R R Anzahl Gesamtfiache. | gaumhsne Bodenbelag
m? m? m
Wohnen / Essen/ Schlafen 32,30 1 32,30 245/2,65 Vinyl
Bad 597 1 5,97 2,65 Fliesen
Nutzungsflache Gesamt (R) 38,27
Balkon - Nutzungsflache (S) 4,50 1 4,50 Betonplatten
Nutzungsfidiche Gesamt (R+S) 42,77
2,65

Flur - Verkehrsflache

4,05

Vinyl

4,06
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Wohnung Nr. 11/ 12 - barrierefrei nach DIN 18040 T2

Flur - Verkehrsflache

Summe Verkehrsfldchen Whg. Nr. 1-
13

84,72

i L Raumflache Gesamtflache Lichte 4
Flachenbezeichnung Anzahl Raumhohe | Bodenbelag
m? m? m
Wohnen / Essen/ Kiche 28,00 1 28,00 2,67 Vinyl
Schlafen 16,87 1 16,87 267 Vinyl
Schiafen 11,06 1 11,06 2,67 Vinyl
Abstellraum 6,41 1 6,45 2,67 Vinyl
Bad 7.78 1 7,78 2,67 Fliesen
Nutzungsflache Gesamt (R) 70,16
Dachterrasse - Nutzungsfléache (S) 33,21 1 33,21 Betonplatten
Nutzungsfldche Gesamt (R+S) 103,37
Flur - Verkehrsflache 12,41 1 12,41 2,67 Vinyl
Wohnung Nr. 13 - barrierefrei nach DIN 18040 T2
- i Lichte
Flachenbezeichnung Reumfitche Anzahl Gesamtfidche | gaumhshe Bodenbelag
m? m? m
Wohnen / Essen/ Kiiche/Schlafen 24,36 1 24,36 2,67 Vinyl
Bad 5,91 1 5,91 2,67 Fliesen
Nutzungsflache Gesamt (R) 30,27
Balkon - Nutzungsflache (S) 415 1 4,15 Betonplatten
Nutzungsfidche Gesamt (R+S) 34,42
4,00 1 4,00 2,60 Vinyl
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2. Ermittlung der Nettoraumflachen ausserhalb der Wohnungen

2.1, Ermittlung der Nutzungsflachen

) Raumflache Gesamtflache et i
Flachenbezeichnung Anzahl Raumhdhe | Bodenbelag
m? m? m
Abstellraum OG 6,00 1 6,00 2,65 Vinyl
Abstellraum OG 3,02 2 6,04 2,65 Vinyl
Abstellraum STG 6,20 1 6,20 2,60 Vinyl
Abstellraum STG 6,00 1 6,00 2,60 Vinyl
Summe Nutzungsflachen 5 24,24
2. 2. Ermittlung der Verkehrsflachen
Raumflache Gesamtflache Lictte i
Flachenbezeichnung Anzahl Raumhohe | Bodenbelag
m? m? m
Treppenhaus EG 7,72 1 7,72 2,60 Fliesen
Flur EG 18,18 1 18,18 2,60 Fliesen
Aufzugsschacht EG 4,00 1 4,00
Treppenhaus OG 7,65 1 7,65 2,65 Fliesen
Flur OG 18,18 1 18,18 2,65 Fliesen
Flur Abstellrdume OG 3,72 1 3,72 2,65 Vinyl
Aufzugsschacht OG 4,00 1 4,00
Treppenhaus STG 7,27 1 7,27 2,68 Fliesen
Flur STG 7,93 1 7,93 2,68 Fliesen
Flur Abstellraume STG 3,72 1 3,72 2,68 Vinyl
Aufzugsschacht STG 4,00 1 4,00
Summe Verkehrsflachen 86,37
2.3. Ermittlung der Technischen Funktionsflachen
o % Lichte
Flachenbezeichnung R Anzahl Gesamtfiache | Raumhehe Bodenbelag
m? m? m
Hausanschlussraum EG 16,18 1 16,18 2,60 Estrich
Gesamt Techn.Funktionsflachen 16,18
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Ermittlung der Nettoraumflachen des Gebaudes

' y Raumflache Gesamtfiache Lighte .
Flichenbezeichnung Anzahl Raumhdhe | Bodenbelag
m? m? m

Abstellraum OG 6,00 1 6,00 2,65 Vinyl
Abstellraum OG 3,02 2 6,04 2,65 Vinyl
Abstellraum STG 6,20 1 6,20 2,60 Vinyl
Abstellraum STG 6,00 1 6,00 2,60 Vinyl
Summe Nutzungsflachen 5 24,24
3. Zusammenstellung der Nettoraumflachen des Gebaudes

. Nettoraumflachen Gesamt (R) = Nutzungsflachen (R ) + Verkehrsflachen + Techn. Funktionsflachen
Gesamt Erdgeschoss
Netto-Raumflachen S0
Gesamt Obergeschoss
Netto-Raumflachen 592,39
Gesamt Staffelgeschoss
Netto-Raumfléchen ik

4. Ermittlung der Konstruktionsflachen

Konstruktionsflache = Bruttogrundflachen - Nettoraumflachen
. Bruttogesamtflache Gebaude ( R) = 1118,24 m2

Nettoraumflachen Gesamt ( R) = 903,18 m2

Konstruktionsflachen = 215,06 m2

Aufgestellt Grohsklaus,
LUneburg, Oktober 2022



