Gemeinde

REPPENSTEDT

Der Gemeindedirektor

Bekanntmachung

Am Donnerstag, 16. Mai 2024, um 19:00 Uhr, findet im Sitzungssaal des Rathauses in
Reppenstedt, Dachtmisser Stralie 1, eine 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Mobilitats-
und Planungsausschusses der Gemeinde Reppenstedt statt.

Tagesordnung

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Beschlussfassung uUber die Behandlung von Tagesordnungspunkten in nichtéffentli-
cher Sitzung

4 Genehmigung des Protokolls tber die 15. Sitzung des Bau-, Umwelt-, Mobilitats- und
Planungsausschusses am 22.04.2024

5 Bericht des Gemeindedirektors Uber wichtige Beschlisse des Verwaltungsausschus-
ses und wichtige Angelegenheiten der Verwaltung

Einwohnerfragestunde (bei Bedarf)

Vorhaben "Lineburger Landstralle 1"

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg*

Endausbau Radverbindungsweg An der Landwehr - Eschenweg in Reppenstedt

0  Antrag der CDU/FDP vom 21.04.2024 bezuglich Baumpflanzung
- Stellungnahme der Verwaltung

= O 00 N O

11 Behandlung von Anfragen und Anregungen
12 SchliefBung der Sitzung

Reppenstedt, 08.05.2024

Gemeinde Reppenstedt
Der Gemeindedirektor

gez.
Steffen Gartner



Gemeinde Reppenstedt
Der Gemeindedirektor

Reppenstedt, 08.05.2024

Verantwortlich: Hannes Leppin
Amt: Bauamt

SITZUNGSVORLAGE R/X/157

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Offentlich
Bau-, Umwelt-, Mobilitdts- und Planungsausschuss 16.05.2024 8 ja
Verwaltungsausschuss 23.05.2024 nein

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 40 ,,Schnellenberger Weg*

Sachverhalt:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Schnellenberger Weg* sollen zwei kleinere Anpas-
sungen vorgenommen werden. Zum einen geht es um die baulichen Ausgestaltungsmdglichkeiten
der Reihenhausgrundstiicke. Zum anderen soll eine Klarstellung im Hinblick auf die Festsetzung der
Uberschreitungsmdglichkeiten der Anzahl der Wohneinheiten in den Gebieten WA 3 und WA 4 vor-
genommen werden, da die bisherige Formulierung nicht eindeutig war.

Die Bebauungsplanadnderung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden. Die Bedingungen fiir das
beschleunigte Verfahren sind erfillt.

Die Anderungen im Bebauungsplan sind Folgende:

1. Entfallen der Traufhohe in den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2)

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan war in den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1 und
WA 7.2) eine maximal zulassige Traufhdhe von 6,5 m festgesetzt, welche nur 2 Vollgeschosse ohne
ein zusatzliches Staffelgeschoss erméglichte. Mit der vorliegenden 1. Anderung wird durch das Ent-
fallen der Traufhdhe ein Staffelgeschoss zuziglich zu den 2 Vollgeschossen zugelassen.

Diese Anderung tragt zu einer héheren baulichen Ausnutzung der Grundstiicke bei und ist im Sinne

eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Zudem stellt diese Anderung auch eine bauliche

Angliederung an die neben den Reihenhausgrundsticken liegenden Mehrfamilienhausgrundsticken
dar.

2. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Mit der 1. Anderung wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 (WA
4.1 und WA 4.2) ausnahmsweise maximal 12 Wohnungen je Wohngebaude zulassig sind, wenn in
dem jeweiligen Wohngebaude Wohnungen geschaffen werden, die mit Mitteln der sozialen Wohn-
raumférderung geférdert werden. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 miissen mindestens die
Wohnungen, die das grundsétzlich festgesetzte Hochstmal von 6 Wohnungen je Wohngebaude
Uberschreiten, mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) missen mindestens die Wohnungen, die das grundsatz-
lich festgesetzte Héchstmald von 4 Wohnungen je Wohngebaude Uberschreiten, mit Mitteln der sozia-
len Wohnraumfdrderung geférdert werden.

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan war die textliche Festsetzung IV. zur Beschrankung der
Zahl der Wohneinheiten nicht ganz eindeutig formuliert. Durch die Anderung wird nun klargestellt,
dass die Zahl der Wohnungen nicht um 12 Wohnungen je Wohngebaude Uberschritten werden darf,
sondern bis zu maximal 12 Wohnungen je Wohngebaude moglich sind. Ein Wohngebaude darf also
nach dieser Regelung insgesamt maximal 12 Wohnungen aufweisen. Aulerdem wird die Anzahl der
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Wohnungen je Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung geférdert werden,
nun klar geregelt und es werden eindeutige Begriffe verwendet.

Beschlussempfehlung:

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt beschlieRt die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Schnellenberger Weg*“ mit értlicher Bauvorschrift.

2. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt stimmt dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Schnellenberger Weg“ mit ortlicher Bauvorschrift zu und beschliel3t die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Anlage(n):

e 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Schnellenberger Weg* mit értlicher Bauvorschrift - Ent-
wurf
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Gemeinde Reppenstedt

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 40,Schnellenberger Weg*
mit ortlicher Bauvorschrift

gemdaB § 13a BauGB

Stand Entwurf: 06.05.2024

R Schnellenberger Weg | | | |

\ — \

WL L

Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Landkreises Lineburg, Liegenschaftskarte (grau).
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2024 © e Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg.

Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
»Schnellenberger Weg" mit &rtlicher Bauvorschrift

|
L Plangebiet 1 des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 40 ,Schnellenberger Weg*
mit &rilicher Bauvorschrift

MaBstab 1 : 4.000
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Gemeinde Reppenstedt — 1. Anderung B-Plan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg* mit OBV 4

1 Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Reppens-
tedt in seiner Sitzung am ................ diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Schnel-
lenberger Weg" mit &rtlicher Bauvorschrift bestehend aus den nachstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Reppenstedt, den ................

Gemeinde Reppenstedt
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Gemeinde Reppenstedf — 1. Anderung B-Plan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg*" mit OBV 5

2 Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Schnellenberger Weg* mit
ortlicher Bauvorschrift

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Schnellenber-
ger Weg" mit értlicher Bauvorschrift umfasst die Algemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4

(WA 4.1 und WA 4.2) und WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2) des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 40
»Schnellenberger Weg* mit drtlicher Bauvorschrift und ist in dem Ubersichtsplan auf dem
Titelblatt, MaBstab 1:4.000, durch schwarze Linien gekennzeichnet.

§ 9 Abs. 7 BauGB

Ursprungsbebauungsplan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg* mit ortlicher Bauvorschrift

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 40 ,Schnellenberger Weg" mit ortlicher
Bauvorschrift bleiben rechtskraftig, soweit sie nicht durch die nachfolgenden Festsetzungen
gedndert werden.

Enffallen der Traufh6he in den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2) entfdllt die bisher festgesetzte
maximale Traufhéhe.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Die textliche Festsetzung IV. des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 40 ,Schnellenberger Weg*
mit &rilicher Bauvorschrift wird wie folgt gedndert:

WV, Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) sind ausnahmsweise
maximal 12 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig, wenn in dem jeweiligen Wohngebdude
Wohnungen geschaffen werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 mUssen mindestens die Wohnungen, die das
grundsatzlich festgesetzte Hochstmal von 6 Wohnungen je Wohngebdude Uberschreiten, mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden. In den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) mUssen mindestens die Wohnungen, die das grundsatzlich
festgesetzte HochstmaB von 4 Wohnungen je Wohngebdude Uberschreiten, mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB*
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Gemeinde Reppenstedf — 1. Anderung B-Plan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg*" mit OBV 6

3 Verfahrensvermerke
Planunterlage Ubersichtsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:4.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung,

© 2024 Q LGLN
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion LUneburg

Planverfasserin

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Schnellenberger Weg" mit érilicher Bauvor-
schrift wurde ausgearbeitet vom BUro Mehring, Stadt- und Landschaftsplanung, Inhaberin
Dipl.-Ing. Silke Wibbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 Lineburg, Tel.: 04131-4004880, Fax: 04131-
4004889, mehring@slplanung.de.

LUneburg, den ...................

Planverfasserin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Schnellenberger Weg" mit értlicher Bauvor-
schrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsUblich be-
kannt gemacht.

Reppenstedt, den ........ccooooiies
Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Schnellenberger Weg* mit érilicher Bauvorschrift
und der Begrundung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................... ortsUblich bekannt ge-
macht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Schnellenberger Weg" mit
ortlicher Bauvorschrift und die Begrindung haben vom .................... bis einschlieBlich zum

.................... gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Reppenstedt, den ........ccooooeies
Gemeindedirektor
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Gemeinde Reppenstedf — 1. Anderung B-Plan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg*" mit OBV 7

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
»Schnellenberger Weg" mit &rtlicher Bauvorschrift nach PrGfung der Anregungen gemdai
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..ol gemdaB § 10 BauGB als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

Reppenstedt, den ........ccooooees
Gemeindedirektor

Inkraftireten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Schnellenberger Weg" mit érilicher Bauvor-

schrift ist gemdan § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ... Im Amtsblatt des Landkreises LUneburg
(Nr. .......... ) bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
»Schnellenberger Weg" mit ortlicher Bauvorschrift ist damit am .................... rechtsverbind-

lich geworden.

Reppenstedt, den .........coooeees
Gemeindedirektor

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
»Schnellenberger Weg" mit ortlicher Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
»Schnellenberger Weg" mit &rtlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.

Reppenstedt, den ......ccocooeeeees
Gemeindedirektor

Mdangel in der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
»Schnellenberger Weg" mit értlicher Bauvorschrift sind beachtliche Mangel in der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Reppenstedt, den ........ccooooeies
Gemeindedirektor
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Gemeinde Reppenstedf — 1. Anderung B-Plan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg*" mit OBV 8

4 Hinweise zum Verfahren
Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB), vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 20.12.2023
Baunutzungsverordnung (BauNVvVO), vom 21.11.2017, zuletzt ge&ndert am 03.07.2023
Planzeichenverordnung (PlanZV), vom 18.12.1990, zuletzt ged&ndert am 14.06.2021
Niedersdchsische Bauordnung (NBauO), vom 03.04.2012, zuletzt gedindert am 12.12.2023
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 08.12.2022
Niedersdachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG), vom 19.02.2010, zuletzt gedndert am
12.12.2023

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), vom 17.12.2010, zuletzt geén-
dert am 08.02.2024
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Gemeinde Reppenstedf — 1. Anderung B-Plan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg*" mit OBV 9

5 Begrundung

Die vorliegende Bebauungsplandnderung stellt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
»Schnellenberger Weg" der Gemeinde Reppenstedt dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als textliche Anderung, da an der Planzeich-
nung keine Anderungen vorgenommen werden.

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Schnellenber-
ger Weg" mit ortlicher Bauvorschrift umfasst die Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4 (WA
4.1 und WA 4.2) und WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2) des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 40
~Schnellenberger Weg" mit értlicher Bauvorschrift und ist in dem Ubersichtsplan auf dem
Titelblatt, MaBstab 1:4.000, durch schwarze Linien gekennzeichnet.

Das Plangebiet 1 des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 40 ,,Schnellenberger Weg* ist mit einer
grauen Linie in dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt gekennzeichnet. Es liegt am stddstli-
chen Rand der Ortslage von Reppenstedt.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 40 ,Schnellenberger Weg" mit értlicher
Bauvorschrift bleiben rechtskraftig, soweit sie nicht durch die Festsetzungen der vorliegenden
Bebauungsplan&nderung gedndert werden.

5.1 Ziele und Zwecke der Planung
Entfallen der Traufhdhe in den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2)

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Schnellenberger Weg* entfallt die
bisher festgesetzte maximale Traufhdhe in den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1
und WA 7.2), um fUr die hier geplanten Reihenhduser 2 Vollgeschosse zuziglich eines Staffel-
geschosses zu ermdglichen.

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan war in den Allgemeinen Wohngebieten WA 7 (WA
7.1 und WA 7.2) eine maximal zuldssige Traufhdhe von 6,5 m festgesetzt, welche nur 2 Vollge-
schosse ohne ein zusdtzliches Staffelgeschoss ermdglichte. Mit der vorliegenden 1. Anderung
wird durch das Entfallen der Traufhéhe ein Staffelgeschoss zuzuglich zu den 2 Vollgeschossen
zugelassen.

Diese Anderung tré&gt zu einer héheren baulichen Ausnutzung der Grundsticke bei und ist im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

DarUber hinaus wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Schnellenber-
ger Weg" die textliche Festsetzung IV. zur Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten klarge-
stellt und gedndert.

Mit der 1. Anderung wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4
(WA 4.1 und WA 4.2) ausnahmsweise maximal 12 Wohnungen je Wohngebd&ude zuldssig sind,
wenn in dem jeweiligen Wohngebdude Wohnungen geschaffen werden, die mit Mitteln der
sozialen Wohnraumférderung geférdert werden. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 muUs-
sen mindestens die Wohnungen, die das grundsatzlich festgesetzte HéchstmaB von 6 Woh-
nungen je Wohngebdude Uberschreiten, mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung gefor-
dert werden. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 (WA 4.1 und WA 4.2) mUssen mindes-
tens die Wohnungen, die das grundsdatzlich festgesetzte HochstmaB von 4 Wohnungen je
Wohngebdude Uberschreiten, mit Mitteln der sozialen Wohnraumfoérderung geférdert wer-
den.

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan war die textliche Festsetzung IV. zur BeschrGnkung
der Zahl der Wohneinheiten nicht ganz eindeutig formuliert. Durch die Anderung wird nun
klargestellt, dass die Zahl der Wohnungen nicht um 12 Wohnungen je Wohngebdude Uber-
schritten werden darf, sondern bis zu maximal 12 Wohnungen je Wohngebdéude Uberschritten
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Gemeinde Reppenstedf — 1. Anderung B-Plan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg*" mit OBV 10

werden darf. Ein Wohngebdude darf also nach dieser Regelung insgesamt maximal 12 Woh-
nungen aufweisen. AuBerdem wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden mussen, nun klar geregelt und es
werden eindeutige Begriffe verwendet.

Verfahren

Die Bebauungsplandnderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, da die Bedingungen fur die An-
wendung des § 13a BauGB erfUllt sind.

Im Folgenden werden die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB abgearbeitet:

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemdB § 13a ,,Bebauungspldne der Innenent-
wicklung" des Baugesetzbuches (BauGB). Demnach darf ein Bebauungsplan fur die Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in inm eine GréBe der
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt 1. weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1)
oder 2. 20.000 m? bis weniger 70.000 m?, wenn auf Grund einer Uberschldgigen Prifung unter
BerUcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einschdtzung erlangt
wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat,
die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwdgung zu berUcksichtigen waren (Vorprifung des Einzel-
falls) (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2). In den Fdllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundfldche < 20.000)
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

§ 13a BauGB wird angewendet, weil die folgenden Voraussetzungen zutreffen:

Bedingungen fir die Anwendbarkeit des § 13a BauGB Auswertung

Abs. 1, Sdtze 1 und 2, Nr. 1 und 2 BauGB
Bebauungsplan for

- die Wiedernutzbarmachung von Fldchen --

- die Nachverdichtung -
Geltender Bebauungsplan
-> notwendige Anpassung

- andere MaBnahmen der Innenentwicklung

GroBe der Grundfldche:
1. weniger als 20.000 m? trifft zu
2. 20.000 m? bis weniger 70.000 m?; DurchfUhrung einer Uber-
schlégigen Prifung unter BerGcksichtigung der in Anlage 2 | --
des BauGB genannten Kriterien

Erhebliche Umweltauswirkungen bei 2. - AusgleichsmaB-
nahme erforderlich

Abs. 1, SGtze 4 und 5 BauGB

Begrundet der B-Plan die Zuldssigkeit von Vorhaben, fir die

eine UVP erforderlich ist2 nein
Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. nein
6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter gegeben?

Bestehen Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflich-

ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von nein
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beach-

ten sind?

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des Flchennutzungs- nein
planes?

Beeintrdchtigung der geordneten stadtebaulichen Entwick- nein

lung des Gemeindegebietes?
Tabelle 1: Auswertung der Bedingungen des § 13a BauGB
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Gemeinde Reppenstedt — 1. Anderung B-Plan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg* mit OBV 11

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, sind die Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des § 13a
BauGB erfullt. Die Anderung des Bebauungsplanes wird daher im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB durchgefihrt. An der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Grund-
fldche werden keine Anderungen vorgenommen.

5.2 Wesentliche Auswirkungen

Die Ermoglichung eines Staffelgeschosses zusétzlich zu den 2 Vollgeschossen in den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2) hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Umweltbelange. Die Anderung wirkt sich nicht wesentlich auf das Orts- und Landschaftsbild
aus.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 7 (WA 7.1 und WA 7.2) liegen mittig im Baugebiet und sind
kUnftig von Bebauung umgeben. AuBerdem wird die maximal zuldssige Firsthdhe beibehal-
ten. Somit werden durch die Anderung insgesamt keine hdheren Gebd&ude zugelassen. Dar-
Uber hinaus werden in der Umgebung der Allgemeinen Wohngebiete WA 7 (WA 7.1 und WA
7.2) bereits Uberwiegend 2 Vollgeschosse zuzUglich Staffelgeschoss mit einer hdheren Firstho-
he zugelassen. Daher wird sich die geplante Bebauung gut in das Ortsbild einfigen.

Die Anderung fUhrt zu keiner wesentlichen Beeintréchtigung der umliegenden geplanten
Wohnbebauung durch Verschattung. Insgesamt werden keine hdheren Gebdude zugelas-
sen. Die sUdlich und westlich angrenzenden Baugrundsticke werden durch die nun zuldssi-
gen zweigeschossigen Gebdude zuziglich Staffelgeschoss nicht wesentlich beeintrdchtigt,
da die Besonnung von Suden und Westen vollstindig verbleibt. Nérdlich und &stlich sind be-
reits nach dem Ursprungsbebauungsplan Uberwiegend zwei Vollgeschosse zuziglich Staffel-
geschoss zuldssig. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass in der Regel bei Einhaltung der
bauvordnungsrechtlichen erforderlichen Abstandsfléchen eine ausreichende Belichtung, Be-
IGftung oder Besonnung gegeben ist.

Die Klarstellung der textlichen Festsetzung IV. zur Beschrdnkung der Zahl der Wohneinheiten
hat keine negativen Auswirkungen auf die Umweltbelange. Die Festsetzung wird vom Rege-
lungsinhalt nicht gedndert, sondern lediglich klargestellt und eindeutiger formuliert. Damit sind
keine Auswirkungen verbunden.

Auch wenn mit der vorliegenden Planung keine Eingriffe verbunden sind, wird an dieser Stelle
auf die allgemeine Regelung im Baugesetzbuch zu Eingriffen im beschleunigten Verfahren
hingewiesen. GemdB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung kann entfallen.
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Gemeinde Reppenstedt — 1. Anderung B-Plan Nr. 40 ,Schnellenberger Weg* mit OBV 12

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,,Schnel-
lenberger Weg" mit értlicher Bauvorschrift in seiner Sitzung am ................ als Satzung sowie
die dazugehdrige Begrundung beschlossen.

Gemeindedirektor
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Gemeinde Reppenstedt
Der Gemeindedirektor

Reppenstedt, 08.05.2024

Verantwortlich: Christian Hibener
Amt: Bauamt

SITZUNGSVORLAGE R/X/148

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Offentlich
Bau-, Umwelt-, Mobilitdts- und Planungsausschuss 16.05.2024 9 ja
Verwaltungsausschuss 02.05.2024 nein

Endausbau Radverbindungsweg An der Landwehr - Eschenweg in Reppenstedt

Sachverhalt:

Im Jahr 2020 wurde im Rahmen des Sanierungsgebiets eine wichtige Radwegeverbindung zwischen
dem Eschenweg und der Strale An der Landwehr in Reppenstedt in ungebundener Bauweise reali-
siert. Aufgrund der Beschaffenheit des Untergrundes war es erforderlich, dass dieser Abschnitt drei
Jahre lang eine Setzungsphase durchlief, um eine stabile Grundlage zu gewahrleisten. Diese Set-
zungsphase ist nun abgeschlossen und es steht der nachste Schritt an: der Endausbau des Weges.
Dieser beinhaltet den Ausbau der Verkehrsflache in Pflasterbauweise (Rotbund) sowie das Versetzen
der Laterne. Die genauen Ausfliihrungen sind den Anlagen zu entnehmen.

Das Planungsbiiro Sweco hat seinerzeit lediglich eine Teilschlussrechnung vorgelegt und die Pla-
nungen fur den abschlieBenden Ausbau nunmehr wiederaufgenommen.

Die geschatzten Gesamtkosten fiir den Endausbau belaufen sich auf etwa 84.000,00 € brutto (inklu-
sive Planungskosten).

Diese Investition soll nicht nur die Infrastruktur verbessern, sondern auch die Sicherheit und den
Komfort fir alle Nutzer der Radwegeverbindung erhéhen und somit einen positiven Beitrag zur loka-
len Mobilitat leisten.

Beschlussempfehlung:
Der Endausbau des Fahrradweges zwischen den Strallen An der Landwehr und Eschenweg in Rep-
penstedt wird beschlossen.

Anlage(n):

Lageplan

Ausbauprofile

Pflastersteine

Deckenhdhenplan (Versetzung Lampe)
Kostenschatzung
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Gemeinde Reppenstedt
Der Gemeindedirektor

Reppenstedt, 08.05.2024

Verantwortlich: Hannes Leppin
Amt: Bauamt

SITZUNGSVORLAGE R/X/156

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Offentlich
Bau-, Umwelt-, Mobilitdts- und Planungsausschuss 16.05.2024 10 ja
Verwaltungsausschuss 23.05.2024 nein
Gemeinderat ja

Antrag der CDU/FDP vom 21.04.2024 beziiglich Baumpflanzung
- Stellungnahme der Verwaltung

Sachverhalt:

Die Gruppe CDU/FDP im Rat der Gemeinde Reppenstedt bittet mit dem in der Anlage beigefiigten
Antrag, dass fur entnommene Baume auf 6ffentlichen Flachen inner- und aul3erorts in der Gemeinde
Reppenstedt am selben Ort bzw. in unmittelbarer Nahe Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

Hierzu hat die Verwaltung die in dem Antrag bezeichneten Baume bei der Gartnerei Timm aus Rep-
penstedt einmal angefragt.

Der Feldahorn in der erwarteten Giite hat einen Preis von 705,00 € netto, die Hainbuche/Weil3buche
einen Preis von 681,50 € netto und die Mehlbeere einen Preis von 1.762,50 € netto. Die Mehlbeere in
der geforderten Giite ist zu der aktuellen Jahreszeit nicht mehr zu bekommen, sodass hierflir ein
Baum in H6he von 400 bis 500 cm angeboten wurde.

Weiterhin ist zu beachten, dass, sofern ein Baum abgangig ist, zunachst der Stamm sowie die umlie-
genden Wurzeln gefrast werden mussten.

Nach Auskunft eines Unternehmens betragen die Kosten hierfiir 2,00 € netto pro Zentimeter. Die ge-
nauen Kosten sind anhand des Stammdurchmessers zu ermitteln. Sollte ein Baum einen Stamm-
durchmesser von 60 cm haben, betragen die Kosten fir das Frasen 120,00 € netto. Dabei ist jedoch
darauf zu achten, dass das Wurzelfrdsgut vor Ort verbleibt und nicht abtransportiert wird. Muss dies
ebenfalls erfolgen, sind auch hierflr Kosten einzustellen. Zudem ist zu beachten, dass bei grofieren
Baumen fur Neupflanzungen ein Bodenaustausch vorzunehmen ist. Dies hat zur Folge, dass sich die
Kosten pro Baum zwischen 1.000,00 € und 3.000,00 € brutto belaufen wtrden.

In der Vergangenheit wurden bereits ortsbildpragende oder neu zu pflanzende Baume in Bebau-
ungsplanen festgesetzt. Hierfur ist in der Regel auch festgeschrieben, dass Baume an selber Stelle
nachgepflanzt werden missen. Darliber hinaus existiert innerhalb der Verwaltung eine Liste, die im
Bau-, Umwelt-, Mobilitats- und Planungsausschuss am 25.01.2024 vorgestellt wurde, wo Ersatzpflan-
zungen vorgenommen werden sollen. Die Verwaltung ist darauf bedacht, Baumpflanzungen - sofern
maoglich - auch vorzunehmen.

Sollte der hier vorgeschlagene Antrag beschlossen werden, wird darauf hingewiesen, dass die Ge-
meinde Reppenstedt sich personell und finanziell gebunden hat.

Bei groReren Bauvorhaben, in denen zusatzliche Flachen versiegelt werden, wird in der Regel ein

landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, so dass auch ein vom Naturschutzgesetz vorgesehener
Ausgleich erfolgt.
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Der Ansatz des Antrages ist aus Sicht der Verwaltung richtig, jedoch sollte man sich nicht einer
Selbstbindung unterziehen. Es wird empfohlen, die bestehende Vorgehensweise zu belassen.

Beschlussempfehlung:
keine

Anlage(n):
e Antrag der Gruppe CDU/FDP

e Kostenangebot der Firma Timm
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& Freie
CDU Gruppe CDU / FDP Demokraten

im Gemeinderat O EDE)
Reppenstedt

Sehr geehrter Herr Gemeindedirektor,

guten Tag Steffen,

die Gruppe CDU/FDP im Rat der Gemeinde Reppenstedt bittet folgenden Antrag im BUMP-
Ausschuss beraten und im Rat beschlieRen zu lassen:

1.

Far durch Baumféllung bei BaumaRnahmen, VerkehrssicherungsmaRnahmen oder
Sturmschaden etc. entnommene Bdume auf offentlichen Flachen inner- und
aullerorts in der Gemeinde Reppenstedt sind am selben Ort bzw. in unmittelbarer
Néhe zeitnah, spétestens vor Beginn der nach der Entnahme néachstfolgenden
Vegetationsperiode, Ersatzpflanzungen  vorzunehmen. Dabei ist eine
Neuanpflanzung, unabhangig von den vorgeschriebenen Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen nach den Vorschriften des Naturschutzgesetzes, vor Ort
mindestens durch einen Baum der Qualitat Solitédr, 3 xv, mit Drahtballen, Héhe 300-
350 vorzunehmen. Hierbei soliten im Bereich der Bebauung vorwiegend Feldahorn,
Hainbuche und Mehlbeere, aulerhalb der Ortschaften an Straflen und Wegen
Eichen, Birken und Linden sowie Obstbdume Verwendung finden. Dieser Beschluss
bezieht sich auch auf Baume, welche in vergangenen Jahren entnommen wurden.
Die fur die Realisierung erforderlichen Gelder sind in den jeweiligen Haushalt
einzustellen. Dieser Beschluss bezieht sich nicht auf Mafnahmen, fur die durch
Planung Ersatzpflanzungen festgesetzt werden.

Die Gemeinde moge Uber diese Selbstbindung hinaus Wege eréffnen, es
interessierten Menschen aus der Gemeinde zu ermdglichen, sich an weiteren
Baumpflanzungen im Gemeindegebiet durch zweckgebundene Spenden zu

beteiligen.

Begriindung: In den vergangenen Jahren sind mehrere Baume im Zuge von

Verkehrssicherungsarbeiten und Sturmschadenbeseitigung aus dem Orisbild von

Reppenstedt sowie in der umliegenden Landschaft verschwunden (auch B&dume von

Ausgleichsmalnahmen). Damit sind Habitate fir viele Lebewesen zerstért und das

Kleinklima an dem Standort verandert worden. Insbesondere mit Bezug auf den Klimawandel

ist diese MalRnahme wichtig, um eine gewisse Kihlung (Verdunstungskélte) im engeren

Umfeld der Standorte zu erhalten.

In AuBerungen interessierter Menschen wird immer wieder deutlich, wie wichtig ihnen der

Erhalt der Lebensgrundlagen ist und wie sehr es sie bewegt, wenn Baume gefallt werden



& Freie
v CDU G_ruppe CI'_?U / FDP Demokraten
im Gemeinderat

Reppenstedt

mussen. Um diesen Menschen — die haufig keinen oder nicht geeigneten Grundbesitz
haben, um auf ihren Grundstiicken selbst Baumpflanzungen vorzunehmen — die Mdglichkeit
zu ert6ffnen, Gutes zu tun, mochte die Gruppe CDU / FDP Uber mogliche Malnahmen
diskutieren, die diesbeziiglich Abhilfe schaffen. Dann stiinden mindestens allen Menschen

im Gemeindebiet Wege offen, sich aktiv und vor Ort am Klimaschutz zu beteiligen.

Vielen Dank fiir Deine Mihen!

e T
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