Gemeinde

REPPENSTEDT

Der Gemeindedirektor

Bekanntmachung

Am Montag, 2. Juni 2025, um 19:00 Uhr, findet im Sitzungssaal des Rathauses in Reppen-
stedt, Dachtmisser StralRe 1, eine 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-, Mobilitats- und
Planungsausschusses der Gemeinde Reppenstedt statt.

Tagesordnung

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Ladung und der Be-
schlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Beschlussfassung uUber die Behandlung von Tagesordnungspunkten in nichtéffentli-
cher Sitzung

4 Genehmigung des Protokolls tber die 21. Sitzung des Bau-, Umwelt-, Mobilitats- und
Planungsausschusses am 19.03.2025

5 Bericht des Gemeindedirektors Uber wichtige Beschlisse des Verwaltungsausschus-
ses und wichtige Angelegenheiten der Verwaltung

Einwohnerfragestunde (bei Bedarf)

Vorstellung des Projekts "Neubau eines Wohn- und Geschaftsgebaudes am Linden-
Weg"

8 ngauungsplan Nr. 21 ,Ortsmitte 3“ - 5. Anderung
- Anderungsbeschluss
- Beteiligungsbeschluss

9 Renaturierung Kranker Hinrich
- Projektvorstellung

10 Uberfiihrung der Fahrradstrate vom Lindenweg bis zum Hasenwinkler Weg in eine
Fahrradzone

11 Einrichtung einer Mobilitatsstation ,,hvv switch“ am Gellersen-Haus in Reppenstedt
12 Behandlung von Anfragen und Anregungen

13  SchlieRBung der Sitzung

Reppenstedt, 22.05.2025

Gemeinde Reppenstedt
Der Gemeindedirektor

gez.
Steffen Gartner



Gemeinde Reppenstedt
Der Gemeindedirektor

Reppenstedt, 23.05.2025

Verantwortlich: Hannes Leppin
Amt: Bauamt

SITZUNGSVORLAGE R/X/204

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Offentlich
Bau-, Umwelt-, Mobilitdts- und Planungsausschuss 02.06.2025 8 ja
Verwaltungsausschuss nein

Bebauungsplan Nr. 21 ,,Ortsmitte 3 - 5. Anderung
- Anderungsbeschluss
- Beteiligungsbeschluss

Sachverhalt:
Anlasslich des vorgestellten Bauvorhabens am Lindenweg 12 schlagt die Gemeindeverwaltung eine
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Ortsmitte 3“ vor.

Anlass ist der Wunsch, die bauliche Nutzung innerhalb des Plangebiets flexibler zu gestalten und den
geanderten Anforderungen an modernes Wohnen und Bauen gerecht zu werden. Daher soll die bis-
lang festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 in dem allgemeinen Wohngebiet des Gel-
tungsbereichs aufgehoben werden.

Zudem soll die festgesetzte 17 m breite Stellflache auf dem Grundstlick Lindenweg 12 aufgehoben
werden.

Die GFZ - Geschossflachenzahl - ist eine kennzahlmaflige Festsetzung im Bauplanungsrecht, die
das Mal} der baulichen Nutzung eines Grundstiicks angibt. Im Gegensatz zur GRZ (Grundflachen-
zahl), die regelt, wie viel Prozent der Grundstiicksflache Uberbaut werden diirfen, bestimmt die GFZ,
wie viel Prozent der Grundstlcksflache als Gesamtflache aller oberirdischen Geschosse entstehen
darf. Durch die GFZ wird also insbesondere die Flachengrofie aller Geschosse eines Gebaudes be-
grenzt. Dies war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 ,Ortsmitte 3" im Jahr
1986 noch ein gangiges Mittel zur Steuerung der baulichen Dichte.

Heute besteht das planerische Ziel darin, eine intensivere Nutzung der Grundstiicke Uber mehrere
Geschosse hinweg zuzulassen, ohne dabei die versiegelte Flache zu vergroRern. Trotz des ange-
dachten Wegfalls der GFZ bleibt die Verpflichtung bestehen, die Gebaudehdhe an die umgebende
Bebauung anzupassen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Fallen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleich ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann entfallen.

Beschlussempfehlung:

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt beschlieRt die Aufstellung der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ortsmitte 3“ im beschleunigten Verfahren geman § 13a
BauGB.

2. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt stimmt dem Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 ,Ortsmitte 3“ zu und beschliet die Offentlichkeitsbeteiligung und die
Beteiligung der bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 13 Abs.
2 BauGB.
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "Ortsmitte 3"
Gem. § 13a BauGB
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit
gultigen Fassung, des 8§ 84 der Niederséachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des §
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Reppenstedt den Bebauungsplan Nr. 21 ,Ortsmitte 3%, 5. Anderung,
bestehend aus den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Reppenstedt, AN ... e
Siegel Steffen Géartner

Gemeindedirektor

HINWEISE

1. Da die Grundzige der Planung nicht berthrt werden, wird die
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuihrt. Die Anderung enthélt deshalb keine Umweltprifung.

2. Rechtsgrundlagen fur die Erstellung dieser Bebauungsplananderung sind das
Baugesetzbucht (BauGB, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der jeweils aktuellen Fassung.



1. Anlass und Ziel der Anderung
Die Gemeinde Reppenstedt beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 21 ,Ortsmitte 3“ zu
andern. Anlass ist der Wunsch, die bauliche Nutzung innerhalb des Plangebiets flexibler
Zu gestalten und den geénderten Anforderungen an modernes Wohnen und Bauen
gerecht zu werden. Daher soll die bislang festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,4 in den noch gltigen Teilen der allgemeinen Wohngebiete aufgehoben werden.
Daruber hinaus soll die auf dem dstlich befindlichen Grundstiick ,Lindenweg 12°
festgesetzte Stellflache entfernt werden.

2. Lage und Begrenzung des Plangebiets
Die Gemeinde Reppenstedt liegt westlich von der Hansestadt Liineburg. Das Plangebiet
befindet sich nérdlich an der LandesstraRe L216 und umfasst die vier rot dargestellten
Grundstiicke im Bereich des Lindenwegs (Grundstlicke 6, 8 ,10 und 12) in Reppenstedt.

Der Entfall der Geschossflachenzahl (GFZ) und der festgesetzten Stellflaiche bezieht
sich ausschlief3lich auf den Bereich des allgemeinen Wohngebiets (WA) innerhalb des
Plangebiets. Die Festsetzungen zur GFZ in den Bereichen MI (Mischgebiet) und MD
(Dorfgebiet) bleiben hingegen bestehen. In diesen Bereichen ware durch die zulassige
oder mdgliche gewerbliche Nutzung eine deutlich intensivere bauliche Ausnutzung
realisierbar, die Gber die typischen Wohnnutzungen hinausgeht. Eine derartige
Verdichtung wiirde gegebenenfalls ein gesondertes Planungsverfahren erfordern,
insbesondere im Hinblick auf stddtebauliche, immissionsschutzrechtliche und
infrastrukturelle Belange. Aus diesem Grund ist in diesen Gebietsarten weiterhin eine
Begrenzung der Geschossflache durch die GFZ erforderlich.

3. Bestandssituation
Im derzeit geltenden Bebauungsplan Nr. 21 sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. Wahrend die GRZ die
maximal Uberbaubare Grundstiicksflache regelt, begrenzt die GFZ die zuléassige
Geschossflache.



Weiterhin ist auf dem Grundstlick ,Lindenweg 12“ eine Stellflache mit einer Breite von
17 Meter festgesetzt.

4. Ubergeordnete Planungen

a. Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gellersen wird das Plangebiet im zu
andernden Bereich als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Nach § 8 Abs. 2 BauGB
sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Das ist im
vorliegenden Fall gegeben.

b. Bestehendes Planungsrecht (mit Planungshistorie)
Der Ursprungsbebauungsplan stammt aus dem Jahr 1989 und wurde bislang viermal
geandert.

1. Anderung (1995)

Im Zuge der 1. Anderung wurde der Bebauungsplan dahingehend geéandert, dass ,nach
8§ 69 Nds. Bauordnung (NBauO), Anhang Ziffer 1.1, genehmigungsfreie Anlagen auch
auRRerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht zwischen der vorderen Baugrenze und der
Stral3enbegrenzungslinie, zulassig sind.*

2. Anderung (2011)

Im Zuge der 2. Anderung wurde die textliche Festsetzung 3 wie folgt geandert:
~otellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind gemal § 12 Abs. 6 bzw. § 14 Abs. 1
BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den dafur
vorgesehenen Flachen zuldssig*.

3. Anderung (2018)

Die 3. Anderung betrifft eine Flache auRerhalb des Plangeltungsbereiches der 5.
Anderung und ist daher fir die vorliegende 5. Anderung nicht relevant.

4. Anderung (2024)

Die 4. Anderung betrifft eine Flache auRerhalb des Plangeltungsbereiches der 5.
Anderung und ist daher fiir die vorliegende 5. Anderung nicht relevant.

5. Festsetzungen im Rahmen der Anderungen
Im Zuge des Anderungsverfahrens wird die Festsetzung der Geschossflachenzahl
(GFZ) im allgemeinen Wohngebiet (WA) des Bebauungsplans Nr. 21 ,Ortsmitte 3
aufgehoben. Zudem soll die auf dem &stlich befindlichen Grundstiick ,Lindenweg 12°
festgesetzte Stellflache entfallen.



6. Planungskonzept
Durch den Entfall der GFZ soll zukiinftig lediglich Gber die GRZ die bauliche Nutzung
gesteuert werden. Die Vorgabe zur GRZ und der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
bleibt unveréndert. Damit wird die Errichtung zusatzlicher Geschossflachen innerhalb
des festgesetzten Grundflachenrahmens und der Anzahl der Vollgeschosse mdglich,
ohne die stadtebauliche Ordnung zu beeintrachtigen. Trotz des Wegfalls der GFZ bleibt
die Verpflichtung bestehen, die Gebaudehdhe an die umgebende Bebauung
anzupassen. Die Limitierung von zwei Vollgeschossen bleibt bestehen.

Daruber hinaus soll durch den Entfall der Stellflache die Ausnutzbarkeit des
Grundstuickes verbessert und der Versiegelungsgrad des Grundstiickes reduziert
werden. Im gesamten Geltungsbereich ist dies das einzige Grundsttick, welches durch
einen Stellplatz in diesem Umfang eingeschrankt wird. Dies erscheint dem
Planungstrager nach heutiger MaRgabe nicht mehr zeitgemal.

7. Verfahren
Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung). Eine Umweltprifung ist gemaf § 13 Abs. 3
BauGB nicht erforderlich.

Im Folgenden werden die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB abgearbeitet:

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf § 13a ,Bebauungspléane der
Innenentwicklung“ des Baugesetzbuches (BauGB). Demnach darf ein Bebauungsplan
fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
Malnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn in ihm eine GrélRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m2 (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1) oder

2. 20.000 m?2 bis weniger 70.000 m2, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prufung
unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die
Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu
bertcksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls) (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2).

In den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache < 20.000) gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

§ 13a BauGB wird angewendet, weil die folgenden Voraussetzungen zutreffen:

Bedingungen fur die Anwendbarkeit des § 13a BauGB Auswertung

Abs. 1, Satze 1 und 2, Nr. 1 und 2 BauGB




Bebauungsplan fir

- die Wiedernutzbarmachung von Flachen

- die Nachverdichtung

- andere MalRnahmen der Innenentwicklung Geltender
Bebauungsplan —
notwendige Anpassung

Grofe der Grundflache:

1. weniger als 20.000 m? Trifft zu

2. 20.000 m2 bis weniger 70.000 m?; Durchfiihrung einer Uber- | ---
schlagigen Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2
des BauGB genannten Kriterien

Erhebliche Umweltauswirkungen bei 2. - Ausgleichsmal3-
nahme erforderlich

Abs. 1, Satze 4 und 5 BauGB

Begriindet der B-Plan die Zulassigkeit von Vorhaben, fir die nein
eine UVP erforderlich ist?

Sind Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. nein
6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter gegeben?
Bestehen Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflich- nein

ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beach-

ten sind?

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungs- nein
planes?

Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwick- nein

lung des Gemeindegebietes?

Tabelle 1: Auswertung der Bedingungen des § 13a BauGB

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, sind die Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des §
13a BauGB erfiillt. Die Anderung des Bebauungsplanes wird daher im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. An der im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten Grundflache werden keine Anderungen vorgenommen.

8. Auswirkungen
Durch den Entfall der GFZ werden die Eigentiimer in ihrer baulichen Nutzung
flexibilisiert. Gleichzeitig bleibt durch die unveranderte GRZ sichergestellt, dass das Mal3
der baulichen Nutzung weiterhin angemessen bleibt und die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden.

Die Anderung fiihrt zu keiner wesentlichen Beeintrachtigung der umliegenden geplanten
Wohnbebauung.

Auch wenn mit der vorliegenden Planung keine Eingriffe verbunden sind, wird an dieser
Stelle auf die allgemeine Regelung im Baugesetzbuch zu Eingriffen im beschleunigten
Verfahren hingewiesen. GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten
Verfahren in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6




vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht
erforderlich und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann entfallen.



Gemeinde Reppenstedt

5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 "Orismitte 3"
mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

gemdaB § 13a BauGB
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Quelle: Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS).
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2025 ¥ Len Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Lineburg.
- - Raumlicher Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
,Ortsmitte 3" mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

Plangebiet 1 des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit ortlicher

Bauvorschrift Uber Gestaltung

MaBstab 1 : 2.000
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Diese Planung wurde erarbeitet von:

BURO MEHRING

STADT + ~—~— 2SN\
LANDSCHAFTSPLANUNG

Inhaberin Dipl. Ing. Silke WUbbenhorst
Stadtkoppel 34 21337 Lineburg
Tel.: 04131 400 488-0 Fax 04131 400 488-9

E-Mail: mehring@slplanung.de
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Gemeinde Reppenstedt — 5. Anderung B-Plan Nr. 21 ,,Ortsmitte 3* mit OBV Uber Gestaltung 4

1 Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Reppenstedt in
seiner Sifzung am ........ooeviennnn, diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3*
mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung bestehend aus den nachstehenden textlichen Fest-
setzungen als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Reppenstedt, den ....cccooeviiicics e,

Gemeinde Reppenstedt

BURO MEHRING
a STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~
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2 Textliche Festsetzungen

Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3“ mit érilicher Bau-
vorschrift Uber Gestaltung

Der radumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit
ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung umfasst die Flursticke 31/139, 31/78, 31/35und 31/34
der Flur 3, Gemarkung Reppenstedt und ist in dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt,
MaBstab 1 :2.000, durch eine unterbrochene schwarze Linie gekennzeichnet.

§ 9 Abs. 7 BauGB

Ursprungsbebauungsplan Nr. 21 ,,Ortsmitte 3“ mit ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung sowie
1. und 2. Anderung

Im Geltungsbereich der 5. Anderung bleiben die Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
plans Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung sowie dessen 1. und 2.
Anderung rechtskraftig, soweit sie nicht durch die nachfolgenden Festsetzungen gedndert
werden.

Streichung der Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit értlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung entfallt die bisher festgesetzte Geschossfldchenzahl (GFZ).

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Streichung der Flache fir Nebenanlagen ,Stellplatze (St)*

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3* mit drilicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung entfallt die bisher festgesetzte Fidche fur Nebenanlagen fir die
Unterbringung von Stellpl&izen ,,St*.

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Zulassen von Garagen und Nebenanlagen auB3erhalb der Baugrenzen

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit értlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung werden auBerhalb der Baugrenzen Stellpldtze und Garagen
gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 4 Abs. 1 BAauNVvVO zugelassen.

§ 12 Abs. 1 und 2 BauNvVO

3 Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

Im Geltungsbereich der 5. Anderung bleiben die Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschrift
Uber Gestaltung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" rechtskraftig, soweit sie nicht von
der nachfolgenden Streichung betroffen sind.

Streichung der Regelungen zu Dachgauben und Dacheinschnitten
Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3* mit értlicher
Bauvorschrift Uber Gestaltung entfallt die Nr. 4 der 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung.

BURO MEHRING
a STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~
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4 Verfahrensvermerke
Planunterlage Ubersichtsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:2.000
Flur 3, Gemarkung Reppenstedt (1482)

Quelle: Auszug dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
© 2025 ©Len
Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Lineburg

Planverfasserin

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit drtlicher Bauvorschrift Uber Ge-
staltung wurde ausgearbeitet vom BUro Mehring, Stadt- und Landschaftsplanung, Inhaberin
Dipl.-Ing. Silke WUbbenhorst, Stadtkoppel 34, 21337 Luneburg, Tel.: 04131-4004880, Fax: 04131-
4004889, mehring@slplanung.de.

LOneburg, den ..ooovvveceeeees e
Planverfasserin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt hat in seiner Sitzungam ................ die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit érilicher Bauvor-
schrift Uber Gestaltung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdas § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsUblich bekannt
gemacht.

Reppenstedt, den ....c.ooeeeeevees

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedf hat in seiner Sitzung am ................
dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3* mit értlicher Bauvor-
schrift Uber Gestaltung und der Begrindung zugestimmt und die Veroffentlichung gemdaB
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ................. ortsUblich bekannt gemacht. Der
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit értlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung und die Begrindung wurden vom ................... bis einschlieBlich zum

................. gemdan § 3 Abs. 2 BauGB verodffentlicht.

Reppenstedt, den .......ooooeeeees

Gemeindedirektor
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Orts-
mitte 3" mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung nach Prifung der Anregungen gemdaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... gemdaB § 10 BauGB als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

Reppenstedt, den .......ooooeeeeees

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit drtlicher Bauvorschrift Uber Ge-
staltung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ................. im Amtsblatt des Landkreises LUneburg
(Nr. ... ) bekannt gemacht worden. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Orts-
mitte 3" mit &rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung ist damit am ................. rechtsverbindlich
geworden.

Reppenstedt, den ......ooeeeeeeees

Gemeindedirektor

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
,Ortsmitte 3" mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Orts-
mitte 3" mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung nicht geltend gemacht worden.

Reppenstedt, den ....c.ocoeeeeeeees

Gemeindedirektor

Madngel in der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
,Ortsmitte 3" mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung sind beachtliche Mangel in der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Reppenstedt, den .......cooooeeeees

Gemeindedirektor
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5 Hinweise zum Verfahren

Rechtsgrundiagen:

e Baugesetzbuch (BauGB), vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 20.12.2023

e Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 21.11.2017, zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) fUr das MaB der baulichen Nutzung, die Gberbaubare Grund-
stUcksfldche und die Bauweise

e Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 15.09.1977, zuletzt ge&ndert am 16.12.1986 fur die
Art der baulichen Nutzung

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO), vom 03.04.2012, Zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

e Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), vom 17.12.2010, durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)
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6 Begrundung

Die vorliegende Bebauungsplandnderung stellt die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
,Ortsmitte 3" mit értlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung der Gemeinde Reppenstedt dar.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als textliche Anderung.

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit
ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung umfasst das im Bereich der Flurstcke 31/139, 31/78,
31/35und 31/34 Flur 3, Gemarkung Reppenstedt festgesetzte Allgemeine Wohngebiet nérdlich
der LUneburger LandstraBe (L 216), sudlich des Lindenweges, die Grundsticke Lindenweg Nr.
6, 8, 10 und 12 mit einer Gesamftfldche von 5.769 m2.

Das Plangebiet des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit &rtlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung ist mit einer grauen Linie in dem Ubersichtsplan auf dem Titelblatt gekenn-
zeichnet. Es liegt im Ostlichen Teil der Ortsmitte von Reppenstedt. Fir den gesamten Geltungs-
bereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" gelten auch die 1. und
2. Anderung.

Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" sowie der 1. und 2. An-
derung bleiben rechtskréaftig, soweit sie nicht durch die Festsetzungen der vorliegenden
5. Bebauungsplandnderung gedndert werden.

Die 3. und 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3* betreffen nicht den Geltungs-
bereich der nun geplanten 5. Anderung.

An der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" festgesetzten ortlichen
Bauvorschrift Gber Gestaltung wird eine Streichung der Regelung fUr Dachgauben und Dach-
einschnitte vorgenommen. Alle Gbrigen Regelungen werden beibehalten.

6.1 Ziele und Zwecke der Planung
Entfall der Geschossfliichenzahl (GFZ)

Im Geltungsbereich der 5. Anderung wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3,
maximal 2 zuldssigen Vollgeschossen, in offener Bauweise sowie eine Geschossfléchenzahl von
0,4 festgesetzt.

Durch die bisher festgesetzte Geschossfldchenzahl von 0,4 ist unter BerUcksichtigung der GRZ
von 0,3 keine gute bauliche Ausnutzung der Grundsticke und der zuldssigen 2 Vollgeschosse
moglich.

Im Rahmen der 5. Anderung soll im Ortszentrum von Reppenstedt eine bessere Ausnutzung der
Baugrundsticke Lindenweg Nr. 6, 8, 10 und 12, durch Intensivierung der baulichen Dichte und
Héhenentwicklung erméglicht werden. Im Geltungsbereich der 5. Anderung werden Gebd&ude
mit 2 Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss fur Geschosswohnungen und Praxis-
rdume geplant.

Damit wird die Errichtung zusa@tzlicher und besser nutzbarer Geschossfléchen innerhalb des fest-
gesetzten Grundfldchenrahmens und der maximal zul&ssigen Zahl der Vollgeschosse méglich,
ohne die stGddtebauliche Ordnung zu beeintrachtigen.

An der GRZ von 0,3 und der Anzahl von maximal 2 Vollgeschossen wird festgehalten. Die sich
ergebende Gebdudehodhe soll an die Bebauung in der Umgebung angepasst werden.

Streichung der Fl&che fUr Nebenanlagen ,.Stellpldtze (St)*

Auf dem GrundstUck Lindenweg 12 (FlurstUck 31/34) wird bisher angrenzend an den Birkenweg
eine Fldche fur Nebenanlagen zur Unterbringung von Stellpldtzen festgesetzt.
Diese Fl&che wird im Rahmen der 5. Anderung gestrichen.
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Durch die Streichung der FiGche fUr Nebenanlagen soll eine bessere bauliche Ausnutzung des
GrundstUckes im Rahmen der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) erreicht werden. An einer
Stellplatzfléche in der bisherigen Dimension soll nicht weiter festgehalten werden.

Zulassen von Garagen und Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung
wurden im Rahmen der textlichen Festsetzung Nr. 3 Garagen und Nebenanlagen auBerhalb
der Baugrenzen nicht zugelassen. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans im Jahr
1995 waren diese dann auBerhalb der Baugrenze, aber nicht zwischen der vorderen Baugrenze
und der StraBenbegrenzungslinie zugelassen worden. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans
im Jahr 2011 wurde die Festsetzung der 1. wieder zurGckgenommen.

Nun sollen im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Ortsmitte 3* mit
ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung auBerhalb aller Baugrenzen Stellplatze und Garagen
gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO wieder zugelassen
werden.

Nach der dem Ursprungsbebauungsplan zugrunde liegenden Fassung der BauNVO vom
15.09.1977, zuletzt gedndert am 16.12.1986 war gem. § 19 Abs. 4 BauNVO auf die zuldssige
Grundfléche die Grundfldche von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BAuNVO nicht anzurech-
nen. Das Gleiche gilt fUr Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht im Baurecht oder in den Abstandsfl&échen zul@ssig sind oder zugelassen werden
kédnnen. Somit regelte die Grundfldchenzahl im Sinne der BauNVO 1977 nur die Fl&che, die
durch die Errichtung von Hauptgebduden versiegelt wurde. Die Versiegelung durch unterge-
ordnete Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze wird durch die GRZ der BauNVO 1977 nicht
reglementiert.

Nach der akfuell geltenden Regelung von § 19 Abs. 4 BauNVO sind diese Anlagen nun in die
Ermittlung der GRZ einzubeziehen. Diese darf jedoch durch die Grundfléche der Nebenanla-
gen, wenn nichts anderes geregelt ist, um bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.

WUrde an dem Ausschluss von Stellpldtzen und Garagen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sowie Ne-
benanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Baugrenzen festgehalten, wirde die
Méglichkeit der Bebauung der GrundstUcke im Geltungsbereich der 5. Anderung gegeniber
dem Ursprungsbebauungsplan eingeschrénkt. Das soll vermieden werden.

Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung - Streichung der Regelungen zu Dachgauben und
Dacheinschnitten

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" enthdlt eine értliche Bauvorschrift Uber Ge-
staltung. Unter den Nummern 1 bis 9 werden Anforderungen an die Gestaltung im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans hinsichtlich Hohenentwicklung, Fassadenfarbe und -material,
Dachgestalt und -farbe sowie Gestaltung von Balkonen und Werbeanlagen formuliert.
Nummer 4 der ortlichen Bauvorschrift enthélt Vorgaben fUr die Gestaltung von Dachgauben
und -einschnitten. Es werden Absténde der Gauben und Einschnitte gegenUiber den AuBlen-
wdnden sowie untereinander vorgegeben sowie fUr deren Ldnge.

Im Geltungsbereich der 5. Anderung werden nun Gebd&ude mit 2 Vollgeschossen und ausge-
bautem Dachgeschoss fur Geschosswohnungen und PraxisrfGume einer Arztpraxis geplant.
Unter BerUcksichtigung der gewdhlten Kubatur soll eine optimale Ausnutzung der Dachge-
schosse erreicht werden. Dazu gehdren auch l&dngere Dachgauben, die nicht mit den bisheri-
gen Regelungen der értlichen Bauvorschrift vereinbar sind. Um das geplante Bauvorhaben
umsetzen zu kdnnen, wird Nr. 4 der ortlichen Bauvorschrift gestrichen. Die Gemeinde Reppen-
stedt stellt trofzdem eine harmonische Gestaltung der Dachlandschaft im Rahmen des geplan-
ten Bauvorhabens sicher.

Verfahren

Die Bebauungsplandnderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, da die Bedingungen fur die An-
wendung des § 13a BauGB erfUllt sind.
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Im Folgenden werden die Voraussefzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB abgearbeitet:

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemé&B § 13a ,,Bebauungspléne der Innenentwick-
lung" des Baugesetzbuches (BauGB). Demnach darf ein Bebauungsplan fir die Wiedernutz-
barmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenninihm eine GroBe der Grundfléche
festgesetzt wird von insgesamt 1. weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1) oder 2. 20.000
m? bis weniger 70.000 m?, wenn auf Grund einer Uberschl@gigen PrGfung unter BerUcksichti-
gung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien die Einsch&fzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs.
4 Satz 4 in der Abwdagung zu berucksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls) (§ 13a Abs. 1
Satz2 Nr. 2).In den Féllen des Abs. 1 Safz 2 Nr. 1 (Grundfldche < 20.000) gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

§ 13a BauGB wird angewendet, weil die folgenden Voraussetzungen zutreffen:

Bedingungen fir die Anwendbarkeit des § 13a BauGB Auswertung

Abs. 1, Satze 1 und 2, Nr. 1 und 2 BauGB

Bebauungsplan for

- die Wiedernutzbarmachung von Fléchen -

- die Nachverdichtung trifft zu

- andere MaBnahmen der Innenentwicklung -

GroBe der Grundflache:

1. weniger als 20.000 m? trifft zu

2. 20.000 m? bis weniger 70.000 m?; DurchfGhrung einer Uber-
schlagigen Prifung unter BerUcksichtigung der in Anlage 2 | --
des BauGB genannten Kriterien

Erhebliche Umweltauswirkungen bei 2. - AusgleichsmaB-
nahme erforderlich

Abs. 1, Satze 4 und 5 BauGB

Begrindet der B-Plan die Zul&ssigkeit von Vorhaben, fir die

eine UVP erforderlich ist? nen
Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 nein
Nr. 7b BauGB genannten SchutzgUter gegeben?

Bestehen Anhaltspunkte dafUr, dass bei der Planung Pflichten

zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von nein
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beach-

fen sind?

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des Fldchennutzungs- nein
planes?

Beeintréchtigung der geordneten stédtebaulichen Entwick- nein

lung des Gemeindegebietes?

Tabelle 1: Auswertung der Bedingungen des § 13a BauGB

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, sind die Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des § 13a
BauGB erfillt. Die Anderung des Bebauungsplanes wird daher im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB durchgefihrt. An der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Grundfla-
che werden keine Anderungen vorgenommen.

Rechtsgrundlage

Nach geltender Rechtsprechung wird davon ausgegangen, dass in Bauleitpl@nen, welche in
rédumlichen oder sachlichen Teilen gedndert werden, die nicht gednderten r&Gumlichen oder
sachlichen Teile nach dem bisher gUltigen Recht gelten.
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Dies trifft im vorliegenden Fall auf die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise und Uberbaubaren GrundstUcksfléiche zu.

FUr den Bebauungsplan Nr. 21 ,,Ortsmitte 3" mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977, zuletzt ged&ndert am
19.12.1986 maBgebend. Daran wird fUr die Regelung der Art der baulichen Nutzung, die Bau-
weise und Uberbaubare Grundsticksfldche im Rahmen der 5. Anderung festgehalten.

Im Rahmen der 5. Anderung wird die bisher festgesetzte Geschossfldchenzahl gestrichen. Auch
die Regelung zur Zul&ssigkeit von Garagen und Stellpldtzen sowie Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Baugrenzen wird geéndert.

Somit werden die Regelungen fUr das MaB der baulichen Nutzung nach der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), getroffen.

6.2 Wesentliche Auswirkungen

Die Streichung der Geschossfldchenzahl hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt-
belange. Die Anderung wirkt sich nicht wesentlich auf das Orts- und Landschaftsbild aus, indem
die Hohenentwicklung im Plangebiet vertraglich an die Umgebung angepasst wird.

Durch die Streichung einer Fl&dche fUr Nebenanlagen werden ebenfalls keinen nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft bewirkt, da an der festgesetzten Grundfldchenzahl
von 0,3 festgehalten wird.

Indem auBerhalb der Baugrenzen nun Nebenanlagen zugelassen werden, sind dort potentiell
zus@tzlich Versiegelungen von bisherigen Freifldchen zuldssig. Da nun das MalB der baulichen
Nutzung nach der aktuell gultigen Fassung der BauNVO geregelt wird, mit Anrechnung der
Grundflache von Nichthauptanlagen auf die Grundfléche (mit der Mdglichkeit der Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ durch Grundfldche der Nichthauptanlagen), ist gegenUtber den
aktuellen Regelungen jedoch nicht mit einer zuldssigen Mehrversiegelung zu rechnen.

An den fUr die Wirkung von Gebduden wesentlichen Regelungen der &rilichen Bauvorschrift
fur die Gestaltung von Form, Material und Farbe der Dachfladchen sowie Farbe und Material
der Fassaden und fur Werbeanlagen wird festgehalten. Die im Rahmen der 5. Anderung vor-
genommenen Streichungen an der OBV zur Gestaltung von Dachgauben und -einschnitten
fUhren demgegenUber nicht zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild.

Auch wenn mit der vorliegenden Planung keine Eingriffe verbunden sind, wird an dieser Stelle
auf die allgemeine Regelung im Baugesetzbuch zu Eingriffen im beschleunigten Verfahren hin-
gewiesen. GemdB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Fdallen
des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
kann entfallen.
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Der Rat der Gemeinde Reppenstedt hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Orts-
mitte 3" mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung in seiner Sitzungam .................. als Safzung
sowie die dazugehdrige Begrindung beschlossen.

Reppenstedt, den ..o

Gemeindedirektor

BURO MEHRING
a STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N~




Gemeinde Reppenstedt Reppenstedt, 27.05.2025

Der Gemeindedirektor

Verantwortlich: Steffen Gartner
Amt: Gemeindedirektor(in)

SITZUNGSVORLAGE R/X/205

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Offentlich
Bau-, Umwelt-, Mobilitdts- und Planungsausschuss 02.06.2025 9 ja
Verwaltungsausschuss 05.06.2025 5 nein

Renaturierung Kranker Hinrich
- Projektvorstellung

Sachverhalt:

Die Naturschutzstiftung des Landkreises Lineburg befindet sich derzeit im Erwerbsprozess der Ge-
wasserrandstreifen auf den Flurstiicken 99/3 und 99/4 (Flur 3, Gemarkung Reppenstedt). Die Er-
werbskosten belaufen sich auf voraussichtlich ca. 15.000,00 €. Zusatzlich beabsichtigt die Stiftung,
Aufwertungsmalnahmen auch auf ihren bereits im Eigentum befindlichen Flachen (Flurstiicke 101/3
und 101/4) am Gewasserlauf ,Kranker Heinrich“ durchzufiihren.

In Zusammenarbeit mit Herrn Sannes vom Kreisverband der Wasser- und Bodenverbande Uelzen
wurde ein konkreter Malnahmenplan erarbeitet (siehe Anlage). Die geplanten naturschutzfachlichen
MaRnahmen zielen auf die 6kologische Aufwertung des FlieRgewassers und seiner Randbereiche
ab. Die Stiftung will die Einholung der daflr erforderlichen Plangenehmigung Gibernehmen.

Die Kostenschatzung fur die Umsetzung der MaRnahmen belduft sich auf ca. 55.000,00 €. Die Um-
setzung ist fur den Herbst 2025 geplant.

Fir MaRnahmen auf Flachen, die im Rahmen von Kompensationsverpflichtungen refinanziert werden
sollen, ist eine Kombination mit 6ffentlichen Férdermitteln ausgeschlossen. Um die Ma3nahme den-
noch zu finanzieren, wird die Méglichkeit der Vermarktung von Okopunkten gepriift. Die Stiftung geht
derzeit von einem Ertragspotenzial von ca. 8.000 Okopunkten aus. Ein wirtschaftlich tragfahiger Preis
pro Punkt liegt nach erster Einschatzung bei ca. 11,00 €/OP. Daraus ergibt sich ein Finanzierungser-
fordernis in Hohe von etwa 88.000,00 €, welches nur durch die Bereitschaft der Gemeinde Reppens-
tedt oder der Samtgemeinde Gellersen zur Abnahme von Okopunkten zu diesem Preis realisierbar
ware. Vergleichbare Okopunkte liegen auf dem freien Markt bei 5,00 - 6,00 €/OP.

Es ist zu beachten, dass bereits Drittmittel in Hohe von 13.500,00 € aus einem Spendenlauf des Li-
onsClubs (LuneLauf) sowie ca. 2.000,00 € aus einer Hamburger Stiftung eingeworben wurden. Diese
Mittel durfen nicht fir MaRnahmen im Rahmen eines Kompensationspools eingesetzt werden. Daher
schlagt die Stiftung eine raumliche Trennung der MaRnahmen vor, um eine saubere Trennung zwi-
schen gemeinwohlfinanzierten und kompensationspflichtigen Flachen zu gewahrleisten.

Dennoch sind die Kosten zum Aufbau eines Oko-Pools als unwirtschaftlich zu betrachten. Die Ge-
meindeverwaltung bitte daher die politischen Vertreter zu beraten, ob ein allgemeiner Zuschuss aus
dem Haushalt der Gemeinde Reppenstedt zu dieser Mallnahme gewahrt werden soll. In der Investiti-
on [-2016-R02 sind im Finanzplan fur das Jahr 2026 Eigenmittel der Gemeinde Reppenstedti. H. v.
30.000,00 € planerisch vorgesehen worden.
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Beschlussempfehlung:

1. Der Bau-, Umwelt-, Mobilitats- und Planungsausschuss begriif3t die geplanten Aufwertungsmaf3-
nahmen der Naturschutzstiftung des Landkreises Lineburg am Gewasser ,Kranker Heinrich®.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Méglichkeit der Finanzierung tiber die Abnahme von Oko-
punkten durch die Gemeinde Reppenstedt oder die Samtgemeinde Gellersen zu prifen.

3. Erganzend wird ein Zuschuss der Gemeinde Reppenstedt aus dem Haushalt 2026 in Aussicht
gestellt.

Anlage(n):

¢ Ubersichtslageplan
e Lageplan
e Querprofile
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Gemeinde Reppenstedt
Der Gemeindedirektor

Reppenstedt, 23.05.2025

Verantwortlich: Steffen Gartner
Amt: Gemeindedirektor(in)

SITZUNGSVORLAGE R/X/202

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Offentlich
Bau-, Umwelt-, Mobilitdts- und Planungsausschuss 02.06.2025 10 ja
Verwaltungsausschuss nein
Gemeinderat ja

Uberfiihrung der FahrradstraBe vom Lindenweg bis zum Hasenwinkler Weg in eine Fahrradzo-
ne

Sachverhalt:

Im Zuge verschiedener Hinweise auf eine teilweise unklare und unvollstandige Beschilderung der be-
stehenden Fahrradstral’e in Reppenstedt wurde in einer Sitzung der Unfallkommission unter ande-
rem auch die Moéglichkeit einer Umwandlung des betreffenden Bereichs in eine Fahrradzone erortert.

Der beidseitige Ausbau des kombinierten Geh- und Radweges entlang der L 216 eréffnet zudem
neue verkehrliche Perspektiven. In diesem Zusammenhang stellt sich die Frage, ob die derzeitige
Fahrradstrale beibehalten, zu einer Fahrradzone weiterentwickelt oder vollstdndig aufgehoben wer-
den sollte.

Im Vermerk von Herrn Tobias Winkelmann vom Landkreis Lineburg sind die Rahmenbedingungen
und Mdglichkeiten der Einfiihrung einer Fahrradzone im Quartier zusammengefasst. Aus fachlicher
Sicht bietet eine Fahrradzone unter anderem den Vorteil, dass die Beschilderung durchgangig gilt
und an Kreuzungen nicht aufgehoben wird. Zudem kdnnte die Anzahl der Verkehrszeichen im Ver-
gleich zur aktuell erforderlichen Erganzung fiir eine vollstandige Ausweisung der Fahrradstral3e redu-
ziert werden. Fraglich ist jedoch, ob die Regeln fur alle Verkehrsteilnehmer eindeutig sind und der
Aufwand zur klaren Abgrenzung des Zonenbereichs (z.B. durch verstarkte Beschilderung zur Aufkla-
rung und auch durch Piktogramme) verhaltnismaRig ist. Da die Zone zudem vom motorisiertem Ver-
kehr genutzt wird, kann es trotz Vorrangregelung zu Unsicherheiten und Konflikten kommen.

Die Gemeindeverwaltung schlagt daher in Abstimmung mit dem Landkreis drei Optionen vor, die in
Betracht kdmen: die Auflésung der bestehenden Fahrradstralle, die Uberfiihrung in eine Fahrradzone
oder die rechtssichere Vervollstdndigung der bestehenden Beschilderung der Fahrradstrale.

Option 1: Auflésung der Fahrradstralle

Begriindung:
e Der parallel verlaufende Geh- und Radweg an der L216 wurde inzwischen beidseitig ausge-
baut und bietet nun ausreichend Platz fir Rad- und Fuverkehr.
e Die urspriingliche Begriindung fiir die Fahrradstral3e (fehlende sichere Radverbindung ent-
lang der L216) ist somit teilweise entfallen.
Folgen:
e Vereinfachung der Verkehrsfiihrung.
e Radverkehr wirde sich auf die neu geschaffene Infrastruktur entlang der L216 konzentrieren.
e Gefahr: Schleichverkehre kdnnten zunehmen, falls keine flankierenden MafRnahmen erfol-
gen.
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Option 2: Uberfiihrung in eine Fahrradzone

Begriindung:
e Die Fahrradzone vereint die Vorteile der Fahrradstralle mit denen einer Tempo-30-Zone.
¢ Die Regelung bleibt durchgangig bestehen (anders als bei Fahrradstralen, wo die Regelung
an jeder Kreuzung endet, sofern sie nicht erneut ausgeschildert ist).
o Die Beschilderung ist weniger aufwendig und einfacher umzusetzen.
e Die Verkehrszahlung 2023 zeigt ein hohes Verhaltnis von Rad- zu Kfz-Verkehr im Quartier.
e Die Zone kann helfen, die Radverkehrsachse sinnvoll an das Hauptnetz anzubinden.

Folgen:

e Verbesserte Klarheit und Durchgangigkeit.

e Verstarkung des verkehrspolitischen Signals pro Radverkehr.

e Radverkehr istim gesamten Gebiet bevorrechtigt. Ohne Zusatzbeschilderung ist kein Auto-
verkehr zulassig. Es bedarf daher unter dem Schild ,Fahrradzone* eine Freigabe des Be-
reichs fir den Autoverkehr.

e Verwaltungsaufwand fir Schilder und deren Wartung.

Option 3: Korrektur der bestehenden FahrradstraBenbeschilderung

Begriindung:
e Die derzeitige Beschilderung ist lickenhaft und an manchen Stellen fehlerhaft.
e Birger weisen zu Recht darauf hin, dass eine vollstandige und korrekte Beschilderung Vo-
raussetzung fur Rechtssicherheit und Akzeptanz ist.
e Eine FahrradstralRe hat weiterhin Sinn, wenn sie Teil eines klar strukturierten Radverkehrs-
netzes ist.
Folgen:
e Kosten durch zusatzliche Schilder und Anpassung der Beschilderung.
e Weiterhin rechtlich korrekte Ausweisung einer Fahrradstralde, allerdings mit héherem Auf-
wand als bei der Fahrradzone.
e Vorfahrtsregelung sorgt weiterhin fiir Unterbrechung der eigentlich bevorrechtigten Fahr-
radstralle

Beschlussempfehlung:
Der Bau- Umwelt- Mobilitats- und Planungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt beschlie3t mit Op-
tion 1 die Auflésung der aktuellen Fahrradstral3e.

Anlage(n):

Verkehrszahlung Landkreis Lineburg Fahrradstralle (Lindenweg)
Verkehrszahlung Landkreis Lineburg L 216
Vermerk Landkreis Lineburg

[ ]
[ ]
[ ]
e Vorschlag zur Korrektur der Beschilderung der Fahrradstrale (Option 3)
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Reppenst. L216 KVP 10.6.24

10. Juni 2024 12:00 - 17. Juni 2024 23:59

Tagesanalyse Stundenanalyse - Wochenende
H 01.01.2024 - 20.06.2024
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45.33 10.01.2025

Vermerk

Uberfiihrung der FahrradstraRe in eine Fahrradzone

Mit Einrichtung einer Fahrradzone kann der Radverkehr auf einem zusammenhéngenden
Strallennetz bevorrechtigt und geférdert werden. Eine Fahrradzone verbindet die wesentlichen
Vorteile einer Fahrradstral3e mit denen einer Tempo 30 Zone.

Im Wesentlichen heif3t das: Radfahrende dirfen nebeneinander fahren und bestimmen die
Geschwindigkeit. Alle anderen Verkehrsregeln bleiben gleich. Die Einrichtung einer Fahrradzone
kann zur Anbindung an das Radwegehauptnetz eingesetzt werden und bietet kurze Wege in der
Kommune bzw. im Quatrtier.

Einrichtung einer Fahrradzone in Reppenstedt:

In der Gemeinde Reppenstedt gibt es seit 2015 Fahrradstralen aul3erorts und eine Fahrradstral3e im
Verlauf von Lindenweg, Eschenweg und Weichselweg. Die parallel zur L216 verlaufende
Fahrradstral3e wurde eingerichtet um den Radverkehr sicher zu gestalten parallel zur starkbefahrenen
Ortsdurchfahrt mit den geringen Breiten des Geh- und Radweges. Die Achse wurde in 2023
verlangert bis zur Stral3e An der Landwehr und soll als Fahrradachse weitergefthrt werden Uber den
geplanten Blrgerpark an den Kreuzungspunkt Brockwinkler Weg/ Am Silberkamp. Damit wird
absehbar eine 1,18 km lange Radverkehrsachse geschaffen.

Zurzeit erfolgt der Ausbau eines beidseitigen Geh- und Radweges an der L216 mit einer
richtungsgetreuen Fiihrung des Radverkehrs parallel zur Fahrradstral3e. Die Netzbedeutung der
Achse Lindenweg, Eschenweg und Weichselweg verringert sich dadurch teilweise, es Uberwiegt die
Sammelfunktion fir den Radverkehr aus den einmiindenden Wohnstraf3en.

Uberfiihrung der FahrradstraRe in eine Fahrradzone

Mit der StVO-Novelle 2020 wurde mit der Fahrradzone ein neues Instrument eingefiihrt: In der
Fahrradzone gelten die gleichen Regeln wie in FahrradstraRen. In § 45 Absatz 1i wird zusatzlich
erganzt, dass Fahrradzonen insbesonders in Gebieten mit hoher Fahrradverkehrsdichte in Frage
kommen. Mit Einrichtung einer Fahrradzone kann der Radverkehr auf einem zusammenhangenden
Stral3ennetz bevorrechtigt und gefoérdert werden. Eine Fahrradzone verbindet die wesentlichen
Vorteile einer FahrradstraBe mit denen einer Tempo 30 Zone. Die Einrichtung einer Fahrradzone
kann zur Anbindung des Quartiers an das Radwegehauptnetz eingesetzt werden, bietet kurze Wege
in der Kommune bzw. im Quartier und fuhrt die Radverkehrsachse vom Birgerpark an die L216.
Die Ausweisung einer Fahrradzone erfolgt durch Anordnung der Verkehrszeichen 244.3 bzw.
244.4,

o

ZONE ONE

Kfz-Verkehr kann durch die StraRenverkehrsbehdrde liber Zusatzzeichen zugelassen werden:
Anlieger frei, Kfz frei, Linienverkehr frei, Land- und Forstwirts. Verkehr frei.
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Entwurf Einrichtung Fahrradzone Reppenstedt

Voraussetzungen fur die verkehrsrechtliche Prifung:

Legende:

Radverkehrsachse
Radweg L216 Bestand
Grenze Hansestadt
FahrradstraRe

Beginn Fahrradzone

Ende Fahrradzone

Sinnbild Fahrradzone
auf der Fahrbahn

Entfall vZ 244.1/2

Entfall VZ 274.1/2 bzw.
Ersatz durch 244.3/4

Entfall VZ 244.1/2 und
Ersatz durch 244.3/4

VZ 1020-30 bleibt erhalten

Auf den Stral3en ist eine hohe Radverkehrsdichte zu erwarten, die Stra3en im Quartier haben
lediglich eine untergeordnete Bedeutung flr den Kfz Verkehr. In 2023 hat eine Verkehrszahlung des
Landkreis Luneburg ein gleiches Verhaltnis von Radfahrenden und Kfz-Fahrenden in der
Fahrradstral3e ergeben, wie es auch im gesamten Quartier nérdlich der L216 zu erwarten ist. Die
Stral3en sind von untergeordneter Bedeutung fir den Kfz-Verkehr und es ist eine weiter steigende

Radverkehrsdichte anzunehmen.

Die Fahrradzone wird sich nicht auf Stra3en des Uberdrtlichen Verkehrs und Vorfahrtstral3en (Zeichen
306) erstrecken. Sie umfasst nur StralRen ohne Lichtzeichen geregelte Kreuzungen oder
Einmundungen, Fahrstreifenbegrenzungen (Zeichen 295), Leitlinien (Zeichen 340) und
benutzungspflichtige Radwege (Zeichen 237, 240, 241 oder Zeichen 295 in Verbindung mit Zeichen
237). An Kreuzungen und Einmindungen innerhalb der Zone soll die Vorfahrtregel nach § 8 Absatz 1
Satz 1 (,Rechts-vor-links®) gelten. Die bestehende T30-Zone soll ersetzt werden, da die Anordnung
einer Fahrradzone sich nicht mit der Anordnung einer Tempo 30-Zone Uberschneiden darf. Innerhalb
der Fahrradzone soll in regelmafigen Abstéanden das Zeichen 244.3 als Sinnbild auf der Fahrbahn
aufgebracht werden. (Stral3enverkehrsordnung (StVO), § 45, Absatz 1i), erganzt durch das

Piktogramm Radfahrer mit zwei Richtungspfeilen.

Einfihrung

Fur das flachenbezogene Element der Fahrradzone sind die Stral3en im Quartier nérdlich der L216
zwischen Seniorenzentrum, Am Tutenberg und Hasenwinkel geeignet. Die Einflihrung sollte begleitet

werden durch Offentlichkeitsarbeit und Informationsmaterial der AGFK.

Die praktischen Auswirkungen im Unterschied zur T30-Zone sind begrenzt. Im Wesentlichen heif3t
das: Radfahrende dirfen nebeneinander fahren und bestimmen die Geschwindigkeit. Alle anderen
Verkehrsregeln bleiben gleich. Die Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h sowie die Mdglichkeit des
Nebeneinanderfahrens von zwei Radfahrenden wirkt sich positiv auf den Verkehrsfluss, die Sicherheit

und den Komfort fiir den Radverkehr aus.
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Die erste Fahrradzone
in Esslingen

In Oberesslingen wird eine Fahrradzone

eingerichtet. Sie umfasst die gesamte

Gartenstadt und die Breslauer StraBe mit

ihren NebenstraBen. Die Fahrradzone macht

das Radfahren sicherer und ladt Menschen

dazu ein, 6fter das Fahrrad zu benutzen.

Das ist gut fiir's Klima und die Gesundheit,

reduziert den Verkehrslarm und erhoht L

die Lebensqualitit in der Stadt. [ Fahrradzone

Was ist eine Fahrradzone?

Eine Fahrradzone ist ein zusammenhingendes Netz von FahrradstraBen.

Sie ist an der Beschilderung zu erkennen. Andere Fahrzeuge miissen sich den
Radfahrenden anpassen und diirfen diese nicht behindern. Ein gutes Miteinander
gelingt, wenn alle Riicksicht nehmen und einige Regeln beachten.

Regeln fiir Regeln fiir andere
Radfahrende Verkehrsteilnehmende

» Nebeneinanderfahren ist immer erlaubt Andere Fahrzeuge dirfen
in der Fahrradzone fahren

Die Geschwindigkeit betrégt
e e (Zusatzzeichen beachten)

maximal 30 km/h

Sie miissen ihre Geschwindigkeit
den Radfahrenden anpassen

Ohne vorfahrtsregelnde Verkehrszeichen
gilt fir alle ,rechts vor links"

B

Die Geschwindigkeit betragt

Radelnde Kinder unter acht Jahren s
maximal 30 km/h

miissen auf dem Gehweg fahren

¥

Beim Uberholen von Fahrradern muss
ein Abstand von mindestens 1,50 Metern
eingehalten werden

» An Zebrastreifen haben ZufuBgehende
Vorrang

Miteinander geht's besser
Gemeinsam die Mobilitatswende
in Esslingen gestalten:

unterwegs.esslingen.de Weitere Informationen:

@unterwegs.esslingen.de/fahrradzone

Fahvvadstvabe st ...

n v
4

L.Wenn da% Fahrrad
die evote Geige sqielt,

Beispiele anderer Kommunen:

Stadt Herne
https://www.halloherne.de/artikel/erste-fahrradzone-erffnet-59414

Bad Homburg
https://www.bad-homburg.de/de/leben/mobilitaet/radverkehr/fahrradzone

Tobias Winkelmann, 45.33

2. 43
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Reppenstedt - Eschenweg

Luftbilder 2021

Die Innate des Geaportals werden ausschlisblich zu Infarmationszwecken beretgestelt Rechtsverbind iche Auskunfte erhaften Sie bei den Tragern der affentichen Aufgabe
Die geometische Geraugkat der Karlendarstellurg karn gimgeschrankt sein, Quwelle; Landesamt Tir Geoinformalion urd Lardesvermessung Miedersachsan
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Gemeinde Reppenstedt Reppenstedt, 23.05.2025

Der Gemeindedirektor

Verantwortlich: Steffen Gartner
Amt: Gemeindedirektor(in)

SITZUNGSVORLAGE R/X/203

Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Offentlich
Bau-, Umwelt-, Mobilitdts- und Planungsausschuss 02.06.2025 11 ja
Verwaltungsausschuss nein

Einrichtung einer Mobilitdtsstation ,,hvv switch“ am Gellersen-Haus in Reppenstedt

Sachverhalt:

Eine hvv switch Mobilitatsstation ist ein Mobilitatspunkt im 6ffentlichen Raum, an dem verschiedene
Verkehrsangebote an einem Ort geblindelt werden. Die Stationen gehéren zum HVV Switch-
Programm des Hamburger Verkehrsverbunds (HVV) und dienen dazu, die multimodale Mobilitat - al-
so das einfache Wechseln zwischen verschiedenen Verkehrsmitteln - zu erleichtern.

Ziel dieser Stationen ist, einen flexiblen Umstieg zu erméglichen und umweltfreundliche Mobilitat zu
fordern.

Beschlussempfehlung:
Die Gemeinde Reppenstedt stimmt der Ausweisung einer Mobilitatsstation / hvv switch-Station am

Gellersen-Haus zu. Die Verwaltung wird beauftragt, den beigefiigten Gestattungs- und Uberlas-
sungsvertrag abzuschliefl3en.

Anlage(n):

e Gestattungs- und Uberlassungsvertrag zur Ausweisung von Mobilitdtsstationen / hvv switch-
Stationen
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