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1 Vorbemerkungen

1.1  Grundlagen/ Ausgangssituation

Auf Grundlage der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB aus dem
Jahr 2009 sowie der 1. und 2. Fortschreibung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts der Gemeinde Reppenstedt aus den Jahren 2010 und 2014 wurde das Sanierungsgebiet ,Ort-
szentrum® 2015 erfolgreich in das Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®
aufgenommen. Mit Hilfe der Férdermittel sollten durch geeignete, aufeinander abgestimmte, stadte-
bauliche, soziale, wirtschaftliche und kulturelle MaBhahmen nachhaltige Strukturen in dem von er-
heblichen Funktionsverlusten betroffenen Gebiet langfristig wiederhergestellt werden. Zur weiteren
Konkretisierung der erarbeiteten Ziele und Maflinahmen wurde im Jahr 2018/19 ein stadtebaulicher

Rahmenplan erarbeitet.

Im Jahr 2020 wurde die Stadtebauférderungskulisse Uberarbeitet und die bisherigen sechs Forder-
komponenten auf drei reduziert. Vor diesem Hintergrund wurde das ISEK 2020 fortgeschrieben und
das Gebiet in die Programmkomponente ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt-
und Ortskerne® Uberfuhrt. Dabei wurden entsprechend der Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund
und Landern MalRhahmen des Klimaschutzes und zur Anpassung an den Klimawandel beschrieben

sowie die Kosten- und Finanzierungsubersicht Giberarbeitet.

Um nunmehr weiteren Veranderungen der stadtebaulichen Situation und daraus resultierenden
Handlungserfordernissen Rechnung zu tragen und die Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte weiter zu
verbessern, soll das ISEK nun erneut fortgeschrieben werden. Im Zuge der Fortschreibung ist neben
der Schaffung attraktiver Spielangebote im Bereich des ,Offentlichen Spielplatzes am Rathaus* wei-
terhin die Aufwertung des bestehenden Spielgelandes ,,An der Landwehr* vorgesehen. Ziel ist es,
das Angebot an wohnortnahen, qualitativ hochwertigen Spielflachen im Gemeindegebiet insgesamt
zu starken und so einen wichtigen Beitrag zur familienfreundlichen und nachhaltigen Ortsentwick-

lung zu leisten.

1.2  Anlass der aktuellen Fortschreibung

Seit der Erstellung des urspriinglichen ISEK im Jahr 2015 haben sich einige strukturelle und planer-
siche Rahmenbedingungen geandert. Ein entscheidender Faktor war die Durchflihrung eines Rea-
lisierungswettbewerbs fir die Ortsmitte im Jahr 2018. Der Gewinnerentwurf sieht eine offene und

einladende Gestaltung des zentralen Bereichs rund um das Rathaus vor, mit einer klaren Gliederung
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in Rathausplatz und Rathausgarten. Die Planungen haben sich damit konkretisiert, und neue Ge-
staltungselemente sind in die Uberlegungen zur Sanierung des Ortskerns eingeflossen.

Daruber hinaus hat die geplante Erweiterung des Naherholungsgebietes entlang der Landwehr zu
einer besseren Vernetzung der Siedlungsbereiche beigetragen. Die Gemeinde Reppenstedt entwi-
ckelt sich weiter, und mit der steigenden Zahl von Familien mit kleinen Kindern entsteht eine Unter-
versorgung mit geeigneten Spielmdglichkeiten im Ortszentrum. Diese Erkenntnisse flieRen in die
aktuelle Fortschreibung des ISEK ein und fiihren zur Ergéanzung der MaRnahme ,Offentlicher Spiel-

platz am Rathaus*.

Ein weiterer Anlass fur die hier vorliegende Fortschreibung sind urspriinglich nicht kalkulierte Kos-
tensteigerungen bei der Umsetzung von MalRnahmen, aber auch Kostenreduzierungen im Zuge der
Konkretisierung von MalBhahmen sowie zusatzlich erforderlich gewordene Malinahmen zur Umset-
zung der Sanierungsziele. Hieraus ergibt sich eine notwendige Anpassung des Gesamtkostenrah-
mens zur Umsetzung der Stadtebauférderungsmafinahmen. Die Fortschreibung berlcksichtigt da-

her das angepasste Erneuerungskonzept und die geanderten finanziellen Rahmenbedingungen.
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Abbildung 1 Abgrenzung des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes
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2 Fortschreibung der Missstande und Sanierungsziele

Im folgenden Kapitel werden die im Jahr 2014 aufgestellten und im Jahr 2020 fortgeschriebenen
und noch nicht abgeschlossenen Sanierungsziele den aktuellen Rahmenbedingungen gegeniber-
gestellt. Alle Sanierungszielsetzungen bestehen auch im Jahre 2025 weiterhin fort. Die Analyse der
aktuellen Situation zeigt, dass insbesondere die Ortsmitte trotz erster gestalterischer Aufwertungen
weiterhin funktionale und soziale Defizite aufweist. Insbesondere die unzureichende Qualitdt und
Anzahl offentlicher Spiel- und Aufenthaltsflichen wird durch Rickmeldungen der Bevélkerung be-
statigt.

Das Ortszentrum von Reppenstedt soll als fur alle gut erreichbarer, kompakter und charakterstarker
Kern mit vielfaltigen, attraktiven Angeboten, hoher Aufenthaltsqualitédt und zeitgeméaf3er Bausub-

stanz — als aktives Ortszentrum — entwickelt werden.
Ziele der Sanierung des Ortszentrums sind insbesondere:

e Modernisierung ortsbildpragender Gebaude und Nachnutzung/Sanierung leerstehender
Gebaude

e [Erganzung bzw. weiterer Ausbau der Wegenetze, um die Erreichbarkeit zu verbessern
e Starkung der Angebotsvielfalt auch durch den Ausbau sozialer Einrichtungen

e Blundelung bzw. Férderung eines konzentrierten Einzelhandels, um Synergien zu schaf-
fen

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen und halbdffentlichen Raum, insbe-
sondere durch neue Nutzungsmdglichkeiten

e Starkung des Radverkehrs zur Férderung nachhaltiger Mobilitatsformen

e Schaffung und Aufwertung zentral gelegener, 6ffentlicher Spielplatze, um diese attrak-
tiver, zeitgemar zu gestalten und das Freizeitangebot in der Ortsmitte nachhaltig zu starken

Im Rahmen der Fortschreibung des ISEK sollen bestehende Defizite im Gemeindegebiet gezielt
angegangen werden. Ein zentrales Handlungsfeld ist dabei die unzureichende Ausstattung mit at-
traktiven, zeitgemafien Spielangeboten im Ortskern. Wahrend in den Wohngebieten bereits kleinere
Spielplatze vorhanden sind, fehlt es in der Ortsmitte an qualitativ hochwertigen, offentlich zugangli-
chen Spielflachen, die den aktuellen Anforderungen an Sicherheit, Inklusion und Aufenthaltsqualitéat
entsprechen. Dies mindert die Aufenthaltsdauer und -attraktivitat insbesondere fur Familien mit Kin-
dern. Auch wenn mit der Neugestaltung des Rathausvorplatzes bereits wichtige Schritte zur Aufwer-

tung des offentlichen Raums unternommen wurden, besteht weiterhin ein Bedarf an ergdnzenden
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Angeboten, die gezielt auf die Bedurfnisse von Kindern und Familien ausgerichtet sind. Vor diesem
Hintergrund ist die qualitative Aufwertung bestehender Anlagen, insbesondere die Spielplatze ,am
Rathaus® und ,an der Landwehr®, vorgesehen. Ziel ist es, die Ortsmitte funktional und sozial zu star-

ken und sie als lebendigen Treffpunkt fur alle Generationen weiterzuentwickeln.

3 Umsetzungsstand der MaRnahmen

Der folgende Abschnitt gibt einen zusammenfassenden Uberblick tiber die im Rahmen des Integrier-
ten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) geplanten Mal3nahmen, den vorgesehenen Fi-
nanzierungsrahmen sowie den aktuellen Stand der Umsetzung. Er zeigt auf, welche Projekte im
Sanierungsgebiet bereits abgeschlossen wurden, welche sich aktuell in der Umsetzung befinden

und welche in naher Zukunft realisiert werden sollen.

Der fur die Umsetzung der ISEK-Malinahmen vorgesehene Finanzierungsrahmen in Héhe von ins-
gesamt 8.726.400 € ist vollstéandig ausgeschdpft. Mit Stand heute wurden bereits 4.405.983 € inves-
tiert. Diese Mittel kamen unterschiedlichen EinzelmaRnhahmen zugute - insbesondere gréReren, be-
reits abgeschlossenen Vorhaben wie der Sanierung des Rathausumfeldes und der Sanierung des
Gellersenhauses - die einen wesentlichen Beitrag zur stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers

leisten.

Eine Vielzahl weiterer Malinahmen befindet sich derzeit in aktiver Umsetzung. Dazu zdhlen unter
anderem die Modernisierung von Bestandsgebauden wie am Wiesenweg 6 (Libbershof) und in der
Lineburger Landstral3e 1, die Umgestaltung des Ortseingangs, die Gestaltung der Bushaltestelle
und Stellplatzanlagen, sowie der Ausbau des Fahrradwegs an der Landwehr. Diese Projekte tragen
zur funktionalen und gestalterischen Verbesserung des 6ffentlichen Raums bei und férdern die nach-
haltige Mobilitat. Auch gestalterische und infrastrukturelle Projekte befinden sich in der Vorbereitung

und sollen in den kommenden Jahren schrittweise realisiert werden.

Ein erheblicher Teil der noch verfligbaren Fordermittel ist flr die Aufwertung der Spielgelande am
Rathaus und an der Landwehr, die Gestaltung des Ortseingangs sowie fir die Starkung zentraler
Versorgungsbereiche vorgesehen. Diese MaRhahmen zielen darauf ab, die Aufenthaltsqualitat im
Quartier weiter zu erhéhen und die Attraktivitat fir Bewohnerinnen und Bewohner sowie Besuche-

rinnen und Besucher nachhaltig zu steigern.

Insgesamt zeigt der aktuelle Stand der MalRBhahmenumsetzung eine dynamische Entwicklung mit
bereits sichtbaren Erfolgen und einer klaren Perspektive fir die weitere stadtebauliche Aufwertung

des Sanierungsgebiets.
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4 Fortschreibung der MaRnahmen

Im Rahmen der vorliegenden Fortschreibung wird das aktualiserte Erneuerungskonzept mit weiteren
Elnzelmaflinahmen zur Erreichung der Sanierungsziele beschrieben. Ein herausgesteltes Ziel des
fortgeschriebenen Erneuerungskonzeptes ist die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Gemein-
degebiet weiter und Schaffung neuer attraktiver Angebote fir alle Altersgruppen . Die beschriebenen
MalRnahmen zur Spielplatzaufwertung erfolgen unter Bericksichtigung der aktualisierten strategi-
schen Zielsetzungen.

4.1 Offentlicher Spielplatz am Rathaus

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung ist die umfassende Aufwertung des bestehenden 6ffentlichen
Spielplatzes im Bereich des Rathausgartens vorgesehen (vgl. Rahmenplan S. 30 ff.). Der Standort
wird beibehalten, da er sich zentral im Ortskern befindet und durch die Anbindung an das beste-
hende Ful3- und Radwegenetz gut erreichbar ist. Somit bleibt die Zugénglichkeit fir Familien aus
allen Ortsteilen weiterhin gewéhrleistet. Bei der Gestaltung des Spielplatzes wird besonderer Wert
auf eine alterstibergreifende Nutzbarkeit gelegt. Geplant sind moderne, sichere und ansprechende
Spielgerate fir verschiedene Altersgruppen, darunter Kletterstrukturen, Schaukeln, Sandflachen
und Rutschen. Dartber hinaus werden Sitzmdoglichkeiten fir Eltern und Grol3eltern geschaffen, um
eine angenehme Aufenthaltsatmosphare zu gewahrleisten. Ein barrierefreier Zugang sowie Spiel-
gerate fur Kinder mit kdrperlichen Einschrankungen sind ebenfalls Teil des Konzepts, um eine inklu-
sive Nutzung zu ermoglichen. Besondere Beachtung findet zudem die Begriinung des Spielplatzes,
da sich Kinder eine abwechslungsreiche Bepflanzung in Form von Baumen, Hecken und Strauchern
wuinschen. Diese sollen nicht nur Schatten spenden, sondern auch als Sicht- und Windschutz die-
nen, um den Spielplatz ganzjahrig attraktiver zu machen. Ein erster Austausch mit der Schulleiterin
hat bereits stattgefunden, um Anregungen aus padagogischer Sicht in die Planung einflieBen zu
lassen.

Ziel der MalRnahme ist es, einen modernen, inklusiven und naturnah gestalteten Spielraum im Her-
zen der Gemeinde zu schaffen, der den funktionalen Anforderungen ebenso gerecht wird wie dem

Anspruch an Aufenthaltsqualitat und gestalterische Einbindung in die Ortsmitte.

5 Kosten- und Finanzierungsiibersicht 2025

Aus den im vorangegangenen Kapitel beschrieben Veranderungen des Erneuerungskonzeptes er-
geben sich Anpassungen der bisherigen Kosten- und Finanzierungsibersicht, die im Folgenden ta-

bellarisch dargestellt sind.
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht Stand: 28.04.2025
Kommune:|Reppenstedt Gesamtmanahmenbezeichnung: Reppenstedt - Ortszentrum
Programm:|Lebendige Zentren < hitte Auswahl treffen
'l."&;'anu;!;r;ng MaBnahme anteilige Kosten Férd Férderbet
ili pa Klimaschutz cder Klimaschutz und oroerprogramm croerbetrag
EinzelmaBknahme Gesamthkosten StZI;E:IQEf:E::EH gegeniiber Anpassung an den | zur Anpassung an aufierhalb der der anderen U;“l:‘:zp:‘-':'wﬂit::]d
aufarderung anerkannter KoFi ] . ) « | Stidtebauforderung Farderung
[von 30.08.2022) Klimawandel den Klimawandel
A - Ausgaben
1 - Vorbereitung der Sanierung
Malinahme in
1.1 Biirgerbeteiligung/Offentlichkeitsarbeit Broschiren, Veranstaltungen 10.000 € 10.000 € Umsetzung
Malinahme in
1.2 Gutachten, stadiebauliche Planung, etc. Rahmengl., Gutachten, B-Flane, Werk. konz. 200.000 £ 200.000 £ 100.000 € Umsetzung
Malinahme wird noch
archédohsg. Untersuchungen 50.000 £ 50.000 £ umngesetzt
1.3 Verfigungsfonds
Malinahme in
1.4 Sanierungstrager/andere Beaufiragte § % Fdrderobergrenze 488.253 € 486.253 € 111.823 € Umsetzung
Summe T46.253 € T46.253 € 206623 € -€ -€
2 - Ordnungsmalnahmen
Maltnahme wird noch
2.1 Grunderwerb pauschal (Meuordnung/Entwicklg. | 200.000 € 200.000 € umgesetrt
Lineburger Landstr. 8 -£ -£
Birgemark 430.000 € 430.000 € Maftnahme umgesetst
Malinahme wird noch
2.2 Umzug won Bewohnerinnen und Bewchnem sowie Betrieben Betriebsverlagerungen/pauschal 5.000 € 5.000 € umngesetzt
Malinahme wird noch
2.3 Bodenordnung Umlegung 10.000 € 10.000 € umgesetzt
Malinahme wird noch
2.4 Freilegung von Grundsticken Starkung zentraler Vers_bereiche §18.000 € §18.000 € 482000 £ |Bodenentsiegelung 200.000 € umgesetzt
2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung won Stralten, Wegen, Erhdhung der
Platzen, Grunflachen) Einganigstor Landwehr Bargerpark -£ -£ Bicdiversit
Urmngestaltg. Dachtmisser Str. Umgestaltg. Biodiversit
Rathausumfeld 2.400.000 € 2.400.000 € 1.200.000 € Malknahme umgeseizt
Klimafreundliche Malinahme in
Fahmadweg Landwehr 365.000 € 365.000 € BE.800 £ |Mobilitat 138.100 € Umsetzung
::jlndl I":h: H - Maftnahme in
Gestaltiung Oriseingang (Haltestelle Bus, Stellpldtze) 225.000 € 225.000 € 150000 € | rraotrpdr 30.000 £ Umsetzung
Erhdhung der Maknahme wird noch
Biirgemark - Ausstattung/Spielgel. 1.800.000 € 1.800.000 € Biodiversit 1.800.000 € umgesett
FULIUTIL
5l Toilettenanlage 50.000 € 50.000 € 20.000 « |Mimaschonanaer 12.000 € Mafinahme umgesetzt
Maltnahme wird noch
mg. Spielgelande an der Landwehr 200.000 € 200.000 € 200.000 £ |Erhalt won Freiraumen umgesett
Erhdhung der
Umgestaltg. Porthof (Steliplatzanlagen) 121.000 £ 121.000 € Biodiversit 121.000 € Manahme umgesetzt
Schaffung von Maknahme wird noch
Offentl. Spiclplatz am Rathaus 100.000 € 100.000 € 100.000 € |Freiraumen 20.000 £ umgesett
Malinahme wird noch
2.6 sonstige Ordnungsmalknahmen Hareausgleich 5.000 € 5.000 € umgesetzt
Summe 6.529.000 £ 6.529.000 € 294800 € 3.522 100 € -€
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3 - BaumaBnahmen

Malinahme in
3.1 Modemisierungs-/Instandsetzungsmalnahmen Wiesenweg 6 - Lubbershof 300.000 € 300.000 € energ. Gebaudesani 890.000 € Umsetzung
Maltnahme in
Lineburger Landstr. 1 250.000 € 250.000 € energ. Gebdudesani 120.000 € Umsetzung
Maltnahme wird noch
3.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen Urmngestaltung An der Eulenburg 400.000 € 400.000 € energ. Gebiudesani 3680.000 € umngesetzt
Maltnahme wird noch
Jugendzentrum 200.000 € 200.000 € energ. Gebdudesani 50.000 € umgese=t
Gellersenhaus 301.147 € 301147 £ 11.147 £ |energ. Gebdudesani 87.000 € Malinahme umgeset=t
3.2 Verlagerung oder Anderung von Betrieben
3.4 sonstige Baumalknahmen
Summe| 1451147 € 1451147 € 11147 € Ti17.000 £ -£
Summe der Ausgaben (Bruttogesamtkosten
g ( ge ) B.726.400 € 8.726.400 € 512570 € 4.239.100 € -€
B - Einnahmen
1. Eddse aus der Veraullerung von Grundsiicken
2. Einnahmen aus der Bewirtschaftung von Grundstiicken
3. Ausgleichsbetrige
4. Erschlieffungsbeitrage
5. sonstige Einnahmen
Summe der Einnahmen € €
C - durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten
(MNettogesamtkosten) 8.726.400 € 512,570 €
D - Finanzierung
zu finanzierende Summe B.7T26.400 £ F25T0 €
Anteil Bund [1/3 von gesamt) 2.908.800 £ 17T0.857 €
Anteil Niedersachsen (173 von gesamit) 2.908.800 £ 170.85T €
Gesamtsumme Fordermittel (2/3 von gesamt) SB1T.600 £ I TI3E
kommunaler Anteil (1/3 von gesamt) 2.908.800 £ 170.85T €

Abbildung 2 Kosten- und Finanzubersicht 2025
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