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1. Vorbemerkung

Die Fortschreibung des ISEK Reppenstedt gliedert sich in zwei Teile: Teil 1 umfasst Mal3-
nahmen, die die Zielsetzungen in den ISEK-Handlungsfeldern Demografie und Wohnen
sowie Bildung, Soziales und Gesundheit unterstltzen. Teil 2 beschreibt MaBnahmen im
Sanierungsgebiet Ortszentrum Reppenstedt, die gezielt die Zielsetzung Modernisierung
und Sanierung bestehender Gebaude zur Forderung der Ortskernsanierung voranbrin-
gen.

Teil 1: Verbesserung und Ausbau der Sportstatteninfrastruktur

1.1 Anlass der Fortschreibung des ISEK Reppenstedt

Durch die Planung und Entwicklung neuer Baugebiete in Reppenstedt sowie in den an-
grenzenden Gemeinden der Samtgemeinde Gellersen steigt der Zuzug junger Familien
deutlich an. Infolge dieses dynamischen Wachstums ergibt sich ein zunehmender Be-
darf an wohnortnahen, familiengerechten Sport- und Freizeitangeboten. Eine aktuelle
Bedarfsanalyse der Sportvereine in der Samtgemeinde Gellersen bestatigt diesen Trend.
Der Bedarf an familiengerechten Sport- und Freizeitangeboten leitet sich nicht nur aus
dem Ort Reppenstedt ab, sondern vor allem aus der Region ab.

Die Fortschreibung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) er-
folgt vor dem Hintergrund veranderter demografischer, struktureller und planerischer
Rahmenbedingungen in der Gemeinde Reppenstedt und in der Samtgemeinde Geller-
sen und unterstltzt die Zielsetzungen der ISEK-Handlungsfelder: Demografie und Woh-
nen durch die bedarfsgerechte Versorgung einer wachsenden, familienorientierten Be-
volkerung und Bildung, Soziales und Gesundheit: durch verbesserte Voraussetzungen
far Sport, Bewegung und soziale Teilhabe im unmittelbaren Wohnumfeld. (vgl. ISEK so-
wie Vorbereitende Untersuchungen ,,Ortszentrum“ zum Programm ,,Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren” S. 38ff)

1.2 Zielsetzung der Fortschreibung

Die 5. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts hat vor dem Hinter-
grund der demografischen Entwicklungen und einer stetigen Nachfrage nach Sportange-
boten und -raumlichkeiten im Kern zum Ziel, die Begrindung und Bedarfe zur Entwick-
lung der Sportstatteninfrastruktur in der Gemeinde Reppenstedt respektive Samtge-
meinde Gellersen herauszustellen. Die Gemeinde Reppenstedt bzw. Samtgemeinde
Gellersen beabsichtigt die Sportstatteninfrastruktur bedarfsgerecht und zukunftsfahig
auszubauen, bestehende Kapazitaten zu entlasten und damit einen wichtigen Beitrag zu
einer familienfreundlichen, inklusiven und nachhaltigen Ortsentwicklung zu leisten. Die
geplanten MaBnahmen sind zweckgebunden auf die Nutzung als
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Gemeinbedarfseinrichtungen mit 6ffentlichem Zugang ausgerichtet — insbesondere
durch Schulen, Vereine und offene Freizeitangebote.

Eine neue und erweiterte Infrastruktur tragt zur Starkung des sozialen Zusammenhalts
bei, indem sie Orte schafft, die fur alle Generationen zuganglich und nutzbar sind — un-
abhangig von Herkunft, Einkommen oder Mobilitat. Sport- und Begegnungsraume wer-
den so zu wichtigen Bausteinen einer aktiven, solidarischen und gesundheitsfordernden
Gemeindeentwicklung.

1.3 MaBnahmeniiberblick und Umsetzungsstand im Sanierungsgebiet

Der folgende Abschnitt gibt einen kompakten Uberblick (iber die im Rahmen des Inte-
grierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) geplanten MaBnahmen, den vor-
gesehenen Finanzierungsrahmen sowie den aktuellen Umsetzungsstand.

Der Finanzierungsrahmen von 8.726.400 € ist vollstandig ausgeschopft.

Ein groBer Teil der Mittel wurde bereits in wichtige Projekte investiert. Dazu gehdren vor
allem die Sanierung des Rathausumfeldes und des Gellersenhauses.

Beide MaBnahmen sind abgeschlossen und haben wesentlich zur stadtebaulichen Auf-
wertung beigetragen.

Aktuell in der Umsetzung befinden sich u. a.:

e die Modernisierung von Bestandsgebauden (Wiesenweg 6 / Lubbershof, Linebur-
ger LandstraBe 1),

¢ die Umgestaltung (des Ortseingangs), der Flache neben der Lineburger Land-
straBe 14

Diese Projekte verbessern die Funktionalitat und Gestaltung des offentlichen Raums
und férdern eine nachhaltige Mobilitat.

Weitere Vorhaben befinden sich in Vorbereitung, darunter:
o die Aufwertung der Spielplatze am Rathaus und an der Landwehr,
e MaBnahmen zur Starkung zentraler Versorgungsbereiche.

Ziel ist es, die Aufenthaltsqualitat im Quartier weiter zu steigern und die Attraktivitat fur
Bewohnerinnen, Bewohner und Gaste nachhaltig zu erhdhen. Die geplanten MaBBnah-
men — sowohl im 6ffentlichen Raum als auch im Bereich der sozialen Infrastruktur — sind
grundsatzlich offentlich zuganglich und dienen der langfristigen Verbesserung des ge-
meinschaftlichen Lebens.

Durch die Nutzung der Einrichtungen fur schulische, sportliche, kulturelle und generati-
onenubergreifende Aktivitaten wird ein verbindlicher Beitrag zum sozialen Miteinander
und zur Integration unterschiedlicher Zielgruppen im Ortszentrum geleistet. Die
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Zweckbindung auf gemeinwohlorientierte Nutzung bildet dabei die Grundlage flr eine
forderfahige Umsetzung.

2. Bestands- und Bedarfsanalyse

Die Samtgemeinde Gellersen verzeichnet seit Jahren eine kontinuierlich wachsende Be-
vOlkerung. Dieses Wachstum flhrt zu steigenden Anforderungen an die soziale Infra-
struktur —insbesondere auch an die Sportstatten. Im Folgenden werden die demografi-
sche Entwicklung sowie die aktuelle Situation und der daraus abgeleitete Handlungsbe-
darfim Bereich der Sportinfrastruktur dargestellt.

2.1 Demografische Entwicklung und Auswirkungen auf die Infrastruktur

Die Samtgemeinde Gellersen wird inzwischen dem Demografietyp ,,WWohlhabende
Stadte und Gemeinden in wirtschaftlich dynamischen Regionen® zugeordnet (Bertels-
mann Stiftung, 2025). Sie weist stabile soziodkonomische Strukturen und ein kontinuier-
liches Bevolkerungswachstum auf, das vor allem durch Familienzuzlge gepragt ist.

Seit 2014 ist die Bevolkerung um 11,8 % gestiegen (LK Luneburg: 8,1 %; Niedersachsen:
5,0 %). Mit 174 Einwohner:innen/km? liegt die Bevolkerungsdichte der Samtgemeinde
leicht (iber dem Landesmittel, wahrend Reppenstedt mit 471 Einwohner:innen/km? eine
uberdurchschnittlich hohe Dichte aufweist.
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Abbildung 1 eigene Darstellung, LSN 2023

Im Hinblick auf die Altersstruktur zeigt sich, dass diese zwischen den Jahren 2022 und

2024 tendenziell ahnlich bleibend ist, wenngleich ein leichter Trend dahingehend zu er-
kennen ist, dass der Anteil der alteren Einwohner:innen (Uber 60 Jahre) steigt sowie der
Anteil der jungeren Einwohner:innen (unter 15 Jahre) tendenziell gleichbleibend ist. Der
Anteil der 0-15-Jahrigen in der Samtgemeinde Gellersen im Jahr 2022 betrug insgesamt
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14,97 % und im Jahr 2024 14,95 %. Der Anteil der 15-60-Jahrigen lag im Jahr 2022 bei
53,55 % und im Jahr 2024 bei 52,58 %. Im Hinblick auf die Uber 60-Jahirgen betrug der
Anteilim Jahr 2022 insgesamt 31,46 % und im Jahr 2024 32,46 %. (vgl. Landesamt fur
Statistik Niedersachsen, Stand 2023)

Trotz eines leichten Alterungstrends bleibt der Anteil junger Menschen stabil, wahrend
die Gruppe der Uber 60-Jahrigen zunimmt. Dadurch entsteht eine breitere und diversifi-
zierte Nachfrage nach Sportangeboten —von Schulsport Giber Vereins- und Freizeitsport
bis hin zu gesundheitsorientierten Aktivitaten fur dltere Menschen.

Die Analyse des Zuzug-Gesamtsaldos zeigt, dass die Samtgemeinde Gellersen in den
Jahren 2000 bis 2024 eine Phase deutlich positiver Wanderungsbewegungen durchlau-
fen hat, die auch haupturséachlich fur die insgesamt positive Bevdlkerungsentwicklung
ist (siehe oben). In diesem Zeitraum stieg der jahrliche Zuzugssaldo deutlich an und lag
Uber viele Jahre hinweg stabil bei Uber 120 Personen. Auch wenn seit 2015 ein spurbarer
Ruckgang auf etwa 75 bis 80 Personen zu verzeichnen ist, bleibt der Saldo bis heute po-
sitiv—die Samtgemeinde zahlt weiterhin zu den Zuzugsgebieten.

Samtgemeinde Gellersen Wanderungssaldo
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Abbildung 2: eigene Darstellung, Quelle LSN, Stand 2024

Diese Entwicklung hatte und hat direkte Auswirkungen auf die Auslastung und den Be-
darf an sozialer Infrastruktur —insbesondere im Bereich der Sportstatten. Mit wachsen-
der und zunehmend dichter besiedelter Bevolkerung steigt der Nutzungsdruck auf be-
stehende Sportanlagen und Hallenkapazitaten deutlich. Gerade in dicht bebauten Sied-
lungsbereichen mit begrenzten AuBenflachen kommt der Sporthallennutzung eine zent-
rale Bedeutung fur schulischen, vereinsgebundenen und gesundheitssportlichen Bedarf
zu.
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Vor dem Hintergrund der deutlich positiven Bevdlkerungsentwicklung, die nach wie vor,
anhaltend ist sowie der Tatsache, dass sich die Sportstatteninfrastruktur seit 2000 nicht
wesentlich gedndert hat, ist davon auszugehen, dass die vorhandene Infrastruktur in vie-
len Bereichen bereits an ihre Kapazitatsgrenzen gelangt ist (vgl. Kapitel 2.2). Die demo-
grafische Entwicklung mit einem konstant hohen Anteil junger Menschen und einer
wachsenden alteren Bevdlkerung fUhrt zusatzlich zu einer breiteren und diversifizierten
Nachfrage: vom Schulsport Gber Vereinssport bis hin zu gesundheitsorientierten Bewe-
gungsangeboten im Alter.

Die anhaltend positive Wanderungsbilanz bestatigt den Zuzug in die Samtgemeinde.
Diese Dynamik erhdht den Nutzungsdruck auf bestehende soziale und sportliche Ein-
richtungen und macht eine vorausschauende Infrastrukturplanung erforderlich.

2.2 Sportstatteninfrastruktur und Vereinsentwicklung

2.2.1 Bestand und Nutzung

Die Samtgemeinde Gellersen verfligt Uber eine gut ausgebaute, jedoch teilweise ausge-
lastete Sportinfrastruktur. Zentrale Einrichtungen sind die Gellersenhalle (Dreifeldhalle)
in Reppenstedt sowie jeweils eine Turn- und Schulsporthalle in Kirchgellersen und Wes-
tergellersen. Erganzt wird das Angebot durch Sportplatze in Westergellersen, Stdergel-
lersen und Kirchgellersen.

Die Hallen werden sowohl schulisch als auch durch die Sportvereine TSV Gellersen, TuS
Reppenstedt und SVG Luneburg intensiv genutzt. Zwischen 14:00 und 22:00 Uhr sind die
Hallen vollstandig ausgelastet. (vgl. Sportstattenentwicklungsplanung SG Gellersen) Zu-
satzliche Bedarfe — insbesondere im Kinderturnen, Praventions- und Reha-Sport sowie
im Rahmen des geplanten Nachwuchszentrums Volleyball - kdnnen derzeit nicht abge-
deckt werden.

Hinzu kommt, dass die Gellersenhalle aufgrund unzureichender Umkleide- und Sanitar-
bereiche nicht in vollem Umfang nutzbar ist.

2.2.2 Vereinslandschaft und Mitgliederentwicklung

Die Sportlandschaft der Samtgemeinde wird im Wesentlichen durch die Vereine TSV
Gellersen, TuS Reppenstedt und SVG Luneburg gepragt. Diese bieten ein breites Spekt-
rum an Sportarten fur alle Altersgruppen.

Die Mitgliederzahlen zeigen seit 2014 einen stabilen bis wachsenden Trend: Insgesamt
verzeichnen die drei Vereine einen Zuwachs von rund 11 % (2014-2025). Besonders dy-
namisch entwickelt sich die SVG Luneburg, deren Mitgliederzahl sich in zehn Jahren ver-
dreifacht hat.
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Mitgliederentwicklung der Sportvereine SG Gellersen
(2015-2025)
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Abbildung 3 eigene Darstellung, Kreissportbund Lineburg e.V., Stichtag: 31.12.2024

Diese Entwicklung verdeutlicht das anhaltend hohe Interesse an Sport und Bewegung
sowie den wachsenden Bedarf an geeigneten Trainings- und Ubungsraumen.

2.3 Bedarfsanalyse und Handlungsfelder

Bevolkerungswachstum, steigende Vereinsmitgliederzahlen und die Entwicklung des
Volleyballsports auf Bundesliganiveau erhéhen den Nutzungsdruck auf die bestehenden
Sportstatten. Besonders im Hallensport kommt es zu Engpéssen, da Schulen, Vereine
und Freizeitsportler:innen auf begrenzte Kapazitaten angewiesen sind.

Die Bedarfsanalyse 2024/2025 (Sportentwicklungsplanung SG Gellersen) zeigt einen
Mehrbedarf von rund 67 Hallenstunden pro Woche. Besonders betroffen sind:

¢ Handball (alle Altersklassen)

¢ Volleyball (inkl. Nachwuchszentrum ab 2026)
e Badminton

e Ju-Jutsu

¢ Turnen, Reha- und Praventionssport

e FuBball und Tennis (Wintertraining)

Daruber hinaus steigt die Nachfrage nach neuen und niedrigschwelligen Sportformaten
wie ,,Fitim Alter®, Sport-Kita, Hula Hoop, Spikeball und Bubble Ball.

Insgesamt zeigt sich ein deutlicher struktureller Engpass, der die Entwicklungsmoglich-
keiten der Vereine und die Versorgung der Bevolkerung mit wohnortnahen Bewegungs-
angeboten einschrankt.
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2.4 Perspektiven fir eine zukunftsfahige Sportentwicklung

Um den identifizierten Bedarf zu decken und die Sportinfrastruktur an die demografi-
sche Entwicklung anzupassen, ist eine Erweiterung und Modernisierung der bestehen-
den Anlagen erforderlich.

Zentrale MaBnahmen sind:

e Erweiterung der Gellersenhalle (Optimierung der Funktionsrdume, Verbesserung
der Nutzbarkeit)

o (Ersatz) Neubau einer wettkampfgerechten Dreifeldhalle zur Entlastung der be-
stehenden Kapazitaten

Beide Projekte sind auf die gemeinnutzige Nutzung durch Schulen, Vereine und offene
Gruppen ausgerichtet und sollen die niedrigschwellige Zuganglichkeit fur alle Bevolke-
rungsgruppen sichern.

Die MaBnahmen leisten einen wichtigen Beitrag zur:
e Forderung von Gesundheit und Pravention,
e Starkungvon Integration und sozialem Zusammenhalt,
e und Sicherung der Lebensqualitat in der Samtgemeinde Gellersen.

Damit wird die Sportinfrastruktur zu einem zentralen Bestandteil einer zukunftsfahigen,
generationenubergreifenden Gemeindeentwicklung.

3. Fortschreibung der MaBnahmen

Im Rahmen der vorliegenden Fortschreibung wird das aktualisierte Entwicklungskonzept
mit weiteren EinzelmaBnahmen zur Erreichung der Entwicklungsziele beschrieben. Ein
herausgestelltes Ziel ist die Verbesserung und der Ausbau der Sportstatteninfrastruktur
zur Sicherung des Bedarfs an Sport- und Freizeitangeboten fur alle Altersgruppen. Die
Erweiterung der Gellersenhalle sowie der geplante (Ersatz)Neubau einer Dreifeldsport-
halle orientieren sich an den aktualisierten strategischen Zielsetzungen der Sportent-
wicklungsplanung der Samtgemeinde Gellersen. Der (Ersatz)Neubau stellt zugleich eine
MaBnahme dar, die im Dorfentwicklungsplan der Dorfregion Gellersen im Handlungsfeld
»Dorfleben — Freizeit — Tourismus“ benannt ist (vgl. 2019, DE-Plan Dorfregion Gellersen,
S.113). Derim Jahr 2019 beschlossene und genehmigte Dorfentwicklungsplan hebt den
bestehenden Mangel an Dorftreffmoglichkeiten hervor und formuliert als Entwicklungs-
ziel, die Sportzentren in Wester- und Kirchgellersen als zentrale Freizeitorte auszubauen,
aufzuwerten und starker in die regionalen Freizeit- und Sportangebote einzubinden.

Aufbauend auf diesen strategischen Vorgaben wurde im Jahr 2021 — unter Beteiligung
des Kreissportbundes Luneburg e.V. — ein Dialogprozess mit den drtlichen Breitensport-
vereinen und weiteren Akteuren initiiert. Ziel war es, eine bedarfsgerechte und
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zukunftsorientierte Sportentwicklungsplanung zu erarbeiten. Im Rahmen dieses Prozes-
ses wurden die aktuellen Nutzungsengpasse, die demografische Entwicklung sowie
neue gesellschaftliche Anforderungen an den Sport analysiert. Als zentrales Zwischen-
ergebnis wurde der Ausbau der Sportstatteninfrastruktur identifiziert — insbesondere
durch den (Ersatz)Neubau einer wettkampfgerechten Dreifeldhalle.

Beide MaBnahmen sollen einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung der sportlichen
und sozialen Infrastruktur in der Samtgemeinde leisten und die Ubergeordneten Ent-
wicklungsziele von Dorf- und Sportentwicklungsplanung miteinander verkntpfen.

3.1 Erweiterung der Umkleide- und Sanitarbereiche in der Gellersenhalle

Im Rahmen der ISEK-Fortschreibung ist der barrierefreie Ausbau der Umkleide- und Sa-
nitarbereiche in der Gellersenhalle vorgesehen. Die MaBnahme wird als Erganzung zur
»ochaffung einer Gemeinbedarfseinrichtung® im bestehenden Rahmenplan bewertet.
(vgl. Stadtebauliche Sanierung Ortszentrum Reppenstedt Rahmenplan S. 29 ff.). Die
Nutzung der Gellersenhalle erfolgt zweckgebunden fir sportliche, schulische und ge-
meinwohlorientierte Aktivitaten. Eine entsprechende Zweckbindung wird durch langfris-
tige Belegung durch Schulen und Sportvereine sowie gemeindliche Veranstaltungen si-
chergestellt. Die Halle ist 6ffentlich zuganglich im Rahmen des Schul- und Vereinssports
sowie flr freizeitorientierte Bewegungsangebote, insbesondere fur Kinder, Jugendliche,
Familien und Senior:innen.

Die bestehende Dreifeldhalle verfligt aktuell nur Gber einen Umkleide- und Duschbe-
reich, was insbesondere bei Turnieren und Parallelveranstaltungen zu Engpassen fuhrt.
Die eingeschrankten Sanitarraume verhindern eine vollwertige Teilung und Auslastung
der Halle.

Der geplante Anbau schafft zusatzliche Umkleiden, Duschen sowie ggf. Lager- und Ge-
raterdume und macht die Halle multifunktional und zukunftssicher nutzbar. Im Sinne ei-
ner klimagerechten und nachhaltigen Bauweise wird die Erweiterung nach aktuellen
energetischen Standards geplant. Vorgesehen sind u. a.:

e eine hochwertige Warmedammung der Gebaudehulle gemaB GEG-Anforderun-
gen,

o der Einsatz energieeffizienter Haustechnik (z. B. Luftungsanlagen mit Warme-
riuckgewinnung),

e wassersparende Sanitarinstallationen zur Reduktion des Ressourcenverbrauchs,

e sowie eine Dachbegrinung, die das Mikroklima verbessert, Niederschlagswasser
zurtckhalt und als 6kologische AusgleichsmaBnahme dient.

Daruber hinaus wird gepruft, ob eine Photovoltaikanlage zur Eigenstromversorgung rea-
lisiert werden kann.
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Die Erweiterung fordert in besonderer Weise den sozialen Zusammenhalt in Reppens-
tedt und der Samtgemeinde Gellersen, da sie Begegnungsraume flr unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen schafft, generationenubergreifende Aktivitdten ermdglicht und
das Ehrenamt in Sportvereinen nachhaltig unterstutzt.

Durch die zentrale Lage und die gute Erreichbarkeit GUber das FuB- und Radwegenetz ent-
steht ein erweitertes, wohnortnahes Sportangebot, das die Teilhabe aller Bevolkerungs-
gruppen starkt, insbesondere von Menschen ohne Auto. Gleichzeitig leistet die MaB3-
nahme einen Beitrag zur Reduzierung des Pkw-Verkehrs und damit zur Verbesserung von
Luftqualitat, Larmschutz und Verkehrssicherheit (vgl. ISEK 2010, S. 43 f.).

Begriindung zur Erweiterung des Sanierungsgebiets ,,Ortszentrum*

Es wird empfohlen, fir die MaBnahme das Sanierungsgebiet ,,Ortszentrum® zu erwei-
tern. Konkret muss dafur das Flurstlick 28/252 (OstlandstraBBe 1 / Dachtmisser Stral3e 1)
in das Sanierungsgebiet aufgenommen werden. Die Flache istim Eigentum der Ge-
meinde Reppenstedt und derzeit als Sport-, Freizeit- und Erholungsflache mit zugehori-
gen Gebaude- und Parkplatzflachen ausgewiesen.

Die geplante Erweiterung des Sanierungsgebiets ,,Ortszentrum® um das Flurstuck
28/252 (OstlandstraBBe 1 / Dachtmisser StraBe 1) ist strategisch sinnvoll, um die Gel-
lersenhalle in die formliche SanierungsmaBnahme einzubeziehen und die Umsetzung
geplanter investiver MaBnahmen im Rahmen der ISEK-Fortschreibung zu ermdéglichen.

Die MaBnahme dient dem stadtebaulichen Ziel, die Sportstatteninfrastruktur bedarfsge-
recht und zukunftsfahig auszubauen, bestehende Kapazitaten zu entlasten und dadurch
einen wesentlichen Beitrag zu einer familienfreundlichen und nachhaltigen Ortsentwick-
lung zu leisten. Zudem dient es dem Ziel der Sanierung des Ortszentrum: Erhohung der
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen und halbéffentlichen Raum insbesondere durch
neue Nutzungsmaoglichkeiten. (vgl. 3. ISEK-Fortschreibung 2025, S.3)

Mit der Erweiterung wird sichergestellt, dass die geplanten baulichen Anpassungen —
insbesondere die Errichtung moderner, barrierefreier Umkleide- und Sanitarbereiche —
férderrechtlich abgesichert und stadtebaulich integriert umgesetzt werden kénnen.

Die MaBnahme unterstitzt maBgeblich die Zielsetzungen der ISEK-Handlungsfelder De-
mografie und Wohnen: durch die bedarfsgerechte Versorgung einer wachsenden, fami-
lienorientierten Bevolkerung und Bildung, Soziales und Gesundheit: durch verbesserte
Voraussetzungen fur Sport, Bewegung und soziale Teilhabe im unmittelbaren Wohnum-
feld. (vgl. ISEK sowie Vorbereitende Untersuchungen ,,Ortszentrum® zum Programm ,,Ak-
tive Stadt- und Ortsteilzentren® S. 38ff)

Insgesamt stellt die Erweiterung einen sinnvollen stadtebaulichen Entwicklungsschritt
dar, der den zentral gelegenen Standort Gellersenhalle als 6ffentlich nutzbare Infrastruk-
tur starkt und zur Aufwertung des Quartiers beitragt.
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3.2 Neubau einer Dreifeldhalle in der Samtgemeinde Gellersen

Ein konkreter Standort fir die neue Dreifeldhalle steht derzeit noch nicht fest. Dieser
wird aktuell im Rahmen einer Voruntersuchung ermittelt, die als Grundlage fur die politi-
sche Entscheidungsfindung in der Samtgemeinde Gellersen dient.

Ziel der Planung ist es, einen geeigneten Standort zu finden, der die kommunale Infra-
struktur starkt, das Vereinswesen in der Samtgemeinde Gellersen fordert und einer
Zentralisierung von Ressourcen in der Daseinsvorsorge entgegenwirkt.

Der Standort der neuen Dreifeldhalle soll eine enge Verbindung zu Bildungseinrichtun-
gen, zur ortlichen Vereinslandschaft und zur Nachbarschaft gewahrleisten. Kurze Wege
erleichtern die alltagliche Nutzung, reduzieren den Verkehr und férdern die soziale Teil-
habe — auch fir Menschen ohne eigenes Fahrzeug.

Die neue Sporthalle bietet sich am oder in raumlicher Nahe zu einem bestehenden
Schul- und Sportgeldnde an, das bereits durch verschiedene Sport- und Freizeitange-
bote gepragt ist. Mit einem Ersatzneubau, zum Beispiel in Kirchgellersen, kann ein be-
stehendes Sportparkareal stadtebaulich aufgewertet und die vorhandenen Anlagen neu
belebt werden.

Als offentlich zugangliche, multifunktionale Sport- und Begegnungsstatte tragt eine
neue Halle dazu bei, den aktuell fehlenden wochentlichen Bedarf von rund 67 Hallen-
stunden fur Schul- und Vereinssport zu decken. Im Falle eines Ersatzneubaus, zum Bei-
spielin Kirchgellersen, kann eine energetisch und funktional veraltete Turnhalle zukinf-
tig barrierefrei, teilbar und vielseitig nutzbar gestaltet sein. Neben Schulen und Vereinen
erhalten auch freie Trager, Seniorensportgruppen, Gesundheitsangebote sowie inklusive
und integrative Initiativen Zugang.

Daruber hinaus soll die neue Halle als Veranstaltungsort fur kulturelle und gesellschaft-
liche Anlasse dienen — etwa fur Jugend- und Seniorenveranstaltungen, Flohmarkte, Mes-
sen oder Versammlungen. Ein Hallen(ersatz)neubau ist damit nicht nur ein wichtiger
Beitrag zur Sportfoérderung, sondern starkt auch den sozialen Zusammenhalt in der
Samtgemeinde.

Die Dreifeldhalle wird zu einem Treffpunkt fir Menschen aller Altersgruppen, Herklnfte
und Lebenslagen, der Raum flr Bewegung, Begegnung und gemeinsames Erleben bie-
tet. Der dauerhafte, nicht-kommerzielle Offentlichkeitszugang ist gesichert; die Nutzung
erfolgt mit einer langfristigen sozialen Zweckbindung.

Klimaangepasste, energieeffiziente Bauweise

Von Beginn an wird der Hallenbau, sowohl als Neubau oder auch als Ersatzneubau, als
energieeffizientes und klimagerechtes Gebaude geplant. Folgende Standards und MaB-
nahmen sind vorgesehen:
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e Errichtung nach BEG-Effizienzhausstandard, mindestens EH 55, perspektivisch
EH 40 (unter Einbindung eines Energieeffizienz-Experten),

e Einsatz regenerativer Energien zur Warme- und Stromversorgung, z. B. Warme-
pumpe in Kombination mit Photovoltaikanlage,

e Tageslichtoptimierte Architektur mit reduzierter Stromnutzung durch automati-
sche Lichtsteuerung,

e klimawirksame Freifldchengestaltung, inklusive Teilentsiegelung, Baumpflanzun-
gen, Regenwassermanagement (Versickerungsmulden) und Hitzeminderung,

e umweltfreundliche Baustoffwahl mit Fokus auf Recyclingfahigkeit, Langlebigkeit
und geringen grauen Emissionen.

Diese MaBnahmen dienen nicht nur der CO,-Reduktion, sondern auch der langfristigen
Wirtschaftlichkeit und Betriebskostenminimierung.

Barrierefreiheit und Inklusion

Das Gebaude wird vollstandig barrierefrei nach DIN 18040-1/-3 geplant. Dazu gehoren
u.a.:

e stufenlos zugangliche Eingange,

e Dbarrierefreie Umkleiden, Duschen und WC-Anlagen,
e taktile und visuelle Leitsysteme,

e angepasste Akustik und Beleuchtung.

Die Planung tragt den Anforderungen einer inklusiven Nutzung Rechnung — durch Men-
schen mit Behinderung, altere Personen, Familien mit Kleinkindern und weitere Bevolke-
rungsgruppen mit besonderen Bedarfen.

4. Finanzierung und Fordermoglichkeiten

Mit der Aufnahme in das fortgeschriebene ISEK wird die Grundlage geschaffen, um For-
dermittel von Bund und Land zu beantragen. Es kdnnen Programme zur Sportstattenfor-
derung des Landes Niedersachsen, des Bundes sowie der EU genutzt werden. Im Jahr
2025 wird das bisherige Bundesprogramm ,,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den
Bereichen Sport, Jugend und Kultur (SJK)“ in das neue Bundesprogramm ,,Sanierung
kommunaler Sportstatten® Gberfuhrt. Dieses neu ausgerichtete Programm dient aus-
dricklich der Forderung klimagerechter, barrierefreier und gemeinwohlorientierter
Sportstatten und bietet damit eine wichtige Grundlage zur Finanzierung der geplanten
MaBnahmen in der Samtgemeinde Gellersen. Gefdrdert werden in erster Linie Sanie-
rungs- und ModernisierungsmaBnahmen an Sporthallen, Freianlagen und vergleichba-
ren Einrichtungen. Ersatzneubauten sind nur in begrindeten Ausnahmefallen forderfa-

hig.
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Auf Landesebene Niedersachsen fordert das Sportstatteninvestitionsprogramm Nieder-
sachsen seit 2025 MaBnahmen zur Verbesserung der kommunalen und vereinseigenen
Sportinfrastruktur. Gefordert werden unter anderem Sanierungen und Modernisierun-
gen, aber auch Ersatzneubauten, sofern eine Sanierung wirtschaftlich nicht sinnvoll
oder technisch nicht moglich ist.

Zwar ist eine Fortschreibung des ISEK keine formale Voraussetzung flir die Antragstel-
lung im neuen Bundesprogramm ,,.Sanierung kommunaler Sportstatten®, sie kann je-
doch als Nachweis einer integrierten Planungsgrundlage gewertet werden und somit for-
derlich fur die Antragstellung sein.

5. Zusammenfassung

Die 5. Fortschreibung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
Reppenstedt reagiert auf die dynamische Bevolkerungsentwicklung in der Samtge-
meinde Gellersen und den damit verbundenen steigenden Bedarf an wohnortnahen
Sport- und Freizeitangeboten. Ziel ist der bedarfsgerechte und zukunftsfahige Ausbau
der Sportstatteninfrastruktur zur Foérderung einer familienfreundlichen, inklusiven und
gesundheitsorientierten Ortsentwicklung.

Die Bestands- und Bedarfsanalyse zeigt eine wachsende und zugleich alternde Bevolke-
rung mit stabil hohem Anteil junger Familien. Die bestehenden Sporthallen, insbeson-
dere die Gellersenhalle in Reppenstedt, sind voll ausgelastet; der zusatzliche Bedarf
liegt bei rund 67 Hallenstunden pro Woche.

Zur Deckung dieses Bedarfs werden zwei zentrale MaBnahmen umgesetzt:

1. Erweiterung der Gellersenhalle um barrierefreie Umkleide- und Sanitarbereiche
sowie Lagerflachen. Die Erweiterung erfolgt energieeffizient und nachhaltig und
starkt die Nutzung fur Schulen, Vereine und offene Freizeitangebote. Hierflr wird
das Sanierungsgebiet ,,Ortszentrum® um die entsprechende Flache erweitert.

2. (Ersatz-)Neubau einer Dreifeldhalle an einem noch festzulegenden Standort in-
nerhalb der Samtgemeinde Gellersen. Die Halle soll multifunktional, barrierefrei
und klimagerecht gestaltet werden und auch fur kulturelle und gesellschaftliche
Veranstaltungen offenstehen.

Mit der Fortschreibung werden die formalen Voraussetzungen zur Erweiterung des Sa-
nierungsgebiets geschaffen und neue Férdermoglichkeiten auf Bundes-, Landes- und
EU-Ebene erschlossen. Die MaBnahmen leisten einen wesentlichen Beitrag zur Starkung
des sozialen Zusammenhalts, zur Férderung von Bewegung, Gesundheit und Integration
sowie zur nachhaltigen Entwicklung der Gemeinde.
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Teil 2: Energetische Sanierung einer Gemeindebedarfseinrichtung

1.1 Anlass der Fortschreibung des ISEK Reppenstedt

Im Rahmen der Ortskernsanierung plant die Samtgemeinde Gellersen, ein im Eigentum
befindliches Wohnhaus (Adresse: An der Eulenburg 19, 21391 Reppenstedt) energetisch
zu sanieren und den Einsatz regenerativer Energien auszubauen, um die derzeitige Nut-
zung als Gemeinschaftsunterkunft fur Asylsuchende nachhaltig weiter fliihren zu kén-
nen.

Das Vorhaben orientiert sich an den Zielen des ISEK Reppenstedt sowie den Empfehlun-
gen der Vorbereitenden Untersuchungen ,,Ortszentrum® im Programm ,,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren® (vgl. S. 38ff). Gleichzeitig erfullt die Samtgemeinde Gellersen damit
ihre gesetzliche Pflicht, Unterkilinfte fur Asylsuchende bereitzustellen.

Eine Kostenschatzung liegt vor und die MaBnahme wurde bereits in die Kosten- und Fi-
nanzierungsubersicht des Programms Lebendige Zentren aufgenommen sowie flr die
Férderung genehmigt.

1.2 Zielsetzung der Fortschreibung

Ziel des Vorhabens ist die energetische Modernisierung des bereits aktuell als Unter-
kunft far Asylsuchende genutzten Wohngebaudes als Gemeindebedarfseinrichtung.
Durch den verstarkten Einsatz regenerativer Energien soll ein nachhaltiger und zukunfts-
orientierter Gebaudebetrieb gewahrleistet werden. Gleichzeitig tragt die qualitative Auf-
wertung des Wohnhauses zur Starkung des Ortskerns bei.

Ein zentraler Schwerpunkt liegt in der Sicherstellung und Verbesserung der bereits be-
stehenden, bedarfsgerechten Unterbringungsmaglichkeiten flr Asylsuchende gemaB §
44 AufenthG, wodurch die Samtgemeinde ihrer sozialen Verantwortung weiterhin umfas-
send nachkommt. Daruber hinaus verfolgt das Projekt eine enge Verknupfung stadte-
baulicher und sozialer MaBnahmen, um sowohl die Attraktivitat des Ortszentrums zu
steigern als auch die lokale soziale Infrastruktur nachhaltig zu starken.

3. Fortschreibung der MaBnahme

Im Rahmen der vorliegenden Fortschreibung wird das aktualisierte Entwicklungskonzept
mit einer weiteren EinzelmaBnahmen zur Erreichung der Entwicklungsziele beschrieben.

3.1 Energetische Sanierung der Gemeindebedarfseinrichtung: An der Eulen-
burg 19

Die Samtgemeinde beabsichtigt die umfassende energetische Sanierung eines Wohnge-
baudes, das derzeit als Unterkunft fur 15 Asylsuchende genutzt wird und Uber eine Ka-
pazitat von bis zu 20 Personen verflgt. Das Objekt liegt im Sanierungsgebiet Ortszent-

rum Reppenstedt (Adresse: An der Eulenburg 19, 21391 Reppenstedt). Es handelt sich
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um ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Vollkeller und ausgebautem Dachge-
schoss. Der umbaute Raum des Wohnhauses in Reppenstedt betragt ohne Garage

1040,16 m®, die bebaute Fliache betragt: 391,50 m>.
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Abb. 4 | Abgrenzung des Sanierungsgebietes mit Verortung der Gemeindebedarfseinrichtung

Fotodokumentation des Ist-Zustands - Gebaude An der Eulenburg 19

Foto 5 | An der Eulenburg 19_Vorderfront (Nord)
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Foto 7: An der Eulenburg 19, Ruckseite (Sud) Foto 8: An der Eulenburg 19, Terasse (Suid)
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Die geplanten MaBnahmen umfassen die Dammung und Neueindeckung des Daches,
den Austausch der Fenster, MaBnahmen der Innendammung, die Kellerddmmung und
Trockenlegung sowie die Installation einer Photovoltaikanlage und einer Warmepumpe
zur Nutzung regenerativer Energien. Die maximalen Investitionskosten betragen brutto
rd. 538.000 €, eine Reduzierung auf rd. 430.300 € ist durch eine vertiefte Detailplanung
realistisch.

3.2 Finanzierung und Programmbindung

Das Vorhaben ist im Kosten- und Finanzierungsplan des Stadtebauférderprogramms
»,Lebendige Zentren“ mit der Gesamtsumme von 400.000 € bereits aufgenommen und
bewilligt (vgl. Kosten- und Finanzierungsubersicht Reppenstedt — Ortszentrum, Stand:
April 2025). Die maximalen Investitionskosten betragen rd. 538.000 € brutto; eine Redu-
zierung auf rd. 430.300 € wird durch Detailplanung angestrebt. Die Summe der Zu-
schisse aus ergdnzenden Energieeffizienz- und Klimaschutzforderungen betragt voraus-
sichtlich rd. 50.500 €. Voraussetzung fur die Inanspruchnahme der energetischen Ein-
zelforderungen ist die Erstellung eines individuellen Sanierungsfahrplans (iSFP) fur das
Wohngebaude. Bei einem Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten kdnnen pro Kalenderjahr
maximal 120.000 € forderfahige Investitionskosten im Rahmen der Bundesférderung far
effiziente Gebaude - EinzelmaBnahmen (BEG EM) geltend gemacht werden. Die Hei-
zungsforderung (hier: Warmepumpe) ist davon ausgenommen, da sie als separate For-
derung Uber die KfW erfolgt.
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4. Zusammenfassung

Die Fortschreibung des ISEK Reppenstedt umfasst die energetische Sanierung der ge-
meindeeigenen Unterkunft ,,An der Eulenburg 19 im Sanierungsgebiet Ortszentrum.
Zielist die Modernisierung des Gebaudes unter Einsatz regenerativer Energien sowie die
langfristige Sicherung bedarfsgerechter Unterbringung flir Asylsuchende gemanB § 44
AufenthG. Das Vorhaben ist im Programm ,,Lebendige Zentren® bewilligt, die Investiti-
onskosten betragen bis zu rd. 538.000 €; eine Reduzierung auf rd. 430.300 € wird durch
Detailplanung angestrebt. Erganzende Fordermittel in Héhe von rund 50.500 € kdnnen
unter Voraussetzung eines individuellen Sanierungsfahrplans genutzt werden.

Die MaBnahme tragt wesentlich zur Umsetzung der integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungsziele bei:

e Erhalt und Qualifizierung kommunaler sozialer Infrastruktur
o Verbesserung der Energieeffizienz und Reduzierung von CO,-Emissionen
¢ Klimaschutzorientierte Bestandsentwicklung im Sanierungsgebiet

e Langfristige Sicherung der Unterkunftskapazitadten und Senkung der Betriebskos-
ten

Mit der Aufnahme in die Fortschreibung des ISEKs wird die Forderfahigkeitim Rahmen
der Stadtebauforderung sowie die strategische Einbindung in die Entwicklungsziele des
Sanierungsgebiets abgesichert.
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teilzentren“ — 4. Fortschreibung. 06.2025

Wegweiser Komumune:
https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=https://www.
wegweiser-kommune.de/kommunen/gellersen&ved=2ahUKEwj-wZ2mj6 GQA-
xUA2wIHHQP20QQQFnoECBOQAQR&usg=A0vVaw3D3fNX2rwn1jo5zhtmLTnv ,zuletzt
aufgerufen am 07.10.2025 um 10 .25 Uhr

Abbildungsverzeichnis

Titelseite: Kartengrundlage: Landkreis Llineburg, 05.11.2025 (erstellt von: Geoportal)
Kartengrundlage: © LGLN 2025

Fotos 1 und 3: © Samtgemeinde Gellersen https://www.gellersen.de/desk-
topdefault.aspx/tabid-794/1160_read-9808/ verwendet mit freundlicher Genehmigung

Foto 2: © Michael Behns / www.svg-lueneburg.de verwendet mit freundlicher Genehmi-
gung

Abb. 4: Abgrenzung des Sanierungsgebietes mit Verortung der Gemeindebedarfseinrich-
tung: eigene Unterlagen Planungsburo Patt (2018)

Fotos 5-8: © Samtgemeinde Gellersen, verwendet mit freundlicher Genehmigung
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Anlagen

Bestand: Sporthallen & Sportanlagen in der Samtgemeinde Gellersen

Anlage / Halle Ort

Gellersenhalle (Dreifeldhalle) Reppenstedt, Dachtmisser Straf3e 1

Turnhalle Kirchgellersen mit Sportplatz

. Kirchgellersen, Einemhofer Weg 26
(Grundschule Kirchgellersen)

Turnhalle Westergellersen (Grundschule

Westergellersen, HauptstraBe 22
Westergellersen)

Sportplatz an der Schule / Stadion Wester-

gellersen Westergellersen, HauptstraBe 22

Typ / Nutzungsbeschreibung

GroBe Mehrzweckhalle, wird z. B. vom TSV
Gellersen und TuS Reppenstedt genutzt.

Schulsporthalle / Schulturnhalle, auch fur
Vereinssport.

Schulsport/ Vereinssport

AuBenbereich — A- und B-Platze, Flutlicht,
Stadionahnlich, aber keine Halle.
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