Gemeinde Reppenstedt
Der Gemeindedirektor

Reppenstedt, 01.04.2026

Verantwortlich: Nicole Brackelmann
Amt: Bauamt

SITZUNGSVORLAGE R/2026/17
Beratungsfolge Sitzungstermin TOP Offentlich
Bau-, Umwelt-, Mobilitdts- und Planungsausschuss 14.04.2026 7 ja
Verwaltungsausschuss nein

Bebauungsplan Nr. 43 ,,Gewerbe, Energie und Mobilitat“ der Gemeinde Reppenstedt

- Abwigung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen

- Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Sachverhalt:

Die Gemeinde Reppenstedt plant die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets zwischen
Sportpark und vorhandenem Gewerbegebiet. Die Flachen wurden durch die Entwicklungsgesell-
schaft der Samtgemeinde Gellersen mbH erworben, die ErschlieRung erfolgt Uber den Bohmsholzer
Weg und die Stralle Am Sportpark.

Ein erhohter Bedarf an Gewerbeflachen wurde durch eine Interessentenabfrage festgestellt und be-
ricksichtigt. Zudem plant die Mobilitats- und Infrastrukturgesellschaft des Landkreises Liineburg
(MOIN) die Errichtung eines Betriebshofs fiir Elektrobusse. Ein Teil der des Plangebiets ist fiir Photo-
voltaik-Freiflachenanlagen vorgesehen. Erganzend ist ein 110-kV-Umspannwerk zur Einspeisung von
Strom aus erneuerbaren Energien geplant. In einem Teil des Gewerbegebiets kdnnte ein Batterie-
speicher errichtet werden. Der erzeugte Strom soll vorrangig im Gewerbegebiet genutzt werden, ins-
besondere zur kostenglnstigen Deckung des Energiebedarfs der MOIN.

Am 07.11.2024 wurden der Vorentwurf gebilligt und in die friihzeitige Beteiligung beschlossen. Die
frihzeitige Behdrdenbeteiligung hat mit dem Schreiben vom 20.12.2024 mit Frist bis zum 31.01.2025
stattgefunden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat vom 24.12.2024 bis zum 31.01.2025
stattgefunden. Die Stellungnahmen mit den jeweiligen Abwagungsvorschlagen werden in der Anlage
beigeflgt.

Aufgrund der Stellungnahmen und dem weiteren Planungsfortschritt wurde der Bebauungsplan wei-
terentwickelt.

Die wesentlichen Anderungen gegeniiber der friihzeitigen Beteiligung sind:

e GewerbelUberplanung eines Wohngrundstiicks im Au3enbereich im Stidosten am Béhmsholzer
Weg (das Grundstuick konnte erworben werden)

e Erweiterung der Photovoltaikflache nach Norden. Die Flache bleibt durch eine Stichstralle er-
schlossen, so dass zu einem spéateren Zeitpunkt eine Umplanung zu einem Gewerbegebiet mog-
lich bleibt.

e Einbeziehung der ehemaligen Sandgrube sudlich des Sportparks zur Regenversickerung und als
Ausgleichsflache.

e Geschosshohe auf 13,5 m und zuldssige Anzahl der Vollgeschosse: IlI
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Zu den weiteren vorgenommenen Anderungen zum friihzeitigen Beteiligungsentwurf wird auf die Sit-
zung des BUMP am 22.01.2026, TOP 9, verwiesen.

Zur Untersuchung der Planungsauswirkungen wurden folgende Gutachten erstellt:

e Baugrunduntersuchung und gutachterliche Stellungnahme zu Gewerbe-/Wohnflachen

e Baugrunduntersuchung fiir eine mdgliche Bebauung

o Altlastentechnische Untersuchung einer méglichen Konversionsflache

e Untersuchung der Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse und gutachterliche Stellungnahme,
ErschlieRung des B-Plans

e Verkehrsuntersuchung zur geplanten Gewerbegebietserweiterung im Bereich Bohmsholzer
Weg/Am Sportpark

e Schalltechnisches Gutachten

e Entwasserungskonzept.

Weitere Erlauterungen erfolgen wahrend der Sitzung durch Frau Steinbrenner vom Planungsbiro

Elbberg, Frau Wibbenhorst vom Planungsbiro Mehring und Herrn Klapproth von der Niedersachsi-
schen Landgesellschaft GmbH.

Beschlussempfehlung:

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Reppenstedt stimmt dem ausgearbeiteten Entwurf
und der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Gewerbe, Energie, Mobiliat* mit értlicher Bau-
vorschrift zu, nimmt die im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis und beschliel3t die Abwa-
gungsvorschlage.

2. Die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB sowie der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB wird beschlossen.

Anlage(n):

e Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) und
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Planzeichnung

Begriindung

Umweltbericht nebst Anlagen (Biotopplan und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung)

Anlage 1 Baugrunduntersuchung und gutachterliche Stellungnahme zu Gewerbe-/Wohnflachen

Anlage 2 Baugrunduntersuchung fur eine mégliche Bebauung

Anlage 3 Altlastentechnische Untersuchung einer méglichen Konversionsflache

Anlage 4 Untersuchung der Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse und gutachterliche Stel-
lungnahme, Erschlielung des B-Plans

¢ Anlage 5 Verkehrsuntersuchung zur geplanten Gewerbegebietserweiterung im Bereich Béhms-

holzer Weg/Am Sportpark
¢ Anlage 6 Schalltechnisches Gutachten
¢ Anlage 7 Entwasserungskonzept
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